HSB BRF SVARTVIK

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar maojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ginger 12) ticker foreningens lén, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsréttsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsréattslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvdndas. Varje ér viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du édr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Kallelse Arsstimma 2018
HSB Brf Svartvik 268 i Stockholm

23 maj kl: 19:00, Badviken Svartviksslingan 17

Stammans oppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordforandes val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultatrdakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoéter, revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamdéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB
Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen.

1) Beslut om antagandet av nya stadgar, HSB normalstadgar 2011, se bifogat underlag.
2) Beslut om utbyggnad av Garage P2, se bifogat underlag.
3) Motioner
a) Motion fran Jarl Lidén: Dorréppnare
b) Motion fran Jarl Lidén: Hissar
c) Motion fran Jarl Lidén: Inlamnande av motioner
d) Motion fran Jarl Lidén: Digitala anslagstavlor
e) Motion fran Jarl Lidén: Femarsanalys
f) Motion fran Jarl Lidén: Delarsbokslut
g) Motion fran Jarl Lidén: Malning/trapphus
h) Motion fran Jarl Lidén: Belysning/trapphus
i) Motion fran Jarl Lidén: Kameradvervakning/returpappersrum
Foreningsstammans avslutande






Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Svartvik
nr 268 i Stockholm

Org.nr: 716418-6913

far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret

2017-01-01 -2017-12-31



FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF SVARTVIK

Styrelsen for brf Svartvik i Minneberg, Bromma, far harmed avge féljande forvaltningsberattelse
for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om féreningen

| mitten av 1980-talet genomférde HSB Stockholm omvandlingen av ett gammalt industriomrade i
Traneberg till ett av Stockholms vackraste nybyggda bostadsomraden med ndarmare 1 000
bostader. Det fick namnet Minneberg. Det ar fraga om sjonara bebyggelse vid Ulvsundasjon med
upplyst strandpromenad och med smabatshamn och badplatser inom omradet. | centrala
Minneberg finns fyra bostadsrattsforeningar varav brf Svartvik ar den storsta. Inflyttningen i brf
Svartvik skedde etappvis under 1986 — 1987.

Under 2009 har Stockholms stadsmuseum K-markt fastigheterna. “Minneberg ar ett av de framsta
exemplen pa ett enhetligt postmodernistiskt omrade i Stockholm” ar en av motiveringarna till
beslutet. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Svartvik 1 — 6 i Bromma, Stockholm. P3 fastigheterna finns sju
byggnadskroppar med bostader samt en parkeringsanlaggning (P2) och en storre samlingslokal
(Badviken). Parkeringen och samlingslokalen forvaltas av Minnebergs Samfallighetsférening.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 327 24 280
Lokaler 3 1139

Véardear ar for foreningens fastigheter ar 1985.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade hos Protector AB fran och med 1 januari 2016 dar
aven styrelseansvarsforsakringen ingar. | foreningens fastighetsforsakring har bostadsrattstillagg
for foreningens lagenheter ingatt fram till 2018-01-31.

Bostadslagenheter

Foreningen har 327 bostadsrattslagenheter, varav 320 ar upplatna till enskilda bostadsrattshavare,
fem som bostader i kommunal regi och tva som dldrebostader genom HSB Stockholm. Bostadsytan
for bostadsrattslagenheterna ar 24 280 m2. Medelytan per lagenhet dr 74 m2.

Antal lidgenheter av respektive typ

Fastigheter 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok o stérre
Svartvik 1-6 13 97 133 81 3
Lokaler

Foreningen har lokaler for uthyrning med en sammanlagd yta pa 1 139 m2, férdelade pa
kontorslokaler och forskolor. Det finns tva permanenta forskolor med en sammanlagd yta pa



1 069 m2 som hyrs av Stockholms kommun enligt avtal som I6per till 30 september ar 2022
respektive 31 december ar 2019. Kontorslokalen har en yta pa 70 m2 och har under borjan av
2017 bytt hyresgast till foretaget Thomas Johnson Idé och Formatelje AB (Clavius). Avtalet I6per
t o m april 2020. Utover detta har vi ca 50 mindre extra forrad som hyrs ut till medlemmarnai
foreningen.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby i Minneberg

Brf Svartvik har i sina byggnader vavstuga, bibliotek, 6vernattningsrum samt styrelselokal. Vidare
finns tva storre samlingslokaler i Minneberg, Badviken och Batviken, samt lokaler for snickeri, foto
och bordtennis. Mdéjligheter finns till judo, pingis och yoga. En lokal har utrustats som gym och
innehaller dven bastu. | omradet finns fem dvernattningsrum som ar tillgangliga for alla boende i
Minneberg. Foreningsverksamheten ar livlig med bl.a. en aldreklubb, fotoklubb, batklubb,
bridgeklubb och en snickeriklubb. Samordningen av fritidsverksamhet, lokalutnyttjande mm inom
omradet sker genom Minnebergs Samfallighetsférening.

Samfallighet

Brf Svartvik ingdr i Minnebergs Samfillighetsforening tillsammans med foreningarna Tangen,
Tranan och Sandvik. Svartviks andel av kostnaderna ar 35,488 procent. Samfallighetens uppgifter
ar varmeproduktion, sopsug for hushallssopor och omhadndertagande av grovsopor.
Samfalligheten forvaltar ocksa parkeringsanlaggningarna, centralantenn, bredbandavtal samt
omradets gemensamhetslokaler for forenings- och fritidsverksamhet.

Brf Svartviks betalningar till Samfélligheten 2013 — 2017 (kkr)

2017 2016 2015 2014 2013
Uppvarmning 2202 2 165 2208 2372 2 456
Samfallighetsavgifter 1987 1987 1893 2118 2 062
Summa 4189 4152 4101 4490 4518

Skillnader i samfallighetsavgifter mellan de olika aren beror pa olika investeringar och arbeten som
genomfors i samfalligheten. De olika foreningarna bekostas sedan utefter deras andel i
samfalligheten, dar Brf Svartviks andel som tidigare namnts ar drygt 35 %.

Uppvarmning

Samfallighetens storsta kostnadspost dr uppvarmning. Varmeanldaggningen ar av kombityp for olja
och el, med ackumulatortankar for uppvarmning nattetid samt vairmepumpar for
varmeatervinning. Drygt 50 % av Samfallighetens varmeproduktion kommer numera fran
atervinning av varme fran bostader och lokaler.

Sophantering

Kostnaderna for sophantering har successivt 6kat fram till 2012. Samfalligheten har moétt detta
genom mer rationell sortering och hantering av de olika fraktionerna samt att en ny
sopsugskomprimator inkoptes 2012.

Parkeringsanlaggning

De tva parkeringsgaragen har sammanlagt 528 bilplatser, men efterfragan 6verstiger tillgangen.
Tilldelning sker efter kotid och det finns ett 100-tal boende som vantar pa plats. Hyran for en
typisk bilplats under tak och med motorvarmare ar for narvarande 608 kr per manad.

| Minnebergs samfallighet pagar ett projekt gallande utbyggnad av P2.



VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade. Aven under 2018 r avgifterna ofériandrade.

Genomfort och planerat underhall

Brf Svartvik har arbetat med 20-ariga underhallsplaner sedan 1990. Uppdateringar sker minst vart
annat ar, varvid tidsperioden forskjuts sa att planen alltid omfattar den narmaste 20-arsperioden. |
samband med uppdateringar évervags alltid vilken teknik som ska anvandas i framtida underhall.

Pdgdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017/2018 Trapphus Pagaende renovering

2018 Hiss Renovering hissar

2018 Handdukstorkar Pagaende besiktning/atgard

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdird

2016 Lagenheter Sista etapp av ventilbyte, boendes lagenheter
2016 Lagenheter Statusinventering

2015 Lagenheter OVK besiktning

Ovriga vasentliga handelser

Styrelsen har under 2017 6verlatit forhandling/bevakning av foreningens lan till HSB laneforvaltning.
Detta har resulterat i gynnsammare lanevillkor. Vi har dven boérjat jobba utifran en 5 ars plan géllande
ekonomin som ger oss en 6verskadlig hantering i vara beslut.

Foreningen har haft ovanligt manga vattenskador under 2017 vilket bidragit till 6kade
reparationskostnader. Av totala kostnaden for reparationer stod vattenskadorna for 919 613 kr.

Styrelsen har inlett arbetet med GDPR (dataskyddsforordningen) och har pabdrjat det interna arbetet i
samarbete med HSB.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 23 maj 2017. Vid stdmman deltog 108 medlemmar varav 15 med
fullmakt.



Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 23 maj 2017 haft foljande sammansattning:

Magnus Wallin Ordférande

Erik Govers Markansvarig, vice ordfoérande
Mats-Johan Wallerud Sekreterare

Andreas Granstrom Ekonomiansvarig

Mattias Hansson Driftansvarig

Jonas Sohlberg Informationsansvarig

Monica Modigh Ledamot

Malene Broman Ledamot

Lars-Yngve Larsson HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Magnus Wallin, Erik Govers, Jonas Sohlberg
samt Mats-Johan Wallerup.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollforda styrelsemoten samt 2 st per capsulam.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Wallin, Erik Govers, Mattias Hansson och Andreas Granstrom.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Martin Kling Foreningsvald ordinarie

Pia Ljunggren Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
| distriktsstamman har foreningen representerats av Andreas Granstrom samt Malene Broman.

Representanter i Samfalligheten
Foreningen har representerats i samfallighetens styrelse via Magnus Wallin, Erik Govers, Mattias
Hansson samt Andreas Granstrom

Valberedning
Valberedningen bestar av Linda Heikkild, Heléne Bjork och Tomas Ekbom (sammankallande).

Arvoden till styrelse och andra funktiondrer

Arvode till styrelsen ar av arsstamman (2017) faststallt till 307 500 kr. Arvodet berdknas enligt
foljande: fem (5) inkomstbasbelopp (61 500 kr) att fritt fordelas inom styrelsen. Till féreningsvald
revisor utgar ett arvode pa 12 300 kr. Arvodet dr 20 % av ett (1) inkomstbasbelopp. Till
valberedningen utgick ett arvode om 7 500 kr. Till ovanstaende summor tillkommer sociala
avgifter. Stamman har darutéver bemyndigat styrelsen att ge sarskild ersattning enligt av
stamman faststallda principer (bilaga 1). Sadan ersattning har utgatt under 2017. Extra arvoden
utanfér ram har utgatt till Karin Burman fér Svartviksbladet och hemsidan, Lotta Ahman for
administration med uthyrningsrummet och till Lennart Hogzell for tradgardsarbeten. Utover detta
har ersattning for utdelning av trycksaker utbetalats samt till Lars-Olof Nihlén for flagghissning.
Total arskostnad for arvoden inklusive sociala avgifter till styrelsen och 6vriga arvoden under 2017
uppgar till 576 007 kr gentemot 582 237 kr foregaende ar.



Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes den 30 maj samt den 20 september 2017.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Foreningen hade 450 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017. Under aret har 32
Overlatelser skett, varav tva genom arv eller gdva. 2016 hade foreningen 452 medlemmar och
antalet overlatelser var da 25 st. varav 6 genom arv eller gava. Oavsett antalet medlemmar som
bor i en bostadsratt géller en rost per bostadsratt vid arsstamman. HSB Stockholm innehar ett
medlemskap i foreningen och har en representant i foreningens styrelse.

Avtal om forvaltning mm
Styrelsen har direkt eller via Samfalligheten avtal med ett flertal organisationer och féretag. De for
foreningen mest vasentliga avtal ar foljande:
e HSB Stockholm for administration, teknisk forvaltning, markskotsel och snéréjning.
e Stockholm Takentreprenad for sndskottning pa tak samt bevakning av risk for snoras.
e Fortum for fastighetsel.
e JN & Partners AB for stadning av trapphus och lokaler.
e KONE AB avseende tillsyn och underhall av hissar.
e Protector AB betraffande fastighetsforsakring och bostadsrattstillagg fran och med 2016.
e ComHem AB for kabel-TV.
e Bredbandsbolaget fér abonnemang av IP-telefoni och internetuppkoppling.

Svartviksbladet

Svartviksbladet har under ar 2017 utkommit med fyra nummer. Nuvarande ansvarig utgivare ar
Magnus Wallin och redaktor for bladet ar Karin Burman. Tidningen ar mycket uppskattad och fyller
ett viktigt informationsbehov vid sidan av motesverksamheten och hemsidan.

Hemsida
Brf Svartvik har egen hemsida pa Internet med adress: www.brfsvartvik.com. Ansvarig ar Karin
Burman. E-post till styrelsen kan skickas under adress info@brfsvartvik.com.

Ovrig skriftlig information

Under februari manad 2017 upptéacktes spar av legionella i tre av sex undercentraler i Minneberg.
Varje undercentral betjanar mellan 120 och 170 lagenheter. Redan dag tva inleddes ett
atgardsprogram for att komma till ratta med detta problem. Varmvattensystemet har sanerats
med klordioxid som ar en tillsats godkand av livsmedelsverket. Trots att provtagning har givit ett
negativt utslag sa ar faran inte helt 6ver. Undersokningar har visat att den framsta orsaken ar ett
antal felaktiga installationer av handdukstorkar som utforts av enskilda lagenhetsinnehavare.



Varje lagenhetsinnehavare har sa kallat byggherreansvar for det som forandrats i den egna
bostaden. Regelbunden provtagning sker tills det ar sakerstéllt att alla felaktigheter inne i
bostdderna atgardats. Vid behov kommer ocksa fortsatt dosering med klordioxid att ske. Under
varen 2018 genomfors en besiktning samt atgardshantering av handdukstorkar i Brf Svartvik.

Styrelsens brandskyddsarbete

Styrelsens brandskyddsarbete finns i en arbetsbeskrivning, som bl a anger vilka kontroller som ska
goras under aret, information som ska férmedlas till de boende samt hur det byggnadstekniska
brandskyddet ska fungera i foreningens hus. Syftet med dokumentationen ar att alla i styrelsen nu
och i framtiden ska forsta brandskyddsarbetet och kunna utféra de kontroller som beslutats. Ett
viktigt led i forebyggande arbetet ar att fa bort brannbart material, t ex barnvagnar i trapphusen.
Redan tidigare har brandslackare installerats i alla tvattstugor samt i fritidslokaler och
overnattningsrummet. Vidare har samtliga bostader i Brf Svartvik utrustats med brandvarnare.
Medlemmarna uppmanas att regelbundet kontrollera att brandvarnarna fungerar
tillfredsstallande och att brandfarligt material inte forvaras trapphusen. Mats-Johan Wallerud ar
brandskyddsansvarig i var styrelse.

Samfalligheten har under 2017 utrustat Minneberg med hjartstartare pa utvalda platser samt
genomfort utbildningar for medlemmarna.

Gastlagenhet

Foreningens lagenhet kan hyras av medlemmar i alla bostadsrattsféreningarna i Minneberg som
far tillfalliga besokare. Lagenheten finns pa Svartviksslingan 15B. Gastlagenheten med sex
baddplatser ar mycket uppskattad och kostar 300 kronor per dygn. Bokningsldaget kan numera
foljas via foreningens hemsida. Antalet uthyrda dygn uppgick till 280 under 2017.

Staddagar
Foreningen har som vanligt haft staddagar i maj respektive oktober. Vid bada tillfdllena har det
varit runt 50 deltagare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 18 667 18 626 18 672 18 654 18 672
Resultat efter

finansiella poster -4 944 -107 1746 -295 668
Arsavgift*, kr/kvm 682 682 682 682 682
Drift**, kr/kvm 420 343 343 352 313
Belaning***, kr/kvm 6 549 6573 6 749 6 845 6 863
Soliditet, % 24 25 25 24 24

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

* Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Belaning kr/kvm fordelas pa kvm-ytan bostdder och lokaler



Férandring eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat  Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 32462484 4548413 17031231 5006 674 -106 632
Reservering till fond 2017 3284 000 -3 284 000
lanspraktagande av fond 2017 -7 889514 7889514
Balanserad i ny rakning -106 632 106 632
Arets resultat -4 944 291
Belopp vid arets slut 32462484 4548413 12 425717 9 505 555 -4 944 291
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 4900041
Arets resultat -4 944 291
Reservering till underhallsfond -3 284 000
| ansprakstagande av underhallsfond 7 889514
Summa till stdmmans férfogande 4561 264
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 4561264

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrdakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Org Nr: 716418-6913

&
HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatréikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 18 667 199 18 626 395
Ovriga rorelseintakter Not 2 140 556 25 704
Summa roérelseintakter 18 807 755 18 652 099
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -18 576 524 -12 785 711
Ovriga externa kostnader Not 4 -306 729 -626 485
Personalkostnader och arvoden Not 5 -576 007 -582 237
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 191 363 -2 191 363
Summa roérelsekostnader -21 650 623 -16 185 796
Rorelseresultat -2 842 868 2 466 303
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 95 533 112 961
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 196 957 -2 685 897
Summa finansiella poster -2 101 424 -2 572 936
Arets resultat -4 944 291 -106 632
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 205 494 232 207 685 595
205 494 232 207 685 595
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 205 494 732 207 686 095
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 500 14 372
Ovriga fordringar Not 10 3714192 5 539 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 214 759 284 143
3942 451 5838 111
Kortfristiga placeringar Not 12 18 000 000 18 000 000
Kassa och bank Not 13 47 952 29 546
Summa omsattningstillgdngar 21 990 403 23 867 656
Summa tillgdngar 227485135 231553 751
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Org Nr: 716418-6913
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 010 897 37 010 897
Yttre underhdlisfond 12 425 717 17 031 231
49 436 614 54 042 128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 505 555 5006 674
Arets resultat -4 944 291 -106 632
4 561 264 4900 041
Summa eget kapital 53 997 878 58 942 170
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 165 801 556 166 459 566
165 801 556 166 459 566
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 658 000 614 571
Leverantorsskulder 2 345 801 1285135
Skatteskulder 11 327 0
Ovriga skulder Not 17 400 103 434 667
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 4 270 470 3 817 643
7 685 701 6 152 016
Summa skulder 173 487 257 172 611 582
Summa eget kapital och skulder 227 485135 231553751
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 944 291 -106 632
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 191 363 2 191 363
Kassaflode fran I6pande verksamhet -2 752 928 2084 731
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 418 272 -509 849
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 490 256 1235 239
Kassaflode fran I6pande verksamhet -844 401 2 810 121
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -614 581 -4 486 122
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -614 581 -4 486 122
Arets kassaflode -1 458 982 -1 676 001
Likvida medel vid 3rets borjan 22 893 960 24 569 962
Likvida medel vid 3rets slut 21 434 979 22 893 960

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvéardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-20 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 107 868 156 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 16 552 541 16 545 386
Hyror 2 068 420 1977 612
Ovriga intakter 148 578 102 806
Bruttoomsattning 18 769 539 18 625 804
Avgifts- och hyresbortfall -102 340 597
Hyresforluster 0 -6
18 667 199 18 626 395
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Ersattning fran férsakringsbolag 140 556 25 704
140 556 25 704
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 3 346 934 2775 320
Reparationer 2 580 490 1419 502
El 548 577 536 267
Uppvarmning 2 201 975 2 164 705
Vatten 447 990 426 113
Sophamtning 10 184 20 475
Fastighetsforsdkring 278 187 264 767
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 636 973 621 605
Foérvaltningsarvoden 529 567 434 345
Ovriga driftkostnader 106 133 48 837
Planerat underhall 7 889 514 4 073 775
18 576 524 12785 711
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 14 706 18 213
Administrationskostnader 155 690 168 122
Extern revision 29 813 27 913
Konsultkostnader 13 500 324 487
Medlemsavgifter 93 020 87 750
306 729 626 485
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 355 800 356 000
Revisionsarvode 11 860 11 620
Ovriga arvoden 62 990 91 344
Sociala avgifter 145 357 117 773
Ovriga personalkostnader 0 5500
576 007 582 237
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1728 3956
Ranteintdkter HSB placeringskonto 64 64
Ranteintakter skattekonto 426 0
Ranteintdkter HSB bunden placering 91 775 105 684
Ovriga ranteintakter 1540 3257
95 533 112961
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 2 196 839 2 685 277
Ovriga rantekostnader 118 620
2196 957 2 685 897
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 216 275 877 216 275 877
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 870 000 16 870 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 233 145877 233 145877
Ingdende avskrivningar -25 460 282 -23 268 919
Arets avskrivningar -2 191 363 -2 191 363
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 651 645 -25 460 282
Utgdende redovisat varde 205 494 232 207 685 595
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 254 000 000 254 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 452 224 14 452 224
Taxeringsvarde mark - bostader 194 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 244 665 6 244 665
Summa taxeringsvirde 468 696 889 468 696 889
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 166 2 984
Skattefordran 0 4042
Avrakningskonto HSB Stockholm 3323 152 4 800 604
Placeringskonto HSB Stockholm 63 875 63 811
Ovriga fordringar 324 999 668 155
3714192 5 539 596
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 101 302 270 062
Upplupna intdkter 113 457 14 081
214 759 284 143
Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
SBAB 25 832 25729
Handelsbanken 100 100
Nordea plusgiro 19 020 717
47 952 29 546
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 32 462 484 4548 413 17 031 231 5006 674 -106 632
Resultatdisposition -4 605 514 4 498 882 106 632
Krets resultat -4 944 291
Belopp vid &rets slut 32462484 4548413 12425717 9 505 555 -4 944 291
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta drs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 114434327 0,64% 2018-01-26 6 039 408 431 415
SBAB 25078500 0,79% 2018-03-13 30 631 560 139 331
SBAB 25598792 0,99% 2019-03-20 15 673 066 0
Swedbank 2654352265 2,99% 2018-01-25 14 000 000 0
Swedbank 2750365500 0,66% 2018-03-28 11 517 733 0
Swedbank 2757266081 0,68% 2018-02-28 16 933 806 0
Swedbank 2854776024 0,54% 2018-01-28 4 397 282 0
Swedbank hypotek 852770783 0,46% 2018-03-29 14 648 509 0
Swedbank hypotek 852868157 2,72% 2018-03-27 18 494 006 87 304
Swedbank hypotek 852868215 0,73% 2018-03-25 22 345 674 0
Swedbank hypotek 852872571 2,99% 2018-01-25 11 778 512 0
166 459 556 658 050
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 165 801 506
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 163 169 306
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 192 079 000 192 079 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 658 000 614 571
658 000 614 571
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 25533 0
Momsskuld 0 2 504
Inre fond 373 070 428 586
Kallskatt 1 500 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 3577
400 103 434 667
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 156 773 182 857
Forutbetalda hyror och avgifter 1 645 156 1894 125
Ovriga upplupna kostnader 2 468 541 1 740 661
4 270 470 3817 643
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 19 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31
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V&r reyisionsberiftelse harfi?y Of z‘f ldmiats betraffande denna Srsredovisning
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/ Joaki ttsson

Av foreningen vald revisor Y Av HSB Riksfrbund férordnad revisor
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Revisionshberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm, org.nr. 7164186913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revigion av drsredovisningen fir HSB Brf Svartvik
nr 268 i Stockholm for ar 2017,

Enligt wAr uppfattning har &rsredovisningen uppréattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendsn
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
&ret enligt arsradovisningslagen. Firvaltningsbersttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisaremas ansvar enligt denna sed beskrivs nammare | avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksférbunds ensvar och Dan
fbreningsvalila revisorns ansvar.

Yi &r oberoende i forhdllande till oreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksftirbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Upplysning av sdrskiid betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
upprarksamhet pd Klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut | rsredovisningen, Freningen har 13n som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dammed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

Yid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Ce upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn uisedd av H3B Riksfirbunds ansvar

Jag har utfér revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach gad revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra visentiiga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter efler pa fel, och att 1amna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiyg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fSr att en revision som ulférs enligt
iS4 och god revisionssed | Sverige ailtid kommer att uppiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller el och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tlisammans rimligen kan forvéntas paverka de
elonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
vegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilrackliga och
andamalsenliga for aft utgdra en grund f&r mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till filjd av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentlighster kan Innefaita agerande |
maskopi, firfalskning, avsiktliga utelamnanden, felalkdig
information eller Asidosattande av intem kontrall,

«  skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision {or att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
amstéandigheterna, men inte for alt ultala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

o utyarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrefsens uppskattningar i
redovisningen och lillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt diift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns néigon
vasentlig osakerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens férméga att fortsatta vetksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag | revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
i datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra all en férening inte langre
kan fortsalta verksamheten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationan, strukturen
och innehdliet i Zrsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen dterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolfen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atf uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredavisningen har upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och om drsredovisningen geren
rattvisande bild av féreningens resultat och st3lining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Svartvik nr 268 i
Stockholm for &r 2017 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detfta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och at tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
franleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispasitioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksftrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

P
~ /f s 2018

Sto den

Ay foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Forslag:

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
SVARTVIK NR 268 | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 3, 4, 5, 6,9,
11,12, 16, 17,19, 21, 22, 25, 27, 31, 32, 45
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
séate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i
Stockholm. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsréattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsforeningen
samt for att starka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kOp ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som:
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1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,
eller

2. vertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet far nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom o6verlatelse forvarva bostadsratt ill
en bostadslagenhet. Samtycke behdvs inte
vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska
personen hade pantratt i bostaden eller vid
forvarv som gérs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat minst 10 procents
andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
foéreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.



§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt overgatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgoérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom skalig tid fran det
att skriftlig och fullstdndig ans6kan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.
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Arsavgiften ska técka bostadsratts-
féreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Insats fOr lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning. For
informationséverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i évrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsfoéreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tildggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman ar
bostadsrattsféreningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
foérhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst arende
behandlat pa ordinarie foreningsstimma,
ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstdamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma péa foreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sédndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i 1 kap. 8 § Lagen om ekonomiska
foreningar (1987:667)

§ 17 Dagordning
Ordinarie féoreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamma ska
férekomma:
1. féreningsstammans 6ppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokollférare
4. godkannande av rdstlangd
5. fradga om narvaroratt vid
foreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet
val av minst tva réstraknare
frdga om kallelse skett i behorig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
berattelse
12. beslut om faststallande av
resultatrdkning och balansrakning
13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter
17. val av styrelseledamoéter och
suppleanter
18. beslut om antal revisorer och
suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamoter i
valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande
22. val av ombud och erséattare till
distriktsstdmmor samt évriga
representanter i HSB

No

© x



23. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

24. féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
féreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
foreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Roéstning

Foreningsstdmmans beslut utgdérs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Da vid sluten omréstning antalet
réstande bestdms medraknas inte de
rostningsberattigade som avstar fran att
rosta eller som avldmnat rostsedel utan
rostningsuppgift ( sa kallad blanksedel)

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstamman ska
se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rodstlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. féreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
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3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Iagst tre och hdgst
elva styrelseledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hogst en suppleant fér denne
av styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman valjer 6vriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledamater ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.



Styrelsen forfogar dver maojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska

féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hdgst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor i samrad med HSB Riksférbund,
ovriga valjs av féreningsstamman.
Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen Iamnad senast tre
veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdamma Over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nsta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamoter. En ledamot
utses av féreningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstdmman ldmna forslag pa
arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.
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§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i [Amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsforeningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och évriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren boér teckna
férsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i



féorekommande fall fér sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de

anvisningar som bostadsrattsféreningen
[dmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgarder
i ldgenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1.

ytskikt pA rummens vaggar, golv och
tak jdAmte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, las inklusive nycklar mm.
Bostadsrattsforeningen svarar dock
for malning av ytterddrrens yttersida.
Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska
den nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning.
glas i fonster och dérrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

malning av radiatorer och
varmeledningar

ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
Overforing till de delar de ar synliga i
ldgenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
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anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
ldgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. handdukstork och elburen golvvarme
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till IAgenheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
foéreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)



2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overféring som bostadsratts-
féreningen forsett I1dgenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
exklusive ventilationsdon samt
spiskapa aven for
spiskapa/koksflakt, samt

5. iférekommande fall fér brevlada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sdkerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
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egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som majligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i I1agenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
héalsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgoérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stdrningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att f4 komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i ldgenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansdka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lAmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
férsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting
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Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsratts-
foreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som
innehas med bostadsratt och som ftilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand



om bostadsrattshavaren utan
nddvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvands fér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte Iamnar
tilltrade till ldagenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om

det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdéjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd



omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
foreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvad manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om forundersodkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. ftillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastigheter eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i 1 kap. 8 § Lagen om ekonomiska
féreningar (1987:667)

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar



For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
foreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
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ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppldses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.



Styrelsens forslag angaende utbyggnad av garage P2 med minst 70 platser.

For en narmare presentation av utbyggnadsforslaget, se senaste numret av
Minnebergsbladet, nr 1-2018.

Kon till en garageplats i Minneberg ar idag narmare tva ar. Det har givetvis paverkan
pa intresset for Minneberg som ett alternativ nar man tittar pa att flytta hit. Istallet for
att kotiden till en garageplats som idag ar en negativ faktor vid val av bostadsort kan
vi vanda detta till var férdel genom att ha en k6 pa bara nagra manader.

En kort ko till garageplats kommer att hoja vardet pa allas lagenheter.

| det utbyggda garaget kommer att finnas plats for nya gastplatser, vanliga bilar,
elhybrider, motorcyklar samt cyklar.

Utbyggnaden ar beraknad att kosta 16,5Mkr.

Intédkterna fran de 70 nya garageplatserna kommer att vél ticka de 6kade
driftkostnaderna vid nuvarande ranteniva.

Kalkylmassigt réknas anda pa en ranta pa 3%. Intékterna ifran de nya
garageplatserna samt en marginell 6kning av gastplatsavgiften om tva ar fran 5 till 6
kr/timme skulle innebara att samfalligheten inte behdver hoja parkeringsavgiften for
att tacka de dkade rantekostnaderna vid en ranta av 3 %.

Styrelsens beddmning ar att lanerantan kommer att ligga val under 3 % de narmaste
3 aren.

Garagehyran kommer inte att hojas med anledning av garageutbyggnaden.

Projektering och byggtid ar beraknad till 2 ar, sa under 2020 kan de nya
garageplatserna sta fardiga.

e Attrosta ja till en utbyggnad ar att stalla sig solidarisk med de som koar for en
plats.

e En garageutbyggnad kortar garagekon fran 2 ar till nagra manader

¢ Minnebergs attraktionskraft okar.

¢ Ingen hdjning av garagehyran sa lange rantan understiger 3 %.

e Bostadsrattsforeningarna far alltsa ingen 6kad nettokostnad fér den nya
parkeringsanlaggningen.

Styrelsen yrkar pa att foreningsstamman uppdrar at Brf Sandviks styrelse att
uppdra at samfallighetens styrelse att bygga till garage P2 med minst 70
platser.



o Forutsiattningar for garageutbyggnadsprojektet
o 70 nya garageplatser skapas

o Total investering 16 536 tkr

o Ranteniva: 3%

o Amorteringstid 100 ar

o Kapitalkostnader (annuitets belopp) 523 tkr

o De nya garageplatserna ger en intakt pa 408 tkr

o Avgiften pa foreningens gastparkeringsplatser hojs fran 5 till 6 kronor/timme.

o Driftskostnaderna for de nya platserna beréaknas bli 100 tkr per ar.

o De nya parkeringsplatserna ger féljande kassafldde till samfalligheten:
Kassaflode enligt budget 116

Intakter fran nya 408
garageplatser

Okade kostnader fran nya
garageplatser

-100
Justering hyra 94
gastparkeringsplatser
Summa kassafléde 518

o For de agande foreningarna far finansieringen foljande konsekvenser for kassaflodet
(ranta + amortering):

Kapitalkostnader
- Svartvik (35,88 %) 186
- Tangen (33,021 %) 179
- Tranan (18,368 %) 96
- Sandvik (13,123 %) 69
Summa kassafléde 523

¢ Det sammanlagda kassaflédet blir darmed:
Kassafléde samfalligheten 518

Kassafléde agande brf -523

Summa kassaflode -5




Denna summa 5 000 kr ar en tredjedel av vad Bilpoolbilen fran Sunfleet kostar Minneberg i utebliven
gastparkeringsavgift.



