HSB BRF SVARTVIK

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar mdojligheterna bor



Attboien
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjénar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tdcker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt dger” du inte din lagenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med ovriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap dr en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du ir med
och idger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.
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Kallelse Arsstimma 2019
HSB Brf Svartvik 268 i Stockholm

23 maj kl: 19:00, Badviken, Svartviksslingan 17

Stdmmans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

Godkdnnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden

som angivits i kallelsen.
Beslut om antagandet av nya stadgar, HSB normalstadgar 2011, se bifogat underlag.

Motioner

a) Motion fran Bjérn Martinussen, vandplan/sakerhet
b) Motion fran Jarl Lidén, Svartviksbladet

c) Motion fran Jonas Sohlberg, miljoarbete

d) Motion fran Jonas Sohlberg, grovavfall

e) Motion fran Jonas Sohlberg, matavfall

Foreningsstammans avslutande






Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Svartvik
nr 268 i Stockholm

Org.nr: 716418-6913

far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret

2018-01-01-2018-12-31



FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF SVARTVIK

Styrelsen for Brf Svartvik i Minneberg, Bromma, far harmed avge foljande forvaltningsberattelse
for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om féreningen

| mitten av 1980-talet genomférde HSB Stockholm omvandlingen av ett gammalt industriomrade i
Traneberg till ett av Stockholms vackraste nybyggda bostadsomraden med ndarmare 1 000
bostader. Det fick namnet Minneberg. Det ar fraga om sjonara bebyggelse vid Ulvsundasjon med
upplyst strandpromenad och med smabatshamn och badplatser inom omradet. | centrala
Minneberg finns fyra bostadsrattsforeningar varav brf Svartvik ar den storsta. Inflyttningen i brf
Svartvik skedde etappvis under 1986 — 1987.

Under 2009 har Stockholms stadsmuseum K-markt fastigheterna. "Minneberg ar ett av de framsta
exemplen pa ett enhetligt postmodernistiskt omrade i Stockholm” ar en av motiveringarna till
beslutet. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Svartvik 1 — 6 i Bromma, Stockholm. Pa fastigheterna finns sju
byggnadskroppar med bostader samt en parkeringsanlaggning (P2) och en stoérre samlingslokal
(Badviken). Parkeringen och samlingslokalen férvaltas av Minnebergs Samfallighetsférening.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 327 24 280
Lokaler 3 1139
Forrad 49 193

Vardear ar for foreningens fastigheter ar 1985.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade hos Protector AB fran och med 1 januari 2016 dar
dven styrelseansvarsforsakringen ingar. Bostadsrattstillagg bekostas av medlemmarna.

Bostadslagenheter

Foreningen har 327 bostadsrattslagenheter, varav 320 ar upplatna till enskilda bostadsrattshavare,
fem som bostader i kommunal regi och tva som dldrebostader genom HSB Stockholm. Bostadsytan
for bostadsrattslagenheterna ar 24 280 m2. Medelytan per lagenhet ar 74 m2.

Antal ldigenheter av respektive typ
Fastigheter 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok o storre
Svartvik 1-6 13 97 133 81 3




Lokaler

Foreningen har lokaler for uthyrning med en sammanlagd yta pa 1 139 m2, fordelade pa
kontorslokaler och forskolor. Det finns tva permanenta férskolor med en sammanlagd yta pa

1 069 m2 som hyrs av Stockholms kommun enligt avtal som I6per till 30 september ar 2022
respektive 31 december ar 2019. Kontorslokalen har en yta pa 70 m2 och har under borjan av
2017 bytt hyresgast till foretaget Thomas Johnson Idé och Formatelje AB (Clavius). Avtalet |6per
t o m april 2020. Utover detta har vi ca 50 mindre extra forrad som hyrs ut till medlemmarna i
foreningen.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby i Minneberg

Brf Svartvik har i sina byggnader vavstuga, bibliotek, dvernattningsrum samt styrelselokal. Vidare
finns tva storre samlingslokaler i Minneberg, Badviken och Batviken, samt lokaler for snickeri, foto
och bordtennis. Mdjligheter finns till judo, pingis och yoga. En lokal har utrustats som gym och
innehaller dven bastu. | omradet finns fem 6vernattningsrum som ar tillgangliga for alla boende i
Minneberg. Foreningsverksamheten ar livlig med bl.a. en seniorférening, fotoklubb, batklubb,
bridgeklubb och en snickeriklubb. Samordningen av fritidsverksamhet, lokalutnyttjande mm inom
omradet sker genom Minnebergs Samfallighetsforening.

Samfallighet

Brf Svartvik ingar i Minnebergs Samfallighetsforening tillsammans med féreningarna Tangen,
Tranan och Sandvik. Svartviks andel av kostnaderna ar 35,488 procent. Samfallighetens uppgifter
ar varmeproduktion, sopsug for hushallssopor och omhandertagande av grovsopor.
Samfalligheten forvaltar ocksa parkeringsanldaggningarna, centralantenn, bredbandavtal samt
omradets gemensamhetslokaler fér forenings- och fritidsverksamhet.

Brf Svartviks betalningar till Samfdlligheten 2014 — 2018 (kkr)

2018 2017 2016 2015 2014
Uppvarmning 2502 2202 2 165 2208 2372
Samfillighetsavgifter 2 248 1987 1987 1893 2118
Summa 4750 4189 4152 4101 4490

Skillnader i samféllighetsavgifter mellan de olika aren beror pa olika investeringar och arbeten som
genomfors i samfalligheten. De olika foreningarna bekostas sedan utefter deras andel i
samfalligheten, dar Brf Svartviks andel som tidigare ndmnts ar drygt 35 %.

Under 2018 har samtliga foreningar i Minneberg fatt en 6kad kostnad till samfalligheten med
anledning av arbetet med att fa bort legionellan vi drabbades av 2017-2018.

Uppvarmning

Samfallighetens storsta kostnadspost ar uppvarmning. Varmeanlaggningen ar av kombityp for olja
och el, med ackumulatortankar for uppvarmning nattetid samt vairmepumpar for
varmeatervinning. Drygt 50 % av Samfallighetens varmeproduktion kommer numera fran
atervinning av varme fran bostdder och lokaler.



Sophantering

Kostnaderna for sophantering har successivt 6kat fram till 2012. Samfalligheten har mott detta
genom mer rationell sortering och hantering av de olika fraktionerna samt att en ny
sopsugskomprimator inkoptes 2012.

Parkeringsanlaggning

De tva parkeringsgaragen har sammanlagt 528 bilplatser, men efterfragan dverstiger tillgangen.
Tilldelning sker efter kotid och det finns ett 100-tal boende som vantar pa plats. Hyran for en
typisk bilplats under tak och med motorvarmare ar for narvarande 608 kr per manad.

| Minnebergs samfallighet pagar ett projekt gallande utbyggnad av P2.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade. Aven under 2019 ar avgifterna oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Brf Svartvik har arbetat med 20-ariga underhallsplaner sedan 1990. Uppdateringar sker minst vart
annat ar, varvid tidsperioden forskjuts sa att planen alltid omfattar den narmaste 20-arsperioden. |
samband med uppdateringar 6vervags alltid vilken teknik som ska anvandas i framtida underhall.

Pdgdende eller framtida underhadill

Tidpunkt Byggnadsdel Atgéird
2018- Hissar Utbyte av hissar
2019 VVS Stamspolning/kontroll av skick
2019 Ovrigt Radonmitning
2018- Tvattstugor Modernisering
Tidigare genomfért underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgéird
2018 Handdukstorkar Besiktning/atgard
2017/2018 Trapphus Renovering
2016 Lagenheter Statusinventering, ventilbyte lagenheter

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen har under 2017-2018 6verlatit férhandling/bevakning av féreningens lan till HSB laneférvaltning.
Detta har resulterat i gynnsammare lanevillkor. Vi har dven borjat jobba utifran en 5 ars plan géllande
ekonomin som ger oss en Overskadlig hantering i vara beslut.

Foreningen har under 2018 varit skonade fran storre vattenskador och fatt ersattning av férsakringsbolag
gallande skador under 2017-2018 med 532 315 kr

Brf Svartvik har nya avtal med nya samarbetspartners sedan arsskiftet 2018/2019 nar det galler stadning av
trapphus etc med Mercury Stad AB samt for skotsel av vara hissar med Amsler Hiss AB.

Styrelsen arbetar aktivt med GDPR (dataskyddsférordningen) i samarbete med HSB.

Stimma
Ordinarie féreningsstamma holls 23 maj 2018. Vid stdmman deltog 65 medlemmar varav 5 med fullmakt.



Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 23 maj 2018 haft foljande sammansattning:

Magnus Wallin Ordférande

Erik Govers Markansvarig, vice ordférande
Linda Heikkila Sekreterare

Andreas Granstrom Ekonomiansvarig

Mattias Hansson Driftansvarig

Jonas Sohlberg Informationsansvarig

Carina Ingren Ledamot

Malene Broman Ledamot

Lars-Yngve Larsson HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Magnus Wallin, Andreas Granstrom, Mattias
Hansson samt Malene Broman.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Wallin, Erik Govers, Mattias Hansson och Andreas Granstrém.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Martin Kling Foreningsvald ordinarie

Pia Ljunggren Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
| distriktsstamman har foreningen representerats av Andreas Granstrom samt Malene Broman.

Representanter i Samfalligheten
Foreningen har representerats i samfallighetens styrelse via Erik Govers, Mattias Hansson, Andreas
Granstrom samt Jonas Sohlberg.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anna Morland, Heléne Bjérk och Tomas Ekbom (sammankallande).

Arvoden till styrelse och andra funktionarer

Arvode till styrelsen ar av arsstamman (2018) faststallt till 307 500 kr. Arvodet beréknas enligt
foljande: fem (5) inkomstbasbelopp (61 500 kr) att fritt fordelas inom styrelsen. Till féreningsvald
revisor utgar ett arvode pa 11 620 kr. Arvodet ar 20 % av ett (1) inkomstbasbelopp. Till
valberedningen utgick ett arvode om 7 500 kr. Till ovanstaende summor tillkommer sociala
avgifter. Stamman har darutéver bemyndigat styrelsen att ge sarskild ersattning enligt av
stamman faststallda principer (bilaga 1). Sadan ersattning har utgatt under 2018. Extra arvoden
utanfér ram har utgatt till Karin Burman for Svartviksbladet och hemsidan, Lotta Ahman for
administration med uthyrningsrummet och till Lennart Hogzell for tradgardsarbeten. Utover detta
har ersattning for utdelning av trycksaker utbetalats samt till Lars-Olof Nihlén for flagghissning.
Total arskostnad for arvoden inklusive sociala avgifter till styrelsen och 6vriga arvoden under 2018
uppgar till 485 294 kr gentemot 576 007 kr féregaende ar.



Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/féreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes den 28/5 samt 12/6 2018.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Foreningen hade 455 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2018. Under aret har 32
Overlatelser skett, varav 4 genom arv eller gava. 2017 hade féreningen 450 medlemmar och
antalet overlatelser var da 32 st varav 2 genom arv eller gava. Oavsett antalet medlemmar som
bor i en bostadsratt galler en rost per bostadsratt vid arsstamman. HSB Stockholm innehar ett
medlemskap i foreningen och har en representant i féreningens styrelse.

Avtal om forvaltning mm
Styrelsen har direkt eller via Samfélligheten avtal med ett flertal organisationer och féretag. De for
foreningen mest vasentliga avtal ar foljande:
e HSB Stockholm for administration, teknisk férvaltning, markskotsel och snérdjning.
e Stockholm Takentreprenad for snoskottning pa tak samt bevakning av risk for snoras.
e Fortum for fastighetsel.
e 2019- Mercury AB for stadning av trapphus och lokaler.
e 2019- Amsler Hiss avseende tillsyn och underhall av hissar.
e 2016- Protector AB betraffande fastighetsforsakring.
e ComHem AB for kabel-TV.
e Telenor fér abonnemang av IP-telefoni och internetuppkoppling.

Svartviksbladet

Svartviksbladet har under ar 2018 utkommit med fyra nummer. Nuvarande ansvarig utgivare ar
Magnus Wallin och redaktér for bladet ar Karin Burman. Tidningen ar mycket uppskattad och fyller
ett viktigt informationsbehov vid sidan av métesverksamheten och hemsidan.

Hemsida
Brf Svartvik har egen hemsida pa Internet med adress: www.brfsvartvik.com. Ansvarig ar Karin
Burman. E-post till styrelsen kan skickas under adress info@brfsvartvik.com.

Ovrig skriftlig information

Under februari manad 2017 upptéacktes spar av legionella i tre av sex undercentraler i Minneberg.
Varje undercentral betjanar mellan 120 och 170 lagenheter. Redan dag tva inleddes ett
atgardsprogram for att komma till ratta med detta problem. Varmvattensystemet har sanerats
med klordioxid som ar en tillsats godkand av Livsmedelsverket. Trots att provtagning har gett ett
negativt utslag sa ar faran inte helt dver. Undersokningar har visat att den framsta orsaken ar ett
antal felaktiga installationer av handdukstorkar som utforts av enskilda lagenhetsinnehavare.



Varje lagenhetsinnehavare har sa kallat byggherreansvar for det som forandrats i den egna
bostaden. Regelbunden provtagning sker tills det ar sakerstallt att alla felaktigheter inne i
bostdderna atgardats. Vid behov kommer ocksa fortsatt dosering med klordioxid att ske. Under
2018 paborjades genomforandet av besiktning samt atgardshantering av handdukstorkar i Brf
Svartvik. Detta ar annu inte slutfort.

Styrelsens brandskyddsarbete

Styrelsens brandskyddsarbete finns i en arbetsbeskrivning, som bl a anger vilka kontroller som ska
goras under aret, information som ska formedlas till de boende samt hur det byggnadstekniska
brandskyddet ska fungera i foreningens hus. Syftet med dokumentationen ar att alla i styrelsen nu
och i framtiden ska forsta brandskyddsarbetet och kunna utféra de kontroller som beslutats. Ett
viktigt led i forebyggande arbetet ar att fa bort brannbart material, t ex barnvagnar i trapphusen.
Redan tidigare har brandsldckare installerats i alla tvattstugor samt i fritidslokaler och
overnattningsrummet. Vidare har samtliga bostader i Brf Svartvik utrustats med brandvarnare.
Medlemmarna uppmanas att regelbundet kontrollera att brandvarnarna fungerar
tillfredsstallande och att brandfarligt material inte foérvaras trapphusen. Carina Ingren ar
brandskyddsansvarig i var styrelse.

Samfalligheten har under 2017/2018 utrustat Minneberg med hjartstartare pa utvalda platser
samt genomfort utbildningar for medlemmarna.

Gastlagenhet

Foreningens lagenhet kan hyras av medlemmar i alla bostadsrattsféreningarna i Minneberg som
far tillfalliga besdkare. Lagenheten finns pa Svartviksslingan 15 B. Gastlagenheten med sex
baddplatser ar mycket uppskattad och kostar 400 kronor per dygn (from 2019). Bokningslaget kan
numera féljas via foreningens hemsida. Antalet uthyrda dygn uppgick till 250 under 2018.

Staddagar
Foreningen har som vanligt haft staddagar i maj respektive oktober. Vid bada tillfdllena har det
varit ca 50 deltagare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiattning 18 855 18 667 18 626 18 672 18 654
Resultat efter

finansiella poster -2163 -4 944 -107 1746 -295
Arsavgift*, kr/kvm 682 682 682 682 682
Drift**, kr/kvm 409 417 340 340 349
Belaning***, kr/kvm 6 489 6 499 6523 6 698 6 793
Soliditet, % 23 24 25 25 24

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

* Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och beraknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomesnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for den totala ytan och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Belaning kr/kvm fordelas pa foreningens totala kvm-yta.



Forandring eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat  Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 32462484 4548413 12425717 9 505 555 -4 944 291
Reservering till fond 2017 3 880 000 -3 880 000
lanspraktagande av fond 2017 -7 136 988 7 136 988
Balanserad i ny rakning -4 944 291 4944 291
Arets resultat -2163 414
Belopp vid arets slut 32462484 4548413 9168729 7 818 252 -2163414

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4561 264

Arets resultat -2163 414

Reservering till underhallsfond -3 880 000

| ansprakstagande av underhallsfond 7 136 988

Summa till stammans férfogande 5654 838

Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning 5654 838

Ytterligare upplysningar betraffande foéreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrdakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Org Nr: 716418-6913

&
HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 18 855 183 18 667 199
Ovriga rorelseintakter Not 2 532 315 140 556
Summa rorelseintakter 19 387 498 18 807 755
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -17 611 321 -18 576 524
Ovriga externa kostnader Not 4 -263 337 -306 729
Personalkostnader och arvoden Not 5 -485 294 -576 007
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 166 363 -2 191 363
Summa rorelsekostnader -20 526 315 -21 650 623
Rorelseresultat -1 138 817 -2 842 868
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 40 839 95 533
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 065 436 -2 196 957
Summa finansiella poster -1 024 597 -2 101 424
Arets resultat -2163 414 -4 944 291
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Org Nr: 716418-6913

HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 203 327 869 205 494 232
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
203 327 869 205 494 232
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 203 328 369 205 494 732
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4723 13 500
Ovriga fordringar Not 11 6 291 891 3714 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 552 668 214 759
6 849 283 3942 451
Kortfristiga placeringar Not 13 12 000 000 18 000 000
Kassa och bank Not 14 32 893 47 952
Summa omsattningstillgdngar 18 882 176 21 990 403
Summa tillgdngar 222210545 227485135



ey

Org Nr: 716418-6913

&
HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 010 897 37 010 897
Yttre underhélisfond 9 168 729 12 425 717
46 179 626 49 436 614
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 818 252 9 505 555
Arets resultat -2 163 414 -4 944 291
5 654 838 4 561 264
Summa eget kapital 51 834 464 53 997 878
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 166 202 425 165 801 556
166 202 425 165 801 556
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 0 658 000
Leverantorsskulder 633 192 2 345 801
Skatteskulder 18 521 11 327
Ovriga skulder Not 17 397 474 400 103
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 3 124 469 4 270 470
4 173 655 7 685 701
Summa skulder 170 376 080 173 487 257
Summa eget kapital och skulder 222 210545 227 485 135

10
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Org Nr: 716418-6913

&
HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 163 414 -4 944 291
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 166 363 2 191 363
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 949 -2 752 928
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -245 470 414 230
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 854 045 1494 298
Kassaflode fran Iopande verksamhet -3 096 566 -844 401
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1n till kreditinstitut -257 131 -614 581
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -257 131 -614 581
Arets kassaflode -3 353 697 -1 458 982
Likvida medel vid 3rets borjan 21 434 979 22 893 960
Likvida medel vid 3rets slut 18 081 282 21 434 979

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,61 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 107 868 156 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 16 548 964 16 552 541
Hyror 2 235 862 2 068 420
Ovriga intékter 124 474 148 578
Bruttoomsattning 18 909 300 18 769 539
Avgifts- och hyresbortfall -51 284 -102 340
Hyresforluster -2 833 0
18 855 183 18 667 199
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ersattning fosakringsbolag 532 315 140 556
532 315 140 556
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 3 328 686 3 346 934
Reparationer 2103 881 2 580 490
El 473 984 548 577
Uppvarmning 2501 541 2 201 975
Vatten 469 391 447 990
Sophamtning 15793 10 184
Fastighetsforsakring 428 278 278 187
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 644 167 636 973
Forvaltningsarvoden 461 874 529 567
Ovriga driftkostnader 46 738 106 133
Planerat underhdll 7 136 988 7 889 514
17 611 321 18 576 524
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 27 318 14 706
Administrationskostnader 109 599 155 690
Extern revision 33 400 29 813
Konsultkostnader 0 13 500
Medlemsavgifter 93 020 93 020
263 337 306 729
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 307 500 355 800
Revisionsarvode 11 620 11 860
Ovriga arvoden 61 251 62 990
Sociala avgifter 104 923 145 357
485 294 576 007
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 416 1728
Ranteintakter HSB placeringskonto 64 64
Ranteintakter skattekonto 0 426
Ranteintakter HSB bunden placering 35225 91 775
Ovriga ranteintakter 1135 1540
40 839 95 533
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 065 436 2 196 839
Ovriga rantekostnader 0 118
1 065 436 2196 957
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 216 275 877 216 275 877
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 870 000 16 870 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 233 145877 233 145877
Ingdende avskrivningar -27 651 645 -25 460 282
Arets avskrivningar -2 166 363 -2 191 363
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 818 008 -27 651 645
Utgdende redovisat varde 203 327 869 205 494 232
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 254 000 000 254 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 452 224 14 452 224
Taxeringsvarde mark - bostader 194 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 244 665 6 244 665
Summa taxeringsviarde 468 696 889 468 696 889
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 163 237 163 237
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 163 237 163 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -163 237 -163 237
Utgdende ackumulerade avskrivningar -163 237 -163 237
Bokfort varde 0 0
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 166 2 166
Avrakningskonto HSB Stockholm 5984 450 3323 152
Placeringskonto HSB Stockholm 63 938 63 875
Ovriga fordringar 241 337 324 999
6 291 891 3714192
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 448 932 101 302
Upplupna intakter 103 736 113 457
552 668 214 759
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 12 000 000 18 000 000
12 000 000 18 000 000
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
SBAB 25926 25832
Handelsbanken 100 100
Nordea plusgiro 3 867 19 020
32893 47 952
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 25598792 0,99%  2019-03-20 15 673 066 0
Stadshypotek 104607 0,39%  2019-03-13 30 597 754 0
Stadshypotek 107236 0,39%  2019-03-28 22 278 270 0
Stadshypotek 107238 0,39%  2019-03-28 22 342 000 0
Stadshypotek 107239 0,39%  2019-03-28 22 342 000 0
Stadshypotek 74631 0,39%  2019-01-25 25703 512 0
Stadshypotek 99801 0,39%  2019-02-28 27 265 823 0
166 202 425 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 166 202 425
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 166 202 425
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 185 066 000 192 079 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 0 658 000
0 658 000
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 25533 25533
Inre fond 369 198 373070
Kéllskatt 0 1 500
Ovriga kortfristiga skulder 2743 0
397 474 400 103
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 75338 156 773
Forutbetalda hyror och avgifter 1 326 988 1 645 156
Ovriga upplupna kostnader 1722 143 2 468 541
3124 469 4 270 470
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockh
2018-12-31  2017-12-31

Noter
Stockholm, den / 2L 2T
Lars-Ynj\ht Larsson Lm‘ggﬁ%@@ﬁ/
Wy &QW\Q = 7
Malene Broman Matrﬁs fian!;son

'I;e harmef . \-’T’ lamnats betréffande denna drsredovisning

[N &) O
! Martin Kling \>*\_~ Martin Fredriksson
U
=
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdémman | HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm, org.nr. 7164186913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svartvik
nr 268 i Stockholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella sidlining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intera
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. iy
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revislonssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svartvik nr 268 i
Stockholm for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

= foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertréddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den\ ¥ / (4~ 2019

Martin Fredriksson Martin Kling
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Motion till Brf Svartviks foreningsstamma ar 2019

Angaende farlig gangbana vid vindplan i Minneberg

Vi ser att det finns en hég olycksrisk for gdende pi trottoaren lings nedsticksgatan, speciellt vid
véindplanen pa Svartviksslingan (se bilder). Sikten vid in-/utfarten (mellan de fyra parkeringsplatserna)
ar vildigt begrinsad, i synnerhet nir det stdr bilar pa parkeringen. Bilar har flertalet ganger setts halla
farlig hastighet fran garden och ut mot vindplanen. Flera personer kan intyga att det ibland har varit
ndra olyckor. Risken dr stor att ndgon géende eller springande blir pakord pa gangbanan. Manga barn
ir inte ens sa ldnga att de syns bakom en motorhuv eller baklucka. Idag dr dessutom manga bilar
vildigt tystgdende vilket gor att personen pa gangbanan far &nnu svarare att upptécka faran i tid.

Brf Tranan har redan genomfGrt dessa forbattringar och nu vill aven vi forbéttra sikerheten.

Vi yrkar pa att foreningsstimman beslutar att:

Brf Svartvik gor vad foreningen kan for att minimera/minska risken for en allvarlig olycka genom
att ordna sa att grindar till gardarna kan Gppnas och sténgas av bade boende och servicepersonal som
med fordon behover fa tilltrade till gardarna, pa sa sitt att grindarna niar man inte behdver kora in,
forblir i last ldge. Dessutom kommer da inte grindarna, som de gor nu, fara runt hur som helst likt
vindflojlar, beroende pd vindriktningen néar det bléser.

Bromma 2019-02-28

Namnunderskrift och medlemsnummer:

m—

3@\* Maen JysSey 15D
fol Z, Hoias Teimblod 14
fndrea s Tapper 156 Etimr

C/%e:g;a K @;AL&TPGN L] Frednb oy lyse ’20?
[Dtine C/(/Z&ﬁ«j/ 94

Se bilder pa baksidan av detta blad.
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20190417, svar pa ”Motion till Arsstimman maj 2019 angaende gangbana/vindplan”
inlimnad av Bjorn Martinussen mfl.

Med anledning av ldmnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar:

Styrelsen har paborjat detta arbete under 2018. Da fanns ingen 16sning med nycklar som
kunde anvindas pa vara befintliga grindar. Alternativet &r att byta till sana grindar

som Brf Tranan har som starkt avbryter fran arkitektens ursprungliga utformning av

omradet.

Styrelsen tycker att forslaget dr bra och har som mal att fa till en 16sning under 2019
med befintliga grindar.

For information #r farthinder pa aktuell plats bestillt.

Styrelsen foreslar:
- att staimman bifaller limnad motion med framstéllt yrkande.
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2019-02-28 Motion till arsstamman maj 2019 kring Svartviksbladet

Bakgrund:

Styrelen har diskuterat huruvida Svartviksbladet ska fortsitta att ges ut pd samma sitt som
idag, eller om det skall erséttas av t ex fylligare nyhetsbrev och/eller en mer dandamalsenlig
hemsida.

Att informationen pa var hemsida utvecklas och ar andamalsenlig &r positivt for alla, bade
for medlemmarna som fér de som funderar 6ver att flytta till Minneberg.

Nyhetsbreven skulle dven de kunna géras mera lattiligangliga om de ldggs upp pa hemsidan.

Svartviksbladet dr en viktig del av informationsutbytet mellan medlemmarna och styrelsen.
Svartviksbladet dr dven en del av att engagera medlemmarna och skapa trivsel i vart boende.
Vidare har inte alla medlemmar tillgang till internet.

Yrkande:

e Att stdmman beslutar att Svartviksbladet skall fortsatta att ges ut pa samma satt som
idag.

Med vénlig hélsning

Jarl Lidén Igh 114
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20190417, svar pa ”Motion till arsstimman maj 2019 kring Svartviksbladet” inlimnad
av Jarl Lidén

Med anledning av ldmnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar:

"Det framsta syftet med Svartviksbladet dr att ge medlemmarna aktuell och relevant
information om vad som #r pa gang i foreningen. Eftersom tidningen ges ut endast fyra
ganger per ar har dock informationen ofta redan formedlats, t.ex. genom nyhetsbreven,
hemsidan, Minnebergsbladet eller tidigare nummer av Svartviksbladet. I dagens digitala virld
stdlls ocksa allt hogre krav pa snabb och littillganglig information. Att trycka upp tidningen
innebir dessutom en viss, om #n forhallandevis lag, kostnad. Det innebir dven en belastning
pa miljon. Det ér framforallt mot denna bakgrund som styrelsen lyft fragan om
Svartviksbladets framtida utgivning, eller snarare hur behovet att formedla information till
medlemmarna bést kan tillgodoses.

I syfte att inhdmta medlemmarnas synpunkter har styrelsen bordlagt fragan till junimétet. Av
de fatal synpunkter som har inkommit framgar att tidningen ar uppskattad och att det finns
onskemal om att den ska fortsitta ges ut i en eller annan form. Styrelsen kommer naturligtvis
att beakta de synpunkter som inkommit.

Styrelsen ser emellertid att det kan innebéra problem med att stimman fattar ett beslut enligt

motionen och pa sa vis binder styrelsen och framtida styrelser vid att ge ut Svartviksbladet pa
precis samma sétt som nu. Mycket kan hinda pa bara ett par ars sikt; inte minst ur ett digitalt
perspektiv. Styrelsen och framtida styrelser bor utan hinder av ett stimmobeslut forfoga dver
hur man bist tillgodoser medlemmarnas behov av information.

Styrelsen foreslar:
- att stimman avslar limnad motion med framstillt yrkande.
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MOTION TILL BRF SVARTVIKS FORENINGSSTAMMA 2019.

AKTIVT MILJOARBETE — EN SJALVKLARHET

Bakgrund

Ett aktivt miljoarbete ar en sjalvklarhet for de allra flesta i dagens samhille, sa pass att det i manga fall
ar en avgorande beslutsfaktor for konsumenter och boende. Det hor man varje dag, och trenden ar inte
bara har for att stanna — den accelererar. Var miljo ar grunden for allt. Utan en valmaende milj6 dras
golvet undan for oss. Fran var miljo, var jord, natur far vi produkter som vi livnar oss pa.

Att bo sa hallbart som mojligt ar bland det viktigaste vi kan gora for att bidra till ett mer hallbart
samhalle och ett strukturerat miljdarbete ger manga vinster, for bade bostadsrattsforeningen,
medlemmarna och miljén.

Ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet &r grundstenar i HSBs verksamhet och ndgot som de jobbar
kontinuerligt och strukturerat med i alla delar av organisationen kan man ldsa pa HSBs hemsida.

Ser inte att BRF Svartvik jobbar lika kontinuerligt med miljéfragan och en hallbar boendemiljo.

Forslag till beslut
Darfor tycker jag att styrelsen for BRF Svartvik skall;
- Kartlagg nuldget for att se hur just var forening belastar miljon
- Tydligargora vad foreningen vill astadkomma med miljoarbetet samt formulera en miljépolicy
- GOr en handlingsplan utifran malen i miljépolicyn
- Genomfodra handlingsplanen samt I6pande halla medlemmarna informerade om vad ni uppnar

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Minneberg 2019-02-27

Jonas Sohlberg 166

Jonas Sohlberg Lghnr
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20190417, svar pa ”Motion till &rsstimman maj 2019 angaende miljo” inlimnad av
Jonas Sohlberg.

Med anledning av ldmnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar:

Brf Svartviks frimsta miljoarbete sker genom samfilligheten som forsorjer respektive
forening med uppvirmning, el samt sophantering. Samfilligheten arbetar for effektiv
uppviarmning, miljovénlig el samt effektiv sophantering.

Att kartlagga Brf Svartvik blir en svar uppgift da vi inte har kontroll pa enskilde
medlemmens belastning och paverkan pa miljon.

Vid val av vara leverantorer finns alltid en miljopolicy presenterad vid anbud som
skall foljas. Motionens forslag till miljopolicy samt handlingsplan blir ett for
omfattande arbete nir det giller var forenings enskilda paverkan.

Styrelsen anser ddaremot att vi kan forbéttra oss och kommer borja arbeta efter en

checklista gillande miljoarbete i Brf framtagen av HSB samt ha miljo som en
staende punkt pa dagordningen.

Styrelsen foreslar:
- att stimman avslar limnad motion med framstillt yrkande.
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MOTION TILL BRF SVARTVIKS FORENINGSSTAMMA 20109.

SKAPA BATTRE MOJLIGHET ATT SORTERA UT GROVAVFALL

Bakgrund

Vi sorterar hushallsavfall och képer atervinningsbehallare att stélla under kéksbanken. Vi fyller
bagageutrymmet pa vara kombibilar med returflaskor och sammanpressade vinboxar. Vi samlar ihop
pappersforpackningar, plast och batterier.

Vi upprors 6ver roran i atervinningsrummet och beklagar oss éver grannar som vagrar folja
instruktionerna. For valdigt manga har sopsorterande och atervinning blivit en moral och ett slags
hygienfaktor.

Genom att sortera vara sopor val kan farliga &mnen tas omhand pa ett sdkert satt. Darmed skyddas
manniskor och miljé. Genom att vi haller isar olika material kan det mesta ocksa atervinnas sa att det
kan bli nya produkter. Vi sparar energi och naturresurser genom att anvdnda materialen flera ganger.
Sopsortering ar en del av EU:s plan for hur vi ska hantera vart avfall sa att miljé och manniskor inte
kommer till skada. Genom att sortera soporna minskar dessutom det avfall som riskerar att hamna pa
deponi, soptipp. Det &r faktiskt ocksa ett lagbrott att inte sortera sina sopor.

Men for att detta skall fungera och vi skall kdnna oss duktiga, och vi ar duktiga, sa maste det finnas
fungerande system och plats for att kunna ta hand om allt vi sortera. Idag racker inte
atervinningsrummet till.

Forslag till beslut

Jag foreslar att foreningsstamman beslutar att BRF Svartvik arbetar
- for en uppdaterad soplésning som gor det enklare for oss boende att sortera vara sopor
- att se 6ver behovet och kanske fa till ett ytteliggare atervinningsrum

Minneberg 2019-02-27

Jonas Sohlberg 166

Jonas Sohlberg Lghnr
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20190417, svar pa ”Motion till arsstimman maj 2019 angaende grovavfall” inliimnad av
Jonas Sohlberg.

Med anledning av ldmnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar:
Grovsoprum hanteras av samfiélligheten och motionen skall stéllas dit.

For information arbetar samfillighetens styrelse med detta 16pande,
Samfilligheten 4r medveten om problemet.

Styrelsen yrkar:
- att stamman anser motionen besvarad.
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MOTION TILL BRF SVARTVIKS FORENINGSSTAMMA 20109.

VISA MATRESTEN — BIDRA TILL ETT HALLBART MINNEBERG

Bakgrund
Att sortera ut matavfallet ar ett steg i ledet mot ett mer hallbart samhalle. | genomsnitt slanger varje
svensk minst 97 kg matavfall om aret.

Istallet for att [ata matavfallet ga till spillo genom att sldnga det i vanliga hushallssopor kan det sorteras
ut och bidra till en battre miljo. Det matavfall som samlas in i Stockholm omvandlas bade till biogas och
biogodsel. Biogasen driver sedan lokalbussarna och sopbilarna i lanet och biogédseln hamnar pa
odlingar i regionen. Detta leder till mindre fossila brénslen och konstgédsel — alltsa renare luft och mark.

Matavfallshamtningen ar kostnadsfri for flerfamiljshus om det finns goda hamtférhallanden och om
hamtfrekvensen ar en gang i veckan. Med andra ord — sorteringen kommer sdnka den totala kostnaden.

| genomsnitt bestar en pase hushallssopor av 40 procent matavfall. Om matavfallet istallet sorteras ut
kommer mangden hushallsavfall att minska. Det betyder att det inte behoévs lika manga hamtningar av
hushallsavfallet och da blir kostnaden lagre.

Forutom att matavfallsinsamlingen ar en insats for miljon ger den ocksa féreningen gott rykte. En
forening med miljotank ar attraktiv for eventuella lagenhetskdpare vilket kan leda till ett hogre
forsaljningspris.

Forslag till beslut

Sjalvklart maste vi vara med och |at vara matrester jobba for klimatet.

Jag foreslar att foreningsstamman beslutar att BRF Svartvik ansluter sig till Stockholms stads
matavfallsinsamling.

Minneberg 2019-02-27

Jonas Sohlberg 166

Jonas Sohlberg Lghnr
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20190417, svar pa ”Motion till arsstimman maj 2019 angaende matavfall” inlimnad av
Jonas Sohlberg.

Med anledning av ldmnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar:

Detta har tidigare varit uppe som forslag i samfilligheten. Da rostades det ner med
foljande invdandningar:

Ej anpassade utrymmen for kérlen (soprum med ventilation)

Krivs 2 tomningar/veckan for att undvika lukt

vilket 6kar tunga transporter i omradet.

Diremot har var grannforening bestamt sig for att prova detta inom snar

framtid och vi vill avvakta utfallet i Brf Sandvik.

Styrelsen foreslar:
- att stimman avslar limnad motion med framstillt yrkande.
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Version 5

:

HSB - dar mdjligheterna bor

Forslag:

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
SVARTVIK NR 268 | STOCKHOLM

Anpasshingar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 3, 4, 5, 6, 9,
11,12,16, 17,19, 21, 22, 25, 27, 31, 32, 45
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
séate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Svartvik nr 268 i
Stockholm. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsféreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-f6rening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom koOp ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som &éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som:

Version 5

1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,
eller

2. bvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skéligen bdér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvérvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet far nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Overlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet. Samtycke behdvs inte
vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska
personen hade pantratt i bostaden eller vid
férvarv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat minst 10 procents
andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande foérvérv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rékning.
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§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforséljas for ddédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter férvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom skalig tid fran det
att skriftlig och fullstdndig ans6kan om
medlemskap tagits emot av bostadsrétts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sGkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tacka bostadsrétts-
foreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhallsplan.

Insats for I1agenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende erséttning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter férbrukning. Fér
informationséverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per Iagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststélls for
Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hdgsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foéreningsstdmman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdémma ska héllas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstimma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberattigade.

Begéran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foéreningsstdmman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha rétt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rdstberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst &rende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftigen anmaéla arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utférdas
senast tva veckor fore féreningsstdmman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsréttsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjélpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i 1 kap. 8 § Lagen om ekonomiska
féreningar (1987:667)

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:
1. fdéreningsstdmmans éppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stdammoordférandens
val av protokoliférare
4. godkénnande av rostlangd
5. fraga om néarvaroratt vid
féreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet
8. val av minst tva rostréaknare
9. fraga om kallelse skett i behorig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
beréttelse
12. beslut om faststallande av
resultatrékning och balansrakning
13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
férlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdéter
och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och
suppleanter
18. beslut om antal revisorer och
suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamoéter i
valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande
22. val av ombud och erséattare till
distriktsstdmmor samt évriga
representanter i HSB

No
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23. av styrelsen till féreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

24. féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utbvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hdgst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretréddas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Fdreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna r@sterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet férrattas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Da vid sluten omrdstning antalet
réstande bestdms medraknas inte de
rostningsberattigade som avstar fran att
résta eller som avlamnat réstsedel utan
réstningsuppgift ( sa kallad blanksedel)

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstimmans beslut ska
féras in i protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant fér denne
av styrelsen fér HSB.

Féreningsstdmman valjer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.

Bostadsréattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n hélften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter &r narvarande
krévs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantrédet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
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Styrelsen foérfogar dver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska

féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hdgst tre, samt hdgst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor i samrad med HSB Riksférbund,
Ovriga valjs av féreningsstdmman.
Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberéattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lAmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma 6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
férklaring 6ver gjorda anméarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
fér medlemmarna minst tva veckor fore
den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstimman lAmna férslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppréatta en underhallsplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsréattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har réatt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och évriga
utrymmen

2. dagen foér Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad hélla I1agenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
férsékring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsékring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
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férekommande fall fér sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for
informations®verforing. For vissa atgarder
i lAgenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i I1agenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sétt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lAgenheten och 6vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sadsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, 1as inklusive nycklar mm.
Bostadsrattsféreningen svarar dock
fér méalning av ytterddrrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterddrr ska
den nya ddérren motsvara de normer
som vid utbytet galler fér
brandklassning och ljuddampning.

5. glasifonster och dérrar samt sprojs
pa fénster och i forekommande fall
isolerglaskassett

6. till fénster och fénsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fénster/
fonsterddrr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
Overforing till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstadngningsventiler och

anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand

13. sékringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. handdukstork och elburen golvvdrme
som bostadsréattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar foér
dessa utrymmen som fér Iagenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hor till I1agenheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
fér malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsréattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)
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2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overféring som bostadsratts-
féreningen forsett I1dgenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lAgenheten som bostadsratts-
féreningen forsett I1dgenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
exklusive ventilationsdon samt
spiskapa aven for
spiskdpa/kdksflakt, samt

5. iférekommande fall f6r brevliada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begrédnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
oévertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebér att en lAgenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsréattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lagenhetens skick s&
snart som mgijligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan
styrelsens tillstand i I1agenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan véasentlig férandring av

lAgenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i férsta
stycket om atgarden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lAgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hoér
till bostadsréattshavarens hushall, de som
besbker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.
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§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller fér att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
fér eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsréatten eller nar bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata Iagenheten visas pa
lAmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an ndédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i ldgenheten och utféra
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar
tiltrade nér bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansdka om sarskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska

l&mnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lAmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv férsaljning eller tvangs-
férsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstéende personer i lagenheten, om
det kan medféra men f6r bostadsratts-
féreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse fér bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsdgelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
férfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
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om bostadsrattshavaren utan
nddvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvénds fér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsréattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i Idgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsréatten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Véagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte l&mnar
tilltréde till lAgenheten nér bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gobra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands foér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om Iagenheten
anvands for tillfélliga sexuella férbindelser
mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om

det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppséagning och
séarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bl
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker réattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte déarefter skiljas
fran lAgenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderétten ar férverkad
pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsréattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsréattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nér det &r fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mojligheten att fa tilloaka
lAgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppséagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka
lAgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsréattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
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omstandighet och avgiften har betalats sa
shart det var méjligt, dock senast néar
tvisten om avhysning avgdrs i férsta
instans.

Vad som ségs i férsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla I1agenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsréattshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsrétts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsdgelse om rattelse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsréatten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underréattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvad manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsédgelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsréattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dddsbon med flera angdende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastigheter eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i 1 kap. 8 § Lagen om ekonomiska
féreningar (1987:667)

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
féréandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krévs

godk&nnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar
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For giltigheten av féljande beslut krévs
godkannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. Dbeslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
dverensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttréde

ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stimman bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppléses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar #dger bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem 4ger flera bostadsritter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstaende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

ST 100 F: 1 (o ) S
att foretrada boStadSTAttSNAVAIEN ..ottt e e e et
Lagenhetsnummer ...................... 1 brf

Bostadsrittshavarens egenhiindiga namnteckning:

.................................................................................................

(Namnfortydligande) .........cooeiiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrdkning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets verskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giéller det nu inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istdllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan dr skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléaggningstillgangar ir tillgdngar som ir avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det virde som star som
tillgang i balansrikningen dr virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgangar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. T arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
ldgenhet framgar av den avispecifikation som f6ljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser #r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 1angfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.



HSB - dar mdjligheterna bor



	Tom sida
	Tom sida

