HSB BRF SVARTVIK 268
ARSREDOVISNING 2019

HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

- | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



@ Org Nr: 716418-6913

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Org.nr: 716418-6913

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Kallelse Arsstimma 2020
HSB Brf Svartvik 268 i Stockholm

16 juni kl: 19:00, Badviken Svartviksslingan 17

Stammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare

Godkadnnande av réstlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstimman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB
Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen.

Motion, belysning strandpromenaden, Johan Steinweg.

Foreningsstimmans avslutande
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF SVARTVIK

Styrelsen for brf Svartvik i Minneberg, Bromma, far harmed avge féljande férvaitningsberattelse
for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om omradet Minneberg

| mitten av 1980-talet genomférde HSB Stockholm omvandlingen av ett gammalt industriomrade i
Traneberg till ett av Stockholms vackraste nybyggda bostadsomraden med narmare 1 000
bostader - Minneberg, ett natursként omrade vid Ulvsundasjon, med upplyst strandpromenad, en
smabatshamn och badplatser.

Omradet bestar av fyra bostadsrattsforeningar varav brf Svartvik ar den storsta. inflyttningen i brf
Svartvik skedde etappvis under 1986 — 1987.

Under 2009 har Stockholms stadsmuseum K-markt fastigheterna. "Minneberg ar ett av de framsta
exemplen pa ett enhetligt postmodernistiskt omrade i Stockholm” &r en av motiveringarna till
beslutet. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foéreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Svartvik 1 — 6 i Bromma, Stockholm. Pa fastigheterna finns sju

byggnadskroppar med bostdder samt en parkeringsanlaggning (P2) och en stérre samlingslokal
(Badviken). Parkeringen och samlingslokalen férvaltas av Minnebergs Samfallighetsférening.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 327 24280
Lokaler 3 1139
Férrad 49 193

Vardear ar for foreningens fastigheter ar 1985.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade hos Protector AB fran och med 1 januari 2016 dar
dven styrelseansvarsforsakringen ingar. Bostadsrattstillagg bekostas av medlemmarna.

Foreningens bostadslagenheter

Foreningen har 327 bostadsrattslagenheter upplatna enligt nedan:

320 st till enskilda bostadsrattshavare

5 st till kommunen

2 st till dldrebostader (genom HSB Stockholm)

Bostadsytan for bostadsrattslagenheterna ar 24 280 m2. Medelytan per lagenhet ar 74 m2.

Antal ldgenheter av respektive typ -
Fastigheter 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok o storre

Svartvik 1-6 13 97 133 81 3

74



Foreningens lokaler for uthyrning (1 139 m2)

1 kontorslokal (70 kvm, hyrs av Thomas Johnson Idé och Formateljé AB)

2 permanenta forskolor (total yta 1 069 kvm, hyrs av Stockholms kommun)
50 (ca) mindre extra férrad som hyrs ut till medlemmarna i féreningen.

Foreningens lokaler for fritid, samvaro och hobby
1 vavstuga

1 bibliotek

1 6vernattningsrum

1 styrelselokal

1 samlingslokal {Badviken)

Forutom de lokaler som namnts ovan finns i omradet ytterligare 4 6vernattningslagenheter, 1
samlingslokal (Batviken), 1 gym med bastu samt lokaler for annan féreningsverksamhet (judo,
yoga, seniorverksamhet, foto, bridge, snickeriklubb, batklubb).

Dessa kan nyttjas av alla boende i Minneberg.

Samfillighet

Brf Svartvik ingar i Minnebergs Samfallighetsforening tillsammans med féreningarna Tangen,
Tranan och Sandvik.

Uppgifter som ligger pa samfalligheten att hantera ar vairmeproduktion, centralsug for
hushallssopor, omhandertagande av grovsopor, férvaltning av parkeringsanlaggningarna,
centralantenn, bredbandavtal samt omradets gemensambhetslokaler fér férenings- och

fritidsverksamhet.
Svartviks andel av kostnaderna ar 35,488 procent.

Brf Svartviks betalningar till Samfiilligheten 2015 — 2019 (kkr)

2019 2018 2017 2016 2015
Uppvarmning 2849 2502 2202 2165 2208
Samfillighetsavgifter 1849 2248 1987 1987 1893
Summa 4 698 4 750 4189 4152 4101

Skillnader i samfallighetsavgifter mellan de olika aren beror pa olika investeringar och arbeten som
genomfors i samfalligheten.

Uppvarmning

Samfillighetens storsta kostnad dr uppvarmning.

Drygt 50% kommer fran atervinning av varme fran bostader och lokaler .
Varmeanldggningen ar av kombityp for olja och el med ackumulatortankar for uppvarmning
nattetid samt varmepumpar fér varmeatervinning.

Sophantering
Ett arbete kring hur vi ska hantera matavfall pagar, bade med tanke pa ny lagstiftning men ocksa

med fokus pa en mer hallbar férening.



Parkeringsanldggning
Omradet har 2 parkeringsgarage med sammanlagt 528 bilplatser, dar hyran for tillfallet ar 608

kr/manad (under tak med motorvdarmare).
Tilldelning sker efter kotid, som for narvarande ar relativt lang (ett 100-tal boende vantar pa plats).
Ett av garagen (P2) kommer att byggas ut med pabérjan under hésten 2020.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade, vilket ocksa blir fallet under 2020.

Genomfort och planerat underhall
Brf Svartvik arbetar med 20-ariga underhallsplaner, dar uppdateringar sker minst vart annat ar
Tidsperioden forskjuts sa att planen alltid omfattar den narmaste 20-arsperioden.

Pdgaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdird

2018- Hissar Renovering hissar
2018- Tvattstugor Modernisering
2020- Dvrist Radenmatning
2020- VVS OVK besiktning

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgéird

2019 (AT Stamspalning/Kontroil av skick

2019 Ovrigt Renovering av cykelstall och cykelrum
2018 Handdusktorkar Besiktningddtgard

2017/2018 Trapphus Renovering

Ovriga visentliga hindelser

Forhandling/bevakning av féreningens lan har dven under 2019 hanterats av HSB lanefoérvaltning.
Detta har resulterat i fortsatt gynnsamma lanevillkor.

Vi jobbar utifran en 5 ars plan gallande ekonomin som ger oss en 6verskadlig hantering i vara
beslut.

Styrelsen har under 2019 startat ett arbete kring hallbarhet, bland annat genom att starta upp en
hallbarhetsgrupp. Under hésten deltog ca 40 personer pa ett hostmote, dar Anna Bengtsson
(hallbarhetschef pa HSB) visade pa vad man som lagenhetsinnehavare kan gora for att leva mer
klimatsmart.

Vi har dven bytt ut belysning i kdllarutrymmen till LED.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 23 maj 2019. Vid stimman deltog 46 medlemmar varav 0 me%

fullmakt.



Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 23 maj 2019 haft féljande sammansattning:

Namn: Ansvarsomrade:

Andreas Granstrom Ordférande

Erik Govers Mark och tradgard, vice ordforande

Linda Heikkila Sekreterare, medlem i hallbarhetsgruppen

Pia Bergstrom Ekonomi, medlem i hallbarhetsgruppen

Mattias Hansson Drift

Jonas Sohlberg Information, boendeombud, medlem i hallbarhetsgruppen
Carina Ingren Mark och tradgard, brandskydd

Karin Hogseth Information

Lars-Yngve Larsson HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Erik Govers, Carina Ingren, Linda Heikkild, Jonas
Sohlberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Andreas Granstrom, Erik Govers, Mattias Hansson och Pia Bergstrém (tva i férening).

Revisorer

Tomas Ekbom Foreningsvald ordinarie

Petter Gustafsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
| distriktsstamman har féreningen representerats av Pia Bergstrom.

Representanter i Samfalligheten
Erik Govers, Mattias Hansson, Andreas Granstrom samt Carina Ingren.

Valberedning
Anna Morland, Lisa Norlin och Heléne Bjoérk (sammankallande).

Arvoden till styrelse och andra funktionarer

Arvode till styrelsen ar av arsstaimman (2019) faststallt till 5 inkomstbasbelopp (64 400 kr), totalt
322.000 kr (exklusive sociala avgifter) att fritt fordelas inom styrelsen.

Foreningsvald revisor tilldelas 12.880 kr (20 % av ett (1) inkomstbasbelopp)

Valberedningen tilldelas 5.796 kr (9% av 1 inkomstbasbelopp)

Till ovanstdende summor tillkommer sociala avgifter.

Stamman har darutéver bemyndigat styrelsen att ge sarskild ersattning enligt av stamman
faststallda principer (bilaga 1).

Extra arvoden utanfér ram har utgatt till:

Karin Burman for Svartviksbladet och hemsidan.

Lotta Ahman for administration med uthyrningsrummet.

Lars-Olof Nihlén for flagghissning.

Total arskostnad foér arvoden inklusive sociala avgifter till styrelsen och 6vriga arvoden under 2019
uppgar till 500.527 kr (485 294 kr fér 2018). M




Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till

grund for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes den 21/8 2019 samt att energideklaration
utforts.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av

resultatrakningen.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade 453 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019. Under aret har 14

Overlatelser skett, varav 2 genom arv eller gava.

Oavsett antalet medlemmar som bor i en bostadsratt galler en rést per bostadsratt vid
arsstimman. HSB Stockholm innehar ett medlemskap i foreningen och har en representant i
foreningens styrelse.

Avtal om forvaltning mm
Styrelsen har direkt eller via Samfalligheten avtal med ett flertal organisationer och foretag. De for

féreningen mest vasentliga avtal ar féljande:

e HSB Stockholm for administration, teknisk férvaltning, markskotsel och sn6rojning.
Stockholm Takentreprenad for snéskottning pa tak samt bevakning av risk for snéras.
Fortum for fastighetsel.

2019- Mercury AB for stadning av trapphus och lokaler.

2019- Amsler Hiss avseende tillsyn och underhall av hissar.

Protector AB betraffande fastighetsforsakring fran och med 2016.
ComHem AB for kabel-TV.

Bredbandsbolaget for abonnemang av IP-telefoni och internetuppkoppling.

Foreningens informationsblad-Svartviksbladet

Svartviksbladet har under aret utkommit med 3 egna nummer.

Bladet har under aret integrerats i ett gemensamt informationsblad for hela samfilligheten, dar
1:a numret gavs ut i december, 2019.

Detta for att 6ka transparensen mellan féreningarna och spara kostnader for att trycka bladet.

Foreningens kontaktinfo

Hemsidan:

www.brfsvartvik.com (ansvarig Jonas Sohlberg och Linda Heikkild)
E-post:

info@brfsvartvik.com

fX



Styrelsens brandskyddsarbete
Styrelsens brandskyddsarbete finns dokumenterat, sa att alla i styrelsen nu och i framtiden ska

forsta brandskyddsarbetet och kunna utfora de kontroller som beslutats. Ett viktigt led i
forebyggande arbetet ar att fa bort brannbart material i trapphusen.

Brandslackare finns i alla tvattstugor, fritidslokaler och 6vernattningsrum.

Vidare har samtliga bostader i Brf Svartvik utrustats med brandvarnare. Medlemmarna uppmanas
att regelbundet kontrollera att brandvarnarna fungerar tillfredsstdllande och att brandfarligt
material inte férvaras trapphusen.

Gastlagenhet
Foreningens lagenhet med 6 baddar, kan bokas via hemsidan och far hyras av medlemmar i alla

bostadsrattsféreningarna, som far tillfilliga besékare.
Hyran ar 400 kronor per dygn och antalet uthyrda dygn uppgick till 223 under 2019.

Staddagar
Foreningen har som vanligt haft staddagar i maj respektive oktober. Vid bada tillfdllena har det

varit ca 50 deltagare.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

Mettoopsattning 18 899 18 864 18808 15 652 18672
Resultat efter

finansiella poster 408 -2 163 -4 944 -107 1746

Arsavgift*, krfkvm 682 682 682 682 682

Drift**, kr/kvm 398 409 417 340 340

Beidning***, kr/kvm 6463 6489 6439 6523 6698

Soliditet, % 24 23 24 25 25

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

* Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
** Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for den totala ytan och berdknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall.

*** Belaning kr/kvm fordelas pa féreningens totala kvm-yta.

Férandring eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat  Arets
avgifter fond resultat resultat

Belepp vid arets ingang 32462 484 454B 413 9168 729 7 818 252 -2 163 414
Reservering till fond 2019 4816010 4816010 g
I_anspréktagandefv fond 2019 -4 871301 4 871301 B
Balanserad i ay rdkning § = -2 163414 2163 414
Arets resultat 407 549

32462484 4548413 9113438 5710129 407 549

Belopp vid arets slut

/i



Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 5654 838
Arets resultat 407 549
Reservering till underhallsfond -4 816 010
| ansprakstagande av underhallsfond 4 871 301
Summa till stémmans forfogande 6117 679

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 6117 679

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningarlw



Org Nr: 716418-6913

@

HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 18 899 438 18 864 183
Ovriga rorelseintakter Not 2 24 275 523 315
Summa rorelseintakter 18 923 713 19 387 498
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -15 055 666 -17 611 321
Ovriga externa kostnader Not 4 -232 517 -263 337
Personalkostnader och arvoden Not 5 -500 527 -485 294
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -2 152 163 -2 166 363
Summa rérelsekostnader -17 940 872 -20 526 315
Rorelseresultat 982 841 -1138 817
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 63 910 40 839
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -639 201 -1 065 436
Summa finansiella poster -575 291 -1 024 597
Arets resultat 407 549 -2163 414



@ Org Nr: 716418-6913

HSB Bostadsréttsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 201 175 706 203 327 869
201 175 706 203 327 869
Finansiella anfdggningstifigdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 201 176 206 203 328 369
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 4723
Ovriga fordringar Not 10 5660 038 6 291 891
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 249 342 552 668
5909 379 6 849 283
Kortfristiga placeringar Not 12 15 000 000 12 000 000
Kassa och bank Not 13 59 903 32 893
Summa omsattningstillgdngar 20 969 282 18 882 176
Summa tillgangar 222 145488 222 210 545 &




@

Org Nr: 716418-6913

HSB Bostadsrittsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

_Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 010 897 37 010 897
Yttre underhdlisfond 9113 438 9 168 729
46 124 335 46 179 626
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5710129 7 818 252
Arets resultat 407 549 -2 163 414
6117 679 5 654 838
Summa eget kapital 52 242 014 51 834 464
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 163 833 525 166 202 425
163 833 525 166 202 425
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 700 000 0
Leverantdrsskulder 815 750 633 192
Skatteskulder 111 053 18 521
Ovriga skulder Not 16 493 344 397 474
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 949 803 3 124 469
6 069 950 4173 655
Summa skulder 169 903 475 170 376 080
222145488 222210545

Summa eget kapital och skulder
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@ Org Nr: 716418-6913

HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 407 549 -2 163 414
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2152 163 2 166 363
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2559712 2 949
Kassafléde frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -58 452 -245 470
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 196 294 -2 854 045
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 697 554 -3 096 566
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -668 900 -257 131
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -668 900 -257 131
Arets kassafléde 2 028 654 -3 353 697
Likvida medel vid drets borjan 18 081 282 21 434 979
Likvida medel vid arets slut 20 109 936 18 081 282

1 kassafltdesanalysen medraknas foéreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlenw)/
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@ Org Nr: 716418-6913

HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tilig&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byaggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av [injart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,6 % av
anskaffninasvardet.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprékstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vaniigtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 107 868 156 kr.'/l/}/
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HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Org Nr: 716418-6913

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 16 549 101 16 548 964
Arsavgifter vatten 82 908 101 340
ijyror 2100 784 2 134522
Ovriga intakter 167 792 133 474
Bruttoomsattning 18 900 585 18 918 300
Avgifts- och hyresbortfall -3840 -51 284
Hyresférluster 2 693 -2 833
18 899 438 18 864 183
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Erséttning frén forsakringsbolag 24 275 523 315
24 275 523 315
Not 3 Drift och underhdil
Fastighetsskétsel och lokalvard 3025218 3328686
Reparationer 1 597 582 2103881
El 620 643 473984
Uppvarmning 2 849 235 2501 541
Vatten 477 116 469 391
Sophamtning 16 175 15793
Fastighetsforsakring 411 427 428 278
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 736 699 644 167
Forvaltningsarvoden 378 393 461 874
Ovriga driftkostnader 71 876 46 738
Planerat underhdll 4 871 301 7 136 988
15 055 666 17 611 321
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 24 102 27 318
Administrationskostnader 82245 109 599
Extern revision 21 250 33400
Konsultkostnader 11 900 0
Medlemsavgifter 93 020 93 020
232 517 263 337
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 312499 307 500
Revisionsarvode 12 500 11 620
Ovriga arvoden 64 376 61 251
Sociala avgifter 111 152 104 923
500 527 485 294
Not 6 Ranteintdkter och liknande resuitatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2914 4416
Rénteintakter HSB placeringskonto 64 64
Rénteintakter skattekonto 383 0
Rénteintakter HSB bunden placering 58 538 35225
Ovriga ranteintakter 2011 1135
63910 40 839
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 638 992 1 065 436
Ovriga rantekostnader 209 0
639 201 1 065 436

13

4



Org Nr: 716418-6913

HSB Bostadsrittsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 216 275 877 216 275 877
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 870 000 16 870 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 233145877 233 145 877
Ackumulerade avskrivningar erligt plan
Ing8ende avskrivningar -29 818 008 -27 651 645
Arets avskrivningar -2 152 163 -2 166 363
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31970171 -29 818 008
Utgéende redovisat virde 201 175 706 203 327 869
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdader 285 000 000 254 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 19 117 120 14 452 224
Taxeringsvdrde mark - bostader 291 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde mark - Jokaler 9 525 023 6 244 665
Summa taxeringsvirde 604 642 143 468 696 889
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3059 2 166
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 986 031 5984 450
Placeringskonto HSB Stockholm 64 002 63 938
Ovriga fordringar 606 946 241 337
5 660 038 6291 891
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 177 295 448 932
Upplupna intékter 72 047 103 736
249 342 552 668
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mnader HSB Stockholm 15 000 000 12 000 000
15 000 000 12 000 000 M
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Org Nr: 716418-6913

HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3000 3 000
SBAB 26 015 25926
Handelsbanken 100 100
Nordea plusgiro 30 788 3867
59 903 32893
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 155407 0,39%  2020-01-25 25641 012 250 000
Stadshypotek 168074 0,39%  2020-03-20 15 635 566 150 000
Stadshypotek 181799 0,46%  2020-02-28 27 203323 250 000
Stadshypotek 187521 0,39%  2020-03-13 30446 260 300 000
Stadshypotek 191543 0,39%  2020-03-28 22 160074 250 000
Stadshypotek 191544 0,39%  2020-03-28 22 223 645 250 000
Stadshypotek 191545 0,39%  2020-03-28 22 223 645 250 000
165533 525 1700 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 163 833 525
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 157 033 525
Stéllda sdkerheter
Fastighewsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 185 066 000 185 066 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 1700000 0
1700 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 25533 25 533
Inre fond 339538 369 198
Ovriga kortfristiga skulder 128 273 2743
493 344 397 474
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 37 157 75338
Férutbetalda hyror och avgifter 1474 674 1 326 988
Ovriga upplupna kostnader 1437972 1722 143
2949 803 3124 469
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga héndelser efter rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut
i
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Org Nr: 716418-6913

HSB Bostadsriittsférening Svartvik nr 268 i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm, org.nr. 716418-6913.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svartvik
nr 268 i Stockhotm for ar 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enflighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvalthingsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfar att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi r obercende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirédckliga och
andamalsenliga som grund fér vara utalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har {an som
kiassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen ach som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaref far att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och ait anvénda
antegandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dockinte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och attl&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
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kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faftar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter ellermisstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaisenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet fill félid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utefdmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrof!,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandetav
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelsereller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e uivérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underiiggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt somger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat. ,
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20190417, svar pa “"Motion till arsstimman 2020 belysning vid strandpromenaden”
Inlamnad av Johan Steinweg.
Med anledning av lamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik féljande svar:

Projektet belysning vid strandpromenaden ar annu ej avslutat med anledning av
felleverans. Belysningen ar tills det ar klart avstangd.

Styrelsen foreslar : Att stamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande.
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Den fdreningsvaloa revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhetom huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utiort en
revision av styrelsens farvaltning for HSB Brf Svartvik nr 268 i
Stockholm for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund ior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i farhallande till fgreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagen
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagotannat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vért mét betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r attmed rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst elfer forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vigar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden | 7 & 2020

2020-04-2\

Joakim Hall

“owaey Exan,

Tomas Edbona

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

20



5B
[=-2=V)

HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrada obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot et et e e e e e e ae e Datum ...cooovveeeiieeei,
FULIMAKE 0T ©eieeee e e e e e ee e e e e e e e e e eeaeeeeeaeeaaaeeeaaeeenaesennaeaanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeeie e e e et eee e e e aeeeaaaas
Lagenhetsnummer ............... 110) & SRS PRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........ouoiniieii e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vdrderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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