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HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm
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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

- | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Brf. SVARTVIK
MINNEBERG

Kallelse till
[oreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i
Stockholm kallas harmed till ordinarie foreningsstamma.

Tid: torsdag den 11 maj 2023 kl. 19.00
Plats: Lokalen Badviken, Svartviksslingan 17

Fortaring: Vi bjuder pa kaffe med dopp fran kl. 18.30

Pa foreningsstdamman har varje medlem en rost. Innehar flera med-
lemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en
medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostréatt. En
medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.

Arsredovisningen finns att |4sa, ladda ner och skriva ut pa Brf Svartviks
hemsida, brfsvartvik.se, fran vecka 17. Kontakta nagon i styrelsen om du
vill ha ett utskrivet exemplar eller mejla till info@brfsvartvik.se.

Minneberg den 20 april 2022
Styrelsen for Brf Svartvik
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Foreningsstammans oppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Valav tva personer att jamte stdmmoordforande justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslutianledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts vid
foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter, styrelsens ordforande och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val avrevisor/er och suppleanter

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

a) Propositioner fran styrelsen, se bilaga 1
b) Forslag om stadgeandringar, se bilaga 2

Foreningsstammans avslutande
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Brf. SVARTVIK alberedningen
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Valberedningens f6rslag till arvoden, styrelse, revisorer och valberedning
verksamhetsaret 2023

Arbetet i valberedningen

Vid féreningsstdmman 2022 valdes undertecknade, Helen Persson (sammankallande), Lisa Norlin,
Marie Kasselback Berglund till valberedare.

Enligt HSB:s instruktioner for bostadsrattsféreningar ska Valberedningen aktivt arbeta for att inspirera
boenden att inkomma med forslag pa lampliga styrelseledaméter och 6vriga fortroendevalda.

Valberedningens arbete ar viktigt for att ge grundforutsattningar for att Brf Svartvik.

e Ska fungera optimalt med en vdl sammansatt styrelse som skapar forutsattningar for att
arbeta effektivt och utveckla var férening infor framtiden.

e Genom objektivitet sakra framtiden, alltid med foreningens basta i fokus.
e Ska verka for ett forberett val och darmed forhindra ogenomténkta val vid stdmman.

Valberedningen har haft bade dialog med hela styrelsen vid ett tillfalle och individuella dialoger med
alla styrelsemedlemmar for att fa kunskap kring hur arbetet i styrelse och arbetsgrupper fungerat.

Medlemmarna i Brf Svartvik har informerats om Valberedningens arbete genom info pa Brf Svartviks
hemsida, dialoger med boenden exv vid Brf Svartvik-aktiviteter, via anslag i alla trapphus och till vara
nyinflyttade.

Valberedningen har stravat efter en bra fordelning avseende alder, kon, yrkeserfarenheter och
kompetens. Kontakt har tagits med tankbara kandidater som leder till nedan forslag pa
styrelseledamoter ar 2023-2024.

Principer for arvodering av styrelse, revisorer och valberedning

e Sex (6) inkomstbasbelopp foreslas, Det ger totalt 445 800 kr att fritt fordelas inom styrelsen.
Det ger en snittersattning per ledamot om 55 725 kr.

e 12% av ett (1) inkomstbasbelopp per valberedare. Det ger en ersattning pa 8 916 kr per
valberedare. Totalt blir det 26 748 kr.

e 25% av ett (1) inkomstbasbelopp till féreningens revisor vilket blir 18 575 kr.

o Ar2022 &rs inkomstbasbelopp var 71 000 kr. 2023 &rs inkomstbasbelopp &r 74 300 kr.

Forslag till antal styrelseledaméter och suppleanter

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av lagst tre (3) och hogst elva (11) styrelseledaméter och med
hogst fyra (4) suppleanter.

» Valberedningen foreslar antalet blir nio (9) ledaméter inklusive HSB-ledamot, dvs en
reducering med en ledamot mot 2022.

 Inga suppleanter foreslas.

e Styrelsen konstituerar sig och utser sjalva styrelseposter och arbetsgrupper.



Forslag till styrelseledamoéter och styrelsens ordférande

Valberedningen foreslar att alla véljs som ledamoter (ingen ersattare).

Valda foregdende arsstamma, ar 2022 till 2024
e Bjorn Martinussen, Carina Ingren, Jonas Sohlberg, Per Gnalin, Thomas Blomquist

Omval pa tva (2) ar, ar 2023-2025
e Andreas Granstrom, Magnus Wallin

Nyval pa tva (2) ar, ar 2023-2025: forslag en (1) ny ledamot
e Charlotte Brolin

Avgaende ledamoéter
o Pia Bergstrom avgar vid stdamma efter avslutad mandatperiod.
e Mattias Hansson avgar vid stamma efter avslutad mandatperiod.

HSB:s representant

o HSB Stockholm har utsett Lars-Yngve Larsson till HSB-ledamot i Brf Svartviks styrelse.

Forslag till antal revisorer och suppleant

Valberedningen foreslar en (1) revisor och en (1) suppleant.

Forslag till revisor och suppleant
Valberedningen foreslar
e Att stdmman pa ett (1) ar véljer Tomas Ekbom som revisor (omval).

o Att stdmman pa ett (1) ar véljer Petter Gustafsson som revisorssuppleant (omval).

Forslag till antal ledaméter valberedning

Valberedningen foreslar antalet till tre (3) ledamoter.

Forslag till valberedning, en ledamot utses till ordforande

Utifran stammans val och inkommande tips.

Forslag av representant till distriktsstimman och 6vriga representanter i
HSB

Valberedningen foreslar

e Att stamman uppdrar till styrelsen att utse representant till distriktsstamma
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Propositioner fran styrelsen till Brf Svartviks féreningsstimma 2023

Bakgrund

Minnebergs Samfallighetsférening (MS) har under 2022 ansokt om och fatt beviljat ett bidrag fran
Naturvardsverket pa 50% av kostnaderna for att installera laddpunkter pa upp till 525,000 kronor.

| mars 2023 fick MS detta beviljat. Utbetalning sker nar Naturvardsverket far in handlingar och ekonomiska
underlag och det &r dar juristerna anser att det finns ett hinder. Formuleringen “"Parkeringsanlaggningar med
tillbehor (motorvarmare, lassystem, lanspumpar med mera)” tycks for dem inte tillrackliga for laddpunkter.

MS har anlitat HSB for att ratta till detta. Kostnaderna for detta betalas dessutom till halften av just bidraget,
eftersom det &r ett led for att installera laddpunkter. Darfor behovs ett bemyndigande fran dgarna, dvs Brf
Sandvik, Brf Svartvik, Brf Tangen och Brf Tranan for att utfora andringen, darav foljande proposition:

Proposition fran styrelsen

a) Beslut om att ge bostadsréattsforeningens styrelse i uppdrag att i Minnebergs Samfallighetsforening
besluta om férandringen genom att anséka om lantmateriforrattning for omprovning av anlaggningsbeslut
hos Lantmateriet for méjliggorandet av laddinfrastruktur i gemensamhetsanlaggningen Minneberg GA:1.

Bakgrund fortsattning:

Dar slutar dock inte drendet. Nar HSB for MS rakning varit i kontakt med lantmataren i Stockholm sa har
handlaggaren konstaterat att “hagen” — utbyggnaden i P2 inte ar med i anlaggningsbeslutet, senast
uppdaterat 1990. Detta maste réattas till och inforlivas i anlaggningsbeslutet. Foreningarna har gemensamt
statt for kostnaderna av anlaggningen. Dessutom maste detta ocksa inkluderas i det nya anlaggningsbeslutet
darav foljande proposition:

Proposition fran styrelsen:

b) Beslut om att inforliva tillkommande parkering inom fastigheten Stockholm Svartvik 1 i gemensam-
hetsanlaggningen Minneberg GA:1 som forvaltas av Minnebergs Samfallighetsférening.

c¢) Beslut om tillkommande parkering inom fastigheten Stockholm Svartvik 1 dven omfattas av omprévningen
av anlaggningsbeslutet hos Lantmateriet for mojliggorandet av laddinfrastruktur i gemensamhets-
anlaggningen Minneberg GA:1.

Kommentar till ovan

Samfailligheten beslutade redan 2022 pa en extra stdmma att andra anlaggningsbeslutet. Da utgick mandatet
fran styrelserna i Brf:erna eftersom det enbart handlade om en omformulering av anldggningsbeslutet. Nu
handlar det dock om en storre dndring i och med inforlivandet av hagen, och da anser juristerna att mandatet
skall komma fran stdmman. Styrelsen haller med om detta.

Nar det géller inforlivandet av hagen sa har ingen av styrelserna tidigare fatt kdnnedom om att den inte varit
med. Det har inte heller tidigare funnits anledning for vare sig nuvarande eller tidigare styrelser att kontrollera
detta da MS exempelvis tva ganger sokt och beviljats bygglov av kommunen for utbyggnad av just detta
omrade. Det har da forutsatts att jurister, konsulter, handldggare och andra inblandade vid dessa bada
tillfallen haft kontroll pa saken och att det i sadant fall borde ha framkommit.

Nar det géller formuleringen sa kan styrelsen anse att formuleringen “med tillbehor” och “med mera” i dagens
moderna samhélle dven innefattar laddpunkter. Nu far MS ett bidrag om 525,000 kronor som kommer nyttjas
till fullo, och for att inte dventyra detta sa finns det anledning att &ndra formuleringen.

Eftersom anldggningsbeslutet &anda maste uppdateras sa finns heller ingen anledning att lata bli att fortydliga
detta. Villkoret for utbetalningen ar dessutom att underlaget skall skickas in inom atta manader fran beslutet
om bidraget, dvs i bérjan av november. Med tanke pa handldggningstider med mera sa vill styrelsen att detta
hanteras och avslutas sa fort det & méjligt. Hur sjalva formuleringen kommer se ut &r idag inte klart, men den
skall ju sjalvklart vara sé@krad for framtida teknik.



Brf. SVARTVIK Bilaga 2

MINNEBERG

Propositioner fran styrelsen till Brf Svartviks féreningsstimma 2023

Forslag till beslut angaende styrelsens forslag att anta nya stadgar i forsta sittningen
Bakgrund:

Nagra lagandringar tradde i kraft den 1 januari 2023 vilket har foranlett HSB Stockholm att uppdatera
och anpassa sina normalstadgar med anledning av detta.

HSB Stockholm har tagit fram ett forslag till nya stadgar for Brf Svartvik. Dessa ar anpassade efter vara
nuvarande stadgar, vilka pa nagra punkter skiljer sig fran dagens stadgar.

Kommentar:

Beslut om stadgeandring blir giltigt bara om det antas pa tva efter varandra foljande féreningsstammor
och styrelsen kallar nu till den forsta sittningen, den andra sker i host. Vid den foérsta foreningsstamman
galler "enkel majoritet” och att det pa den andra foreningsstamman kravs "kvalificerad majoritet (2/3 av
de rostande)” som rostar for forslaget.

Nuvarande stadgar finns att lasa pa brfsvartvik.se under om foreningen/stadgar.

De huvudsakliga forandringarna i stadgarna redovisas nedan och de foreslagna stadgarna finns i sin
helhet pa brfsvartvik.se under nyheter/féreningsstamma.

e Forandringar i § 37 betrdffande vilka andringar bostadsrattshavaren far gora i lagenheten och att
mojlighet infors for en bostadsrattshavare som ar missnojd med styrelsens beslut i denna del att
begéra att hyresnamnden provar fragan.

e Regleringen i § 36 kring avhjélpande av brist i ldgenheten utokas till att &ven omfatta situationer da
en bostadsrattshavare utfor en atgérd i strid med § 37.

e Ytterligare en forverkandegrund infors i § 44 gallande situationen da en bostadsréattshavare utan
behovligt tillstdnd utfor en atgard for vilken tillstand kravs enligt § 37.

e Andra paragrafer dar vi sett ett behov av att gora andringar i @ § 5 och § 40 med anledning av en
tidigare andring i bostadsrattslagen genom vilken begreppet Landsting &ndrades till Region samt § 1
med anledning av en tidigare lagandring genom vilken begreppet firma ersattes med féretagsnamn.

Styrelsen hemstaller harmed medlemmarna vid ordinarie foreningsstamman for Brf Svartvik,
torsdagen den 11 maj 2023, att anta de nya stadgar i forsta sittningen
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF SVARTVIK

Styrelsen for Brf Svartvik i Minneberg i Stockholm, far harmed avge féljande forvaltningsberéttelse
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31. Foreningens sate ar Stockholm.

VERKSAMHETEN

Allmant om omradet Minneberg

| mitten av 1980-talet genomférde HSB Stockholm omvandlingen av ett gammalt industriomrade i
Traneberg till ett av Stockholms vackraste bostadsomraden med ndrmare 1 000 bostader -
Minneberg, ett naturskont omrade vid Ulvsundasjon, med upplyst strandpromenad, en
smabatshamn och badplatser.

Omradet bestar av fyra bostadsrattsforeningar varav Brf Svartvik ar den storsta. Inflyttningen i Brf
Svartvik skedde etappvis under 1986-1987.

Under 2009 har Stockholms stadsmuseum K-markt fastigheterna. "Minneberg ar ett av de framsta
exemplen pa ett enhetligt postmodernistiskt omrade i Stockholm” &r en av motiveringarna till
beslutet. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Svartvik 1-6 i Bromma, Stockholm. Pa fastigheterna finns sju
byggnadskroppar med bostader samt en parkeringsanlaggning (P2) och en storre samlingslokal
(Badviken). Parkeringen och samlingslokalen forvaltas av Minnebergs samfallighetsfoérening.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 327 24 280
Lokaler 3 1139
Forrad 49 193

Vardear for foreningens fastigheter ar 1985.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Protector AB, dar ingar dven styrelseansvars-
forsakringen. Bostadsrattstillagg ingar inte i fastighetsférsakringen.

Foreningens bostadsldagenheter
Foreningen har 327 bostadsrattslagenheter upplatna enligt nedan:

320 till enskilda bostadsrattshavare
5 till kommunen
2 till dldrebostader (genom HSB Stockholm)

Bostadsytan for bostadsrattslagenheterna ar 24 280 kvm. Medelytan per lagenhet ar 74 kvm.

Antal lagenheter av respektive typ
Fastigheter 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok o storre
Svartvik 1-6 13 97 133 81 3

Transaktion 09222115557490366103 Signerat ASG, TB, JS, PG, MH, BM, PB, MW, LL, CI, TE,MS ~ ————
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Foreningens lokaler for uthyrning (1 139 kvm)

1 kontorslokal (70 kvm)

2 permanenta forskolor (total yta 1 069 kvm, 1 hyrs av Stockholms kommun och 1 drivs som ett
foraldrar kooperativ)

49 mindre extra forradd som hyrs ut till medlemmarna i féreningen.

Foreningens gemensamhetslokaler
1 vavstuga

1 bibliotek

1 @vernattningsrum

1 styrelselokal

1 samlingslokal (Badviken)

1 motionslokal

Forutom de lokaler som ndmnts ovan finns i omradet ytterligare fem overnattningslégenheter,
en samlingslokal (Batviken), bastu samt andra gemensambhetslokaler (for kor, seniorer, foto,
bridge, snickeri, batklubb). Dessa kan nyttjas av alla boende i Minneberg.

SAMFALLIGHETSFORENINGEN

Brf Svartvik ingar i Minnebergs samfallighetsférening tillsammans med bostadsrattsforeningarna
Tangen, Tranan och Sandyvik.

Uppgifter som ligger pa samfallighetsféreningen att hantera ar varme, ventilation,
sopsugsanlaggning, miljohus med fastighetsnara insamling av forpackningar, garage,
gemensambhetslokaler och bredband (centralantennanlaggning).

Svartviks andel av kostnaderna ar 35,488 procent.

Brf Svartviks betalningar till Minnebergs samfallighetsférening 2018 — 2022 (tkr).

2022 2021 2020 2019 2018
Uppvarmning 3868 3408 2298 2 849 2 502
Samfallighetsavgifter 1987 1987 2 533 1849 2248
Summa 5855 5395 4831 4698 4750

Skillnader i samfallighetsavgifter mellan de olika aren beror pa olika investeringar och arbeten som
genomfors inom samfallighetsforeningen. Under 2022 blev Brf Svartviks del i det planerade
underhallet inom samfallighetsforeningen 1,8 Mkr, det géllde da framst I6pande underhall av
garagen och panncentralen.

Uppvarmning

Samfallighetsféreningens storsta kostnad ar uppvarmning. Drygt 50% kommer fran atervinning av
varme fran bostader och lokaler. Varmeanldggningen ar av kombityp for el och olja med
ackumulatortankar for uppvarmning nattetid samt varmepumpar for varmeatervinning.

Sophantering

(Brf Svartvik samarbetar med samfallighetsféreningen rérande matavfallshanteringen, Stockholm

vatten och avfall kommer med direktiv om hur vi hittar en langsiktiglosning, sa lange har vi dispens
att fortsatt anvanda var sopsugsanlaggning for brannbart och matavfall)

Ett arbete kring hur vi ska hantera matavfallinsamling pagar genom samfallighetsforeningen, bade
med tanke pa ny lagstiftning och med fokus pa en mer hallbar forening.

Transaktion 09222115557490366103 Signerat ASG, TB, JS, PG, MH, BM, PB, MW, LL, CI, TE,MS ~ ————
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Parkeringsanlaggning
Omradet har tva parkeringsgarage med sammanlagt 528 bilplatser, dar hyran for tillfallet &r
670 kr/manad (under tak med motorvarmare).

Tilldelning sker efter kotid, som for narvarande ér relativt 1ang (ett 100-tal boende véntar pa plats).
Renovering av garagen pagar 2022-2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna varit oforandrade, for 2023 beslutades det om en avgiftshojning om

fem procent.

Genomfort och pagaende underhall
Brf Svartvik arbetar med 50-ariga underhallsplaner, dar uppdateringar sker minst vart annat ar.
Tidsperioden forskjuts sa att planen alltid omfattar den narmaste 50-arsperioden.

Pdagaende underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2022- Tak Takséakerhet/bryggor
2022 El Gemensambhetsel (IMD)
2023- Ovrigt Radonmétning
2022- Varme Samfallighetsforeningen/byte av franluftsbatterier
2022- Markytor Lekgard/Arken
2022- Garage Samfallighetsforeningen/reparation/vaderskydd
2022- Utemiljo Underhall/malning spaljéer och fonsterbleck

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Trapphus Belysning/byte/garanti

2021 Markytor Renovering av lekplats/Badviken

2022 Markytor Ytterligare belysning langs strandpromenaden
2022 Kallargangar Malning och forstarkning av alla dorrblad i nerkant

Ovriga visentliga handelser
Vid en extrastdmma den 17 oktober 2022 beslutades om att genomfora gemensamhetsel (IMD) i
Brf Svartvik, ett projekt som slutférs under 2023. Vid stamman deltog 117 personer varav 4

rostade nej till forslaget.

Vi har minskat amorteringen pa vara lan, detta med anledning av det hojda rantelaget.

Renovering av gemensamhetslokalen Batviken genomfordes av samfallighetsféreningen under

2022.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 12 maj 2022.
Vid stamman deltog 43 medlemmar varav en genom fullmakt.

Transaktion 09222115557490366103
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 12 maj 2022 haft féljande sammansattning fram till
stdmman 11 maj 2023. Fram till stdmman den 12 maj 2022 har styrelsen ocksa haft féljande
styrelsemedlemmar: Erik Govers, Linda Heikkila samt Karin Hogseth.

Namn: Ansvarsomrade:

Andreas Granstrom ordférande

Magnus Wallin vice ordforande

Pia Bergstrom sekreterare

Per Gnalin ekonomiansvarig

Mattias Hansson drift, brandskydd

Jonas Sohlberg information, boendeombud, hallbarhetsgrupp
Carina Ingren mark och tradgard, information o hallbarhetsgrupp
Thomas Blomquist information, mark och tradgard

Bjorn Martinussen drift, mark och tradgard

Lars-Yngve Larsson HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Andreas Granstrom, Magnus Wallin samt Mattias
Hansson.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Andreas Granstrom, Magnus Wallin, Carina Ingren och Per Gnalin (tva i forening).

Revisorer

Tomas Ekbom Foreningsvald ordinarie

Petter Gustafsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
| distriktsstamman har féreningen inte representerats i ar.

Representanter i Samfalligheten
Jonas Sohlberg och Mattias Hansson som ordinarie Andreas Granstrém och Carina Ingren som
suppleanter.

Valberedning
Helen Person, Marie Berglund Kasselback och Lisa Norlin (sammankallande).

Arvoden till styrelse och andra funktionarer
Arvode till styrelsen &r av arsstdamman (2022) faststallt till sex inkomstbasbelopp (71,000 kr), totalt
426,000 kr att fritt fordelas inom styrelsen.

Foreningsvald revisor tilldelas 17,750 kr (25 % av ett inkomstbasbelopp)

Valberedningen tilldelas 8,520 kr (12% av ett inkomstbasbelopp) per valberedare.

Till ovanstaende summor tillkommer sociala avgifter.

Stamman har darutdver bemyndigat styrelsen att ge sarskild ersattning enligt av stamman
faststallda principer (bilaga 1).
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Total arskostnad for arvoden inklusive sociala avgifter till styrelsen och 6vriga arvoden under 2022
uppgar till 510,169 kr

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/féreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond. Underhallsplanen har reviderats och uppdaterats under 2021

Stadga enlig fastighetsbesiktning genomférdes den 21 april samt har en energideklaration utforts.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade 461 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2022. Under aret har
15 Gverlatelser skett, varav 2 genom arv eller gava.

Oavsett antalet medlemmar som bor i en bostadsratt galler en rost per bostadsratt vid
arsstamman. HSB Stockholm innehar ett medlemskap i foreningen och har en representant i
foreningens styrelse.

Avtal om forvaltning mm
Styrelsen har direkt eller via samfallighetsforeningen avtal med ett flertal organisationer och
foretag. De for foreningen mest vasentliga avtal ar féljande:

e HSB Stockholm for administration, teknisk forvaltning, markskotsel och snoréjning.

e Stockholms Tak Entreprenad AB for snoskottning pa tak samt bevakning av risk for snoras.
e Ellevio AB for fastighetsel.

e Mercury AB for stadning av trapphus och lokaler.

e Amsler Hiss AB avseende tillsyn och underhall av hissar.

e Protector AB betraffande fastighetsforsakring.

o Tele 2 for kabel-TV.

e Telenor for abonnemang av IP-telefoni och internetuppkoppling.

Foreningens informationsblad-Minnebergsbladet

Minnebergsbladet har under aret utkommit med 4 nummer. Tidigare Svartviksbladet har
integrerats i ett gemensamt informationsblad for hela samfalligheten, dar forsta numret gavs ut i
december, 20109.

Foreningens kontaktinfo
Hemsida: www.brfsvartvik.se
E-post: info@brfsvartvik.se
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Styrelsens brandskyddsarbete

Styrelsens brandskyddsarbete finns dokumenterat, sa att alla i styrelsen nu och i framtiden ska
forsta brandskyddsarbetet och kunna utfora de kontroller som beslutats. Ett viktigt led i
forebyggande arbetet &r att fa bort bréannbart material i trapphusen.

Brandslackare finns i alla tvattstugor, gemensamhetslokaler och évernattningsrum.

Vidare har samtliga bostader i Brf Svartvik utrustats med brandvarnare. Medlemmarna uppmanas
att regelbundet kontrollera att brandvarnarna fungerar tillfredsstéllande och att brandfarligt
material inte forvaras i trapphusen. | samband med OVK under 2021 utrustades lagenheterna med
vattenlarm i kok.

Gastlagenhet
Foreningens gastlagenhet med sex baddar, kan bokas via hemsidan och far hyras av medlemmar i
alla bostadsrattsféreningarna i Minneberg, som far tillfalliga besokare.

Hyran ar 400 kronor per dygn och antalet uthyrda dygn uppgick till 190 under 2022.
Staddagar

Foreningen har genomfort stdddagar 7 maj och 12 november.

Flerarsoversikt

Nyckeltal tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 19015 18 962 19 002 19924 19 387
Resultat efter

finansiella poster -2 002 -5 368 -3 266 408 -2163
Arsavgift*, kr/kvm 682 682 682 682 682
Drift**, kr/kvm 512 471 413 416 427
Belaning***, kr/kvm 6175 6184 6 292 6 358 6 383
Soliditet, % 20 21 23 24 23

* Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomshnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for den totala ytan och berédknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Belaning kr/kvm fordelas pa foreningens totala kvm-yta.
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Férandring eget kapital

Insatser Uppl. Yttre  Balanserat Arets

avgifter uh-fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 32462484 4548 413 4 667 535 7297434 -5368159
Reservering till fond 2022 9112127 -9112127
lanspraktagande av fond 2022 -4 251 351 4251 351

Balanserad i ny rékning -5368159 5368 159

Arets resultat -2.001 769

Belopp vid arets slut 32462484 4548 413 9 528 311 -2 931501 -2001769

Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 7297 434
Arets resultat -2 001 769
Reservering till underhallsfond 9112127
| ansprakstagande av underhallsfond 4251 351
Summa till stammans forfogande -2 931 501

Stamman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rakning -2931 501

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 19 015 156 18 961 726
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -16 614 558 -20 673 114
Ovriga externa kostnader Not 3 -418 501 -505 822
Personalkostnader och arvoden Not 4 -544 879 -510 052
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 131 659 -2 137 922
Summa roérelsekostnader -19 709 596 -23 826 910
Rorelseresultat -694 440 -4 865 184
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 39 551 55 950
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 346 879 -558 925
Summa finansiella poster -1 307 328 -502 975
Arets resultat -2 001 769 -5 368 159
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 194 765 770 196 897 429

P&gdende nyanlaggningar Not 8 314 250 0
195 080 020 196 897 429

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 195 080 520 196 897 929
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -13 752 4417
Ovriga fordringar Not 10 2 390 253 2 437 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1192 238 1 160 936
3 568 739 3602671
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 9 000 000
Kassa och bank Not 13 170 721 104 216
Summa omsattningstillgdngar 9 739 460 12 706 887
Summa tillgdngar 204 819981 209 604 816
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 010 897 37 010 897
Yttre underhdlisfond 9 528 311 4 667 535
46 539 208 41 678 432
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 931 501 7 297 434
Rrets resultat -2 001 769 -5 368 159
-4 933 270 1929 275
Summa eget kapital 41 605 938 43 607 707
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 158 145 437 161 008 525
Leverantorsskulder 365 626 341 576
Skatteskulder 98 281 91 864
Ovriga skulder Not 16 343 865 347 618
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 4 260 834 4 207 526
163 214 042 165 997 109
Summa skulder 163 214 042 165 997 109
Summa eget kapital och skulder 204 819981 209 604 816
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 001 769 -5 368 159
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 131 659 2 137 922
Kassaflode fran Iopande verksamhet 129 890 -3 230 237
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 761 27 779
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 80 022 659 744
Kassaflode fran Iopande verksamhet 193 150 -2542 714
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -314 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -314 250 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 863 088 -2 825 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 863 088 -2 825 000
Arets kassaflode -2 984 188 -5367 714
Likvida medel vid 3rets borjan 11 541 189 16 908 903
Likvida medel vid 3rets slut 8 557 001 11 541 189

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 107 868 156 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsattning

Arsavgifter
Intakter vatten
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Transaktion 09222115557490366103

16 548 964 16 548 964
223 012 216 922

2 106 858 2 104 749
145 037 115 768

19 023 871 18 986 403
-8 616 -7 926

-99 -16 751

19 015 156 18 961 726
3103 356 3255161
2 593 054 1984 992
737 510 572724
3867 975 3407 572
565 256 520 168
3344 23373

477 611 438 058
689 546 763 514
273 494 442 046
52 062 63 615

4 251 351 9 201 890
16 614 558 20 673 114
0 31250

78 827 79 407

64 329 66 339

34 375 31438

126 725 204 368
114 245 93 020
418 501 505 822
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 341 000 318 700
Revisionsarvode 17 750 13 360
Ovriga arvoden 65 700 65 700
Sociala avgifter 120 429 112 292
544 879 510 052
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1472 1152
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 9
Rénteintakter skattekonto 0 1468
Ranteintakter HSB bunden placering 37 613 51750
Ovriga ranteintakter 466 1570
39 551 55 950
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1344 772 555 342
Ovriga rantekostnader 2 107 3583
1 346 879 558 925
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 216 275 877 216 275 877

Ingdende anskaffningsvarde mark 16 870 000 16 870 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 233 145877 233 145 877

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -36 248 448 -34 110 526

Arets avskrivningar -2 131 659 -2 137 922

Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 380 107 -36 248 448

Utgdende redovisat varde 194765770 196 897 429

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 334 000 000 285 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 613 696 19117 120

Taxeringsvarde mark - bostader 418 000 000 291 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 17 541 008 9 525 023

Summa taxeringsviarde 788 154704 604 642 143
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott

Arets investeringar 314 250 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 314 250 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 3973 345

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 386 270 2 436 964

Placeringskonto HSB Stockholm 10 9

2 390 253 2437 318

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 1113862 1062 138

Upplupna intakter 78 376 98 798

1192 238 1160936

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 6 000 000 9 000 000
6 000 000 9 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Handelsbanken 131 631 63 475
Nordea plusgiro 36 090 37 740
170 721 104 216
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 437779 0,28%  2023-01-30 24 890 424 250 784
Stadshypotek AB 457678 0,70%  2023-03-30 12 973 066 0
Stadshypotek AB 496656 3,00%  2023-03-30 120 281 947 1 300 000
158 145 437 1550 784
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 150 391 517
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 185 066 000 185 066 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 158 145 437 161 008 525
158 145437 161 008 525
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 34 493 34 493
Inre fond 309 372 313 125
343 865 347 618
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 24 251 19 089
Forutbetalda hyror och avgifter 2 057 556 1742 355
Ovriga upplupna kostnader 2 179 027 2 446 082
4 260 834 4 207 526

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Andreas Staffan Granstrom Bjorn Martinussen Carina Ingren
Jonas Sohlberg Lars-Yngve Larsson Magnus Wallin
Mattias Hansson Per Gnalin Pia Bergstrom

Thomas Blomquist

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning
Tomas Ekbom Maria Sukhova
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm, org.nr. 716418-6913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svartvik nr
268 i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Tomas Ekbom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
SVARTVIK NR 268 | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB
Bostadsrattsférening i féljande bestdmmelser: §§ 3, 5, 6, 9, 11, 12, 17, 21, 22, 27,
31,32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens
féretagsnamn och site

Bostadsrattsféreningens féretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i
Stockholm.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till Aandamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det f6ljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.

Kopehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skaligen bér godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att férvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom overlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantrétt i
bostaden eller vid férvérv som gérs av en
kommun eller en region.

Sida 4 av 16



§ 6 Andelsforvérv

Den som férvarvat minst 10 procents
andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska
beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och foérvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsréatten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsréatten trots att ddédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsréattsféreningen
uppmana dddsboet att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
férvarvat bostadsréatten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
far bostadsratten tvangsforséljas for
dddsboets rakning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvérvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan
om medlemskap inom skalig tid fran det
att skriftlig och fullstdndig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsréattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
lAgenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststéllas sa att féreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsforeningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt uppréattad underhallsplan.

Insats for Iagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséattning fér
inkassokostnader m m.
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| arsavgiften ingdende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan berdknas efter
férbrukning. For informationséverféring
kan erséattning bestdmmas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift foér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hoégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beréknas
den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad réknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsféreningen far i ovrigt inte
ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning foér
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga
for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberattigade.

Begéran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foéreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt félja
férhandlingarna vid féreningsstdmman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
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ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa féreningsstdmman.
Kallelse till ordinarie och extra
féreningsstimma far utfardas tidigast sex
veckor fére féreningsstamman och ska
utfardas senast tva veckor fére
féreningsstdmman. Kallelsetiden géller
aven om en extra féreningsstdmma ska
behandla frdga om stadgeandring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas
till varje medlem vars adress ar kénd fér
bostadsréattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans éppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmaélan av

stdmmoordférandens val av

protokollférare

godké&nnande av réstlangd

fraga om narvaroratt vid

féreningsstamman

godké&nnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostraknare

frdga om kallelse skett i behdrig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrédkning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledamdter

o s

© oo N

15. beslut om arvoden och
principer fér andra ekonomiska
ersattningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av distriktsrepresentant och
erséattare till distriktsstammor
samt dvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till
féreningsstdmman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda &renden (motioner)
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Sida7 av 16



Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hégst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Fdreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna r@sterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrédder.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet férrattas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avlamnar rgstsedel eller aviamnar
réstsedel utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstimman ska
se till att det férs protokoll.

| fraga om protokollets innehall géller
att:

1. rostlangden ska tasini eller
bifogas protokollet,

2. féreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stdmmoordféranden, om denne inte
har fért protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstimman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hbgst
elva styrelseledamdter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant fér
denne av styrelsen fér HSB.

Fdreningsstdmman véljer dvriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér
halften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Styrelsen utser ocksé ansvarig fér
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfér nar fler &n
hélften av hela antalet styrelseledaméter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledaméter for
beslutsférhet &r narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
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protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar 6ver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfélid och
férvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hdgst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor i samrad med HSB Riksférbund,
Ovriga véljs av féreningsstamman.
Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen ldmnad senast tre
veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledaméter. En
ledamot utses av féreningsstdmman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstimman IAmna férslag pa
arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppréatta en underhallsplan fér
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sakerstalla att tillrdckliga medel
finns f6r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i [amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhdllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rédkning.

Om verksamhetens resultat innebér en
forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa
lAmna en upplysning om vad férlusten
innebar fér bostadsrattsféreningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f4 utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:
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1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen fér bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantséattning av
bostadsratten, samt

6. datum fér utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla Iagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta géller aven mark,
férrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsréattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.
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10.
11.

icke barande innervaggar.
inredning i lagenheten och
Gvriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsréattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avsténgningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

lagenhetens ytter- och
innerddrrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister,
gangjarn, beslag, brevinkast,
las inklusive nycklar mm.
Bostadsréattsféreningen svarar
dock fér malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte
av lagenhetens ytterddrr ska
den nya dérren motsvara de
normer som vid utbytet géller
fér brandklassning och
ljuddé@mpning.

glas i fénster och dérrar samt
sprojs pa fénster och
isolerglaskassett.

till fonster och fénsterddrr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock fér malning av
utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar fér
informationsdverféring till de
delar de &r synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.
armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avsténgningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstader och braskaminer.
koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflédkt om de inte ar



en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
fér rengdring och byte av filter.

12. sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

13. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

14. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

15. brandvarnare.

Om lagenheten &ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren fér renhalining och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
drojsmal till bostadsrattsféreningen
anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar fér enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
férsett lAgenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsféreningen férsett

lAgenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i Iagenheten
som bostadsrattsféreningen
férsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock fér malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/kéksflakt som
utgdr del av husets ventilation.

5. brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lAgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebéar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foréndras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
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bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsréattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgéard i strid med § 37, s& att nagon
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk f6r omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mdjligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utféra en atgard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar fér avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning fér ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad
eller rékkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan véasentlig férandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand fér en atgéard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far
férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begéra att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for
héalsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bér talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lAgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsréattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hoér
till bostadsréattshavarens hushall, de som
besbker bostadsrattshavaren som géast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lAgenheten.

Bostadsréattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare fér bostadsrattsféreningen
har ratt att {4 komma in i ldgenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for 1dgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lAmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.
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Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i ldgenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pad marken.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar
tilltréde nér bostadsréattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansdka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nAgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
lAmnas om bostadsréattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nadgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lAmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsréattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte:
1. om en bostadsratt har férvérvats
vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till IAgenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om

det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bili fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsédgelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lAgenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar férverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utbver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsréattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer &n en vecka
efter férfallodagen eller, nar det géller
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en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvénds fér annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men fér

bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet &r vallande
till att det finns ohyra i I&agenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen
for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till 1Agenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltradde och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska
godra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig
del anvands fér sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dar
brottsligt férfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgéarder

om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstdnd utfér en atgérd som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Réattelseanmodan, uppségning och
sérskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
snart som mgjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 foérverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsréattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, och har
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bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran 1agenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréattshavaren far heller inte sédgas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mdjligt
ansoker om tillstdnd hos hyresndmnden
och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lAgenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till

bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 &ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga férfarandet
har angetts till atal eller om
forundersdkning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga férfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsédgelse om stdrningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden
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6. underréattelse till panthavare
angéende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angdende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag péa lamplig plats inom
féreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstimmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vésentliga
férandringar av bostadsréattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlata
bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtrétt,

2. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut kravs
godkénnande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att
bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
dverensstdmmer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande
féreningsstdammor och pa den senare
féreningsstdmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
féretagsnamn andras utan tilldmpning av
§ 47.

§ 49 Upploésning

Om bostadsréttsféreningen uppldses
ska aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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<& Fullmakt

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsrétter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en rdst.

Fysisk person far utova sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Ot et et ee e e e e e e Datum ....ooovevveveeeiaann,
FUIIMAKE 0T oo et e e e et e e e e e e eeee e aee e e e e e e e e e eaaaeeeeaaaeens
att foretrada bosStadSTAtESNAVATIEI .. cvvee et e e e e e e ee e e e e e aaas
Lagenhetsnummer ............... 110) o SRS PRI

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvéardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgéangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nédsta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gidrna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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