Arsredovisning 2024

Brf Svartvik nr 268 i Stockholm



ATTBO I EN
BOSTADSRATTSFORENING

- vad innebar det?

e | Brf Svartvik bor du till sjalvkostnadspris. Det aringen annan som tjanar
pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=méanadsavgiften, “hyran” ganger 12)
tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for exv.
reparationer och underhall.

e Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager
dock bostadsrattsforeningen tillsammans med dvriga
medlemmar/bostadsratts- innehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du
kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjalva hur foreningens mark och
gemensamma lokaler skall anvandas. Varje ar valjer vi en styrelse bland dina
grannar. Styrelsen har till uppdrag att skota foreningens forvaltning och
ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen
och bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenheter och kunnande som stéd. HSB erbjuder sina
medlemmar fortldpande utbildning for nya styrelseledamoéter, - kunskap ar en
viktig forutsattning for ett levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt. Du ar med och &ger husen och miljon. Du
far full insyn i férvaltning och ekonomi.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i Brf Svartvik nr 268 i Stockholm kallas harmed till ordinarie

foreningsstamma

Tid: torsdag 22 maj 2025 kl. 19.00
Plats: Lokalen Badviken, Svartviksslingan 17

Fortaring:  Vibjuder pa kaffe med smorgas fran kl. 18.30

Pa foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems réatt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradande enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet.

Arsredovisningen finns att 14sa, ladda ner och skriva ut pa Brf Svartviks hemsida.

Kontakta nagon i styrelsen om du 6nskar ett utskrivet exemplar eller mejla till
info@brfsvartvik.se.

Minneberg den 8 magj
2025. Styrelsen for Brf

Svartvik

Brf Svartvik
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Brf Svartvik

foreningsstammans Oppnande

val av stammoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangd

fraga om narvaroréatt vid foreningsstamman
godkannande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berattelse

. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt

den faststallda balansrakningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for

styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstamman

beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

val av styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamater i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt
ovriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden (motioner) som angivits i kallelsen

a) motion om att avsta fran gron el, Mattias Hansson

b) motion om att vara forberedda om krisen eller kriget kommer, Borje Jonsson,
Monica Modigh, Catarina Pihl, Lena Wikstrom

¢ motion om bostadsrattsféreningen saknar fria egna medel, Jan-Ake Bosell
d motion om att ha passande cykelférvaring for elcyklar, Anna Jungerhem

e) motion om att ha automatisk dorroppnare, Anna Jungerhem

f) motion om barnvagns, rullator och permobilférvaring, Anna Jungerhem
foreningsstammans avslutande.



VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ARVODEN OCH
PRINCIPER FOR ANDRA EKONOMISKA ERSATTNINGAR
FOR STYRELSENS LEDAMOTER, REVISORER,
VALBEREDNING OCH DE ANDRA FORTROENDEVALDA
FOR VERKSAMHETSARET 2025

Arbetet i valberedningen

Valberedningen bestar av de pa 2024 ars stamma valda ledaméterna Marie Kasselback
(sammankallande), Peter Blomquist och Ann-Charlotte Sonnhammer.

Enligt HSB:s instruktioner for bostadsrattsforeningar ska Valberedningen aktivt arbeta for att
inspirera boenden att inkomma med forslag pa lampliga styrelseledamaéter och 6vriga
fortroendevalda.

Valberedningens arbete ar viktigt for att ge grundférutsattningar for att Brf Svartvik.

e Ska fungera optimalt med en val sammansatt styrelse som skapar forutsattningar for
att arbeta effektivt och utveckla var férening infor framtiden.

e Genom objektivitet sakra framtiden, alltid med féreningens basta i fokus.

e Ska verka for ett forberett val och darmed férhindra ogenomtankta val vid stamman.

Valberedningen har haft bade dialog med hela styrelsen vid ett tillfalle och individuella
dialoger med alla styrelsemedlemmar for att fa kunskap kring hur arbetet i styrelse och
arbetsgrupper fungerat.

Medlemmarna i Brf Svartvik har informerats om Valberedningens arbete genom info pa
Brf Svartviks hemsida, dialoger med boenden ex vid brf Svartvik-aktiviteter och
julmarknaden | Samfalligheten, via anslag i alla trapphus.

Valberedningen har stravat efter en bra fordelning avseende alder, kdn, yrkeserfarenheter och
kompetens. Kontakt har tagits med tankbara kandidater som leder till nedan forslag pa
styrelseledamoéter ar 2025-2026.

Principer for arvodering av styrelse, revisorer och valberedning

Sex (6) inkomstbasbelopp foreslas, Det ger totalt 483 600 kr att fritt férdelas inom styrelsen.
Det ger en snittersattning per ledamot om 60 450kr.

12% av ett (1) inkomstbasbelopp per valberedare. Det ger en ersattning pa 9 672kr
per valberedare. Totalt blir det 29 016kr vid tre valberedare.

25% av ett (1) inkomstbasbelopp till féreningens revisor vilket blir 20 150 kr.
Ar 2024 ars inkomstbasbelopp var 76 200kr. 2025 ars inkomstbasbelopp ar 80 600kr.

Brf Svartvik



Forslag till antal styrelseledamdoter och suppleanter

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av lagst tre (3) och hogst elva (11)
styrelseledaméter och med hogst fyra (4) suppleanter.

e Valberedningen foreslar antalet blir nio (9) ledaméter inkl. HSB-ledamot, en
ledamot mindre an 2024.

e Inga suppleanter foreslas.
e Styrelsen konstituerar sig och utser sjalva styrelseposter och arbetsgrupper.
Forslag till styrelseledamoter och styrelsens ordférande

Valberedningen foreslar att alla valjs som ledamater (ingen ersattare).

Valda féregaende arsstamma, ar 2024 till 2026

e Bjorn Martinussen, Carina Ingren, Jonas Sohlberg, Per Gnalin, Thomas

Blomquist, Helen Persson

Avgaende ledamoéter
e Per Gnalin avgar 1 ar tidigare p.g.a flytt
e Magnus Wallin avgar efter 2 fullgjorda ar
Omval pa tva (2) ar, ar 2025-2027
e Andreas Granstrom, Charlotte Brolin
Nyval pa tva (2) ar, ar 2025-2027
e Malene Broman
HSB’s representant: HSB Stockholm har utsett
e Lars-Yngve Larsson till HSB-ledamot i Brf Svartviks styrelse.
Beslut om antal revisorer och suppleanter
Valberedningen féreslar en (1) revisor och en (1) suppleant. Valberedningen foreslar
e Att stamman pa ett (1) ar valjer Tomas Ekbom som revisor (omval).
e Att stmman pa ett (1) ar valjer Jim Jimmerholt som revisorssuppleant
Beslut om antal ledamoter i valberedningen
Valberedningen foreslar antalet till tre (3) ledamoter i valberedningen.

e Utifran stdmmans val och inkommande tips.

Valberedningen foreslar

e Att stdmman uppdrar till styrelsen att utse representant till distriktsstamma.

Brf Svartvik



PROPOSITIONER FRAN STYRELSEN TILL BRF SVARTVIKS
FORENINGSSTAMMA

Inga propositioner att behandla.

MOTIONER FRAN MEDLEMMAR TILL BRF SVARTVIKS
FORENINGSSTAMMA

Motion 1
Motionen syftar till att avsta fran gron el for gemensamhets el s.k. IMD-el

Bakgrund: | dagslaget har Svartvik som enda férening i Minneberg valt s.k. "gron el” i vart
gemensamma elavtal, dar elkostnaden debiteras vidare till de boende utan individuell
mojlighet att valja vilken typ av el som anvands. Detta innebar att beslutet om att kopa
"gron el" paverkar samtliga medlemmar, oavsett deras personliga instéallning till fragan.
Detta drabbar alltsa den boendes privata ekonomi och borde ses som utanfor styrelsens
mandat. En latt utrakning ger vid handen att detta belopp uppgar till 200 — 300 000 kr
Over avtalsperioden fordelat pa 327 lagenheter.

Sa kallad "gron el" marknadsférs som mer hallbar eftersom den kommer fran fornybara
energikallor som sol, vind och vatten. Dock innebar detta en hogre kostnad for
féreningen och den boende, utan att det ndédvandigtvis leder till en faktisk 6kning av
andelen fornybar el i elnatet. | praktiken paverkar det framst priset pa elen vi betalar,
vilket innebar hogre kostnader fér medlemmarna.

For att halla nere elkostnaderna och ge boende stérre ekonomisk flexibilitet bor foreningen i
férsta hand valja det mest kostnadseffektiva elavtalet, snarare an att aktivt valja "grén el".

Motivering:

e Lagre kostnader for alla medlemmar — Att undvika dyrare "gron el" innebar
minskade elkostnader for samtliga boende, vilket kan bidra till stabilare eller lagre
manadsavgifter.

e Individuell valfrihet — Eftersom féreningen har gemensam el, har enskilda
medlemmar idag ingen mojlighet att paverka valet. Genom att vélja det billigaste
alternativet ger vi medlemmarna stérre ekonomiskt utrymme att sjalva investera i
hallbarhet om de 6nskar.

e Energibesparingar ar viktigare an elens ursprung — Féreningen kan i stallet
arbeta med att minska energiférbrukningen genom effektivisering och
information till de boende.

Jag yrkar darfor att féreningen beslutar enligt nedanstaende forslag.

Forslag till beslut:

Jag foreslar att bostadsrattsforeningen beslutar att:

1. Inte aktivt teckna avtal om "gron el" for elférbrukningen i Brf Svartvik, utan i
stéllet valja det mest kostnadseffektiva elavtalet.

2. Avsluta delen i avtalet omgaende, gallande s.k. "gron el” och valja det pris
6vriga féreningar tillampar i Minneberg.

Mattias Hansson, Svartviksslingan 49
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Svar pa motion om att avsta fran Gron El for gemensamhets el s.k. IMD-EL, Mattias
Hansson

Med anledning av Iamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Styrelsen anser att motionen ifragasatter vart uppdrag. Som fértroendevalda pa stamman
ar var uppgift att representera medlemmarna och ta demokratiska beslut for féreningens
basta.

Under en extrastamma Brf Svartvik hade 2022-10-17 behandlades en proposition fran
styrelsen angaende gemensamhetsel. Dar beslutades det om att ge styrelsen mandat att
installera, driftsatta samt teckna avtal gallande gemensamhetsel. Av stammans 117
narvarande var det endast 4 medlemmar som sa nej till forslaget. Motionen motsager
darmed Brf Svartviks medlemmars beslut.

Mot denna bakgrund féreslar styrelsen

Att stamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande.

Motion 2
Motionen syftar till att vara férberedda om krisen eller kriget kommer.

Bakgrund: | broschyren Om krisen eller kriget kommer papekas att vi utéver var individuella
beredskap aven ska samordna oss i bostadsrattsféreningen.

Vi foreslar att foreningen dels informerar om vad som galler i var forening. Exv. finns
brandpost med dricksvatten i omradet som fungerar aven vid strémavbrott; hur ordnas
avfallshanteringen nar toaletter inte kan spolas och sopsugen inte fungerar?

| broschyren foreslas att vi ska ha bransle till alternativa varme och kokméjligheter. Var och
hur mycket gas/fotogen etc. far vi férvara hemma, i kéllaren?

Foérutom denna viktiga information vore det bra att fa en genomgang av vad som géaller av
Myndigheten fér Samhallsskydd och Beredskap, MSB. Andra foreningar har haft sadana
kurser i krisberedskap. Det vore bra att vi ocksa ordnade sadan information.

Bdrje Jonsson, Monica Modigh, Catarina Pihl, Lena Wikstrém Svartviksslingan 27

Svar pa motion om att vara férberedda om krisen eller kriget kommer, Borje Jonsson,
Monica Modigh, Catarina Pihl, Lena Wikstrom Svartviksslingan 27

Med anledning av Iamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Motionen utgar fran MSB:s broschyr "Om krisen eller kriget kommer” och féreslar
information till medlemmarna i brf Svartvik vad avser féreningsgemensam krisberedskap
(exempelvis vad galler tillgang till vatten, kokmajligheter, avfallshantering.)

Motionen innehaller aven forslag om att anordna utbildning i krisberedskap.

Med anledning av motionen avger styrelsen i Brf Svartvik féljande svar:

Styrelsen anser att forslagen ar bra och relevanta. Vi har borjat att undersdka méjlighet till
information/utbildning i krisberedskap.

Mot denna bakgrund féreslar styrelsen

Att stamman bifaller ldamnad motion med framstallt yrkande.

Brf Svartvik



Motion 3
Motionen handlar om bostadsrattsféreningen saknar fria egna medel.

Bakgrund. Féreningen saknar fria egna medel. | senaste numret av Minnebergsbladet
skriver var ordférande. "Foreningens ekonomi ar, efter radande omstandigheter med
rantor och inflation, relativt god just nu". Jag vill havda att féreningens ekonomi inte alls ar
god. Den ar i ett kritiskt lage. Under de senaste aren har man gjort slut pa det man tidigare
sparat i "ladorna"

Sa har ser resultaten ut sedan 2014. Totalt uppgar forlusterna till 22,0 mkr under dessa 10 ar.

Svartvik-Resultat
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Under perioden har storre arbeten genomforts for 56,4 mkr. De medel som styrelserna hatt till
forfogande f6r dessa arbeten uppgar till 34,4 mkr vilket ger denna forlust om 22.0 mkr

Resultat 2014-2023
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Svartvik har pa papperet pengar i den yttre fonden men i praktiken ar fonden helt témd och

man har tagit 1,6 mkr fran medlemsinsatserna. Detta visar nedanstaende tabell pa det egna
kapitalet for alla foreningar.

Brf Svartvik
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Foreningarnas eget kapital 2023-12-31

Medlems Summa Balanserade Arets Summa Summa Kapital'/

Yitre fria eget
insatser ~ fond bundet medel resultast medel kap Fastighet
Tangen 288 131 419 65 02 63 482 2793%
Svartvik 370 123 493 78 61 139 354 1831%
Tranan 18,2 128 310 70 02 68 378 3807%
Sandvik 10,0 103 203 09 30 21 182 2611%

Som tabellen ocksa visar har Svartvik det lagsta egna kapitalet i forhallande till
fastigheternas bokférda varde eller 18,3% jamfért med Tangen som ligger pa 27,9%.

Uppgifterna inkluderar inte innevarande ar da styrelsen nekar till att redovisa nagot
delarsbokslut. Risken ar stor att aven 2024 gatt med férlust.

| arsredovisningen for 2023 skriver styrelsen att forlusten framst beror pa avskrivningar
samt 6kade rantekostnader. Avskrivningarna har 6kat marginellt medan rantorna 6kat
med 4,6 mkr. | det sammanhanget kan noteras att kassaflédet under 2023 var negativt
med ett minus pa 2,8 mkr. Aret innan minskade likviditeten med 3,0 mkr. For 10 ar sedan
var likviditeten 20,8 mkr och nu ligger den pa 5,7 mkr

Foreningen hade vid ingangen av innevarande ar en kassa pa 5,7 mkr,

Enligt foreningens stadgar ska, nar forlust redovisas, en upplysning ldmnas som visar
vad forlusten innebar for foreningens mojligheter att finansiera kommande verksamhet.
Nagon sadan upplysning har inte lamnats.

Forslag till beslut:

Presentera en plan for aterskapande av fria medel och krav ersattning for avskrivningar
pa garage P2.

Styrelsen skulle redan for ett ar sedan ha upprattat en plan for resultatférbattring och
uppbyggnad av fria medel enligt féreningens stadgar.

Nu ar féreningens ekonomi inne i ett besvarligt lage och alla krafter maste som sattas in
for att aterskapa fria reserver.

En atgard galler garageintakterna. Alla intakter fran garageverksamheten tillgodogors
samfalligheten trots att Svartviks resultat drabbas av avskrivningarna pa P2.

Svartvik maste krava ersattning fran samfalligheten som tacker dessa avskrivningar. | de
fall att P2 ger ett plus efter avskrivningar bor detta tillgodogéras féreningen och inte, som
i dag, samfalligheten.

Jan-Ake Bosell, Svartviksslingan 45

Svar p& motion om bostadsréattsféreningen saknar fria egna medel, Jan-Ake Bosell,
Svartviksslingan 45.

Med anledning av lamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik féljande svar.

Styrelsen kan se likheter med tidigare lamnade motioner, exempelvis 2022 av Jan-Ake
Bosell dar samma svar som tidigare ges gallande bakgrunden i motionen.

Styrelsen avser inte att jamféra Brf Svartviks ekonomi med andra bostadsrattsféreningar
da olika underhall och reparationer gjorts i olika tid och man kan inte fa en rattvis
jamforelse.

Brf Svartvik
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Motionslamnaren pastar att Brf Svartviks forluster uppgar till 22 Mkr under 10 ars tid vilket
ar felaktigt da vara egna medel bekostat ett antal storre underhallsprojekt. Exempelvis
trapphusrenovering 2017-2018 (10 Mkr), byte av samtliga 17 hissar 2018-2019 (13 Mkr)
Atgarder som genomfdrts utan att lana pengar eller hja avgifter. Vara egna medel har
ocksa senaste 2 aren med hoga rantor anvants till att balansera en human avgiftshdjning.
Utdver detta har Brf Svartvik amorterat av lan aggressivt under dem 10 sista aren (ca: 10
Mkr) vilket minskat var rantekanslighet.

Svar pa forslag till beslut:

Styrelsen har informerat sedan forra aret att vi inlett ett projekt gallande
fastighetsféradling som pagar, detaljer kommer att presenteras. Detta ar var plan for
aterskapandet av fria medel.

Garageintakterna har genom aren tillgodogjorts féreningarna i Minneberg i form av
minskade samfallighetsavgifter per andelstal. Aven avskrivningar fordelas per andelstal i
féreningarna, nu annu enklare med K3 som redovisningsprincip dar fastigheterna ar
uppdelade i fler komponenter.

Samfalligheten ager inga garage/fastigheter utan forvaltar dem at sina juridiska agare Brf
Svartvik, Brf Tangen, Brf Tranan samt Brf Sandvik enligt agande i andelstal.

Mot denna bakgrund foéreslar styrelsen

Att stamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande.

Motion 4
Motionen syftar till att ha passande cykelforvaring for elcyklar.

Nulage: Om fler personer i Minneberg cyklade i stallet for att aka bil skulle det ha manga
fordelar, bade for miljon och klimatkrisen, fotgangares sakerhet, plats pa vagarna, fysisk
halsa och luftkvaliteten i omradet. Jamfért med kollektivtrafik kan cyklande underlatta
vardagen for den enskilde personen, eftersom det gar mycket snabbare att ta sig fran
Minneberg till andra omraden med elcykel an kollektivt.

Tyvarr forsvarar den bristfalliga cykelférvaringen for nuvarande och potentiella cyklister
som cyklar/vill cykla regelbundet: avsaknad av plats i cykelférrad, cyklar som inte verkar
anvandas regelbundet tar upp plats, svartillgangliga cykelférrad dar det ar svart att
komma in och dar det inte ens gar att komma in med en ladcykel, cykelférrad bara i vissa
hus.

Utomhusférvaringen utsatter cykeln for 6kad stoldrisk och vaderpaverkan, inte minst
under vintermanaderna. Bristfalliga lasningsmajligheter som lett till att cyklar har blivit
stulna bade utomhus och inomhus. | vissa férrad finns méjlighet att hanga upp cykeln i
taket, vilket inte ar praktiskt nar den anvands varje dag. Att férvara sin cykel i sitt eget
forrad eller egna hall ar inte heller praktiskt utan gor det tidskravande och svart att fa
cykeln in och ut varje dag. Att fa plats med en cykel, flera cyklar eller en ladcykel kan
ocksa vara omgjligt.

Det har har lett till att boende avstar fran att investera i en cykel for pendling och daglig
transport. Cykel kunde annars vara ett mycket attraktivt alternativ till att ta in en till bil i
omradet.

Behov: Vi behéver andamalsenlig férvaring for elektriska cyklar med eller utan l1ada som
kan ersatta en bil for vardaglig pendling och transport av ex. barn och tillhdrigheter.
Forvaring bor aven passa cyklar som inte ar elektriska men anvands regelbundet.

Brf Svartvik
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Vi behdver skapa mojlighet for boende att Iatt och sakert kunna parkera sina cyklar, sa att
en 30,000 till 80,000 kr cykel kan komma till optimal anvandning och sta tryggt.

Exempelvis skulle férvaringen kunna erbjuda:
e Sékrare lasningsmojligheter
e Garage ute med last dorr och magjlighet att aven lasa fast cykeln
e Skydd mot vader och vind
e Sakra och lagom tempererade laddstation for batterier
o Lattillgangligt forrad dar cyklar 1att kan tas ut och in for att underlatta daglig pendling
e Plats for ladcykel

e Modjlighet att tvatta och pumpa
cykel Forslag till beslut:

- att satsa pa cykelférvaringen i Svartvik.

- att vi startar upp en arbetsgrupp eller liknande som undersoker majligheterna att
bygga nytt ute, alternativt omskapa befintliga utrymmen, och som darefter tar fram
ett mer detaljerat 16sningsférslag.

Anna Jungerhem, Svartviksslingan 29

Svar pa motion om att ha passande cykelférvaring for elcyklar, Anna Jungerhem,
Svartviksslingan 29.

Med anledning av Iamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Styrelsen har gjort en inventering av de tillgangliga ytor vi har inom féreningen. Vi har
ett stdrre cykelférrad i port 19 som vi har valt all satta in dubbelstall med majlighet till att
las i detta forrad for att nyttja ytan sa optimalt som mgjligt.

Styrelsen har bytt ut alla cykelstall mot modell som framjar méjlighet att lasa fast cyklar pa
ett bra satt.

Vi har renoverat de taktackta cykelstall vi har i omradet. Vi har tittat pa maojlighet att utoka
cykelférvaring utomhus under tak men insag att dessa lésningar kan skapa samre inomhus
miljé for vara boende. Vi valde att renovera spaljéer for att skapa trevliga cykelstall utan
tak.

For att tillgodose efterfragan av saker forvaring av elcyklar sa har vi ett samarbete med
ovriga foreningar i samfallighetens regi. Mgjligheter att renovera alternativt omférdela sa
att vara lokaler anvandes pa basta maéjliga satt

Vi har tittat pa offerter for att renovera forradet pa P2:an med majlighet till att ladda och
forvara batterier till elcyklar. Vi tittar aven pa Panncentralens ytor for att gora basta
mojliga 16sning for alla har i Minneberg.

Vi har tidigare aven satt in hyllor for att optimera ytorna sa att sma cyklar, barnvagnar osv
ska kunna forvaras sa bra som mojligt. Dessa atgarder ar gjorda i port 15 och port 49. Vi
har dver lag daligt med ytor for forvaring sa aven om vi vill sa saknar vi ytor.

Mot denna bakgrund féreslar styrelsen

Att stdamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande.

Brf Svartvik
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Motion 5
Motionen syftar till att ha automatisk dérréppnare.

Nulaget: Det ar svart att ta sig in i porten, da dorrarna ar tunga och inte kan 6ppnas
automatiskt. Det gor det extra svart for personer med barnvagn, rullator, rullstol, kryckor,
cykel eller for den som bar nagot. Det ar en tillganglighetsfraga helt enkelt.

Behov: Atminstone en automatisk dérréppnare i varje hus. Férslag till beslut:

Besluta att installera dérréppnare for att 6ka byggnadens tillganglighet. Anna Jungerhem,
Svartviksslingan 29

Svar pa motion om att ha automatisk dérroppnare, Anna Jungerhem, Svartviksslingan
29.

Med anledning av Iamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Styrelsen anser att behovet ar tillgodosett via stadens bostadsanpassning, som syftar till att
ge majlighet att fungera i sin bostad. Det kan till exempel handla om att komma in och ut
genom att montera en dérréppnare om man har svart att 6ppna porten till sitt bostadshus.

Mot denna bakgrund féreslar styrelsen

Att stamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande men ger styrelsen i
uppdrag att underséka méjligheten och innebdrden av att ha en automatisk
ddrréppnare i varje port.

Motion 6
Motionen syftar till barnvagns, rullator och permobilférvaring.

Nulage: Féreningen erbjuder i dagslaget inte férvaring for storre féremal som anvands for
att gora det lattare for boende att ta sig runt i vardagen. Dessa ar svara att férvara
inomhus, speciellt fér de boende som har mindre lagenheter.

Forslag till beslut:

1. Langsiktig 16sning: Skapa férvaringsmojligheter i alla portar, antingen genom
att skapa nya omraden eller géra om befintliga utrymmen (ex: omvandla
extraférrad).

2. Kortsiktig I6sning: Besluta att godkanna forvaring av rullatorer och
barnvagnschassin i trapphuset.

Anna Jungerhem, Svartviksslingan 29

Brf Svartvik
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Svar pd motion om barnvagns, rullator och permobilférvaring, Anna Jungerhem,
Svartviksslingan 29.

Med anledning av Iamnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

1. Foreningen arbetar med fragan om hur vi bast ska disponera samtliga ytor som e;j
ar upplatna till lagenheter.

2. MSB skriver att det ar viktigt att halla trapphus och andra utrymmen som ar
avsedda for utrymning rena fran sadant som ar brannbart eller hindrar
framkomligheten. Vara trapphus ser valdigt olika ut och det ar svart att ha och
félja upp om det finns olika regler for olika trapphus. Alla trapphus har inte
férutsattningar att férvara barnvagnschassi eller rullatorer, som inte hindrar eller
forsvarar en utrymning.

Mot denna bakgrund féreslar styrelsen

Att stamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande men ger styrelsen i
uppdrag att undersdka vidare mdjligheten om hur vi bast kan disponera ytor.

Brf Svartvik
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Svartvik nr 268 i Stockholm med sate i Stockholm org.nr. 716418-6913 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

| mitten av 1980-talet genomférde HSB Stockholm omvandlingen av ett gammailt
industriomrade i Traneberg till ett av Stockholms vackraste bostadsomraden med narmare
1,000 bostader - Minneberg, ett natursként omrade vid Ulvsundasjon, med upplyst
strandpromenad, en smabatshamn och badplatser.

Omradet bestar av fyra bostadsrattsforeningar varav Brf Svartvik ar den storsta. Inflyttningen i
Brf Svartvik skedde etappvis under 1986-1987.

Under 2009 har Stockholms stadsmuseum K-markt fastigheterna. "Minneberg ar ett av de
framsta exemplen pa ett enhetligt postmodernistiskt omrade i Stockholm” ar en av
motiveringarna till beslutet.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast
2023.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnader pa fastigheterna i Stockholms kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar
Svartvik Nr 1 1985-01-01 1987

Svartvik Nr 2 1985-01-01 1986

Svartvik Nr 3 1985-01-01 1986

Svartvik Nr 4 1985-01-01 1986

Svartvik Nr 5 1985-01-01 1986

Svartvik Nr 6 1985-01-01 1986

Totalt 6 objekt

Pa fastigheterna finns sju byggnadskroppar med bostader samt en parkeringsanlaggning
(P2) och en storre samlingslokal (Badviken). Parkeringen och samlingslokalen forvaltas av
Minnebergs samfallighetsférening.

Fastigheterna ar fullvardesfoérsékrade i Protector Férsakring Sverige AB. | denna forsakring
ingar aven styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsratts-
innehavarna, kollektiv bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.

Brf Svartvik
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Antal Benamning Total yta kvm
3 Lokaler (hyresratt) 1139
327 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 24 280
4 P-platser 0
Totalt 334 objekt
Foreningens 327 bostadsrattslagenheter upplats enligt nedan
320 till enskilda bostadsrattshavare
5 till kommunen
1 till aldrebostader (genom HSB Stockholm) Bostadsytan for

bostadsrattslagenheterna ar 24 280 kvm.

Medelytan per lagenhet ar 74 kvm. Féreningens lagenheter fordelas pa

1r.ok. 13
2r.o.k. 97
3r.o.k. 133
4 r.0.k. 81
5r.0.k. eller storre 3

Foreningens tre lokaler for uthyrning upplats enligt nedan

1 kontorslokal (70 kvm), 2 permanenta forskolor (total yta 1 069 kvm), 1 hyrs av Stockholms
kommun och 1 drivs som ett féraldrakooperativ. 49 mindre extra forrad finns som hyrs ut till
medlemmarna i féreningen.

Féreningens gemensamhetslokaler
e 1 vavstuga
e 1 bibliotek
e 1 dvernattningslagenhet
e 1 styrelselokal
e 1 samlingslokal (Badviken)
¢ 1 motionslokal med bastu

Forutom de lokaler som namnts ovan finns i omradet ytterligare fem
overnattningslagenheter, en samlingslokal (Batviken) samt andra gemensambhetslokaler (for
kor, seniorer, foto, bridge, snickeri, batklubb). Dessa kan nyttjas av alla boende i Minneberg.

SAMFALLIGHETSFORENINGEN

Brf Svartvik ingar i Minnebergs samfallighetsférening tillsammans med bostadsratts-
féreningarna Brf Sandvik, Tangen och Tranan.

Uppgifter som ligger pa samfallighetsféreningen att hantera ar varme, ventilation,
sopsugsanlaggning, miljdhus med fastighetsnara insamling av férpackningar, garage,
gemensambhetslokaler och bredband (centralantennanlaggning).

Svartviks andel av kostnaderna ar 35,488 procent.

Brf Svartvik
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Brf Svartviks betalningar till Minnebergs samfallighetsforening 2020 — 2024 (tkr).

2024 2023 2022 2021 2020
Uppvarmning 2823 2969 3868 3408 2298
Samfallighetsavgifter 2 307 2200 1987 1987 2533
Summa 5130 5169 5855 5395 4 831

Skillnader i samfallighetsavgifter mellan de olika aren beror pa olika investeringar och arbeten
som genomférs inom samfallighetsféreningen. Under 2024 blev Brf Svartviks del i det
planerade underhallet inom samfallighetsféreningen 1,4 Mkr, det gallde da framst I6pande
underhall av garagen och panncentralen.

Uppvarmning

Samfallighetsféreningens storsta kostnad ar uppvarmning. Drygt 50% kommer fran
atervinning av varme fran bostader och lokaler. Varmeanlaggningen ar av kombityp for el
och olja med ackumulatortankar fér uppvarmning nattetid samt varmepumpar for
varmeatervinning.

Sophantering

Brf Svartvik samarbetar med samfallighetsféreningen rérande matavfallshanteringen,
Stockholm vatten och avfall kommer med direktiv om hur vi hittar en langsiktig 16sning. An s&
lange har vi dispens att fortsatt anvanda var sopsugsanlaggning for brannbart och matavfall.
Ett arbete kring hur vi ska hantera matavfallinsamling pagar genom samfallighetsféreningen,
bade med tanke pa ny lagstiftning och med fokus pa en mer hallbar férening.

Parkeringsanlaggning

Omradet har tva parkeringsgarage med sammanlagt 528 bilplatser, dar hyran for tillfallet ar 670
kr/manad (under tak med motorvarmare).

Tilldelning sker efter kétid, som fér narvarande ar relativt Iang (ett 100-tal boende vantar pa
plats). Renovering av garagen pagar 2025-2026.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Roll Fran Till

Andreas Granstrom ordférande 2019-05-31

Magnus Wallin ledamot 2022-05-16
Per Gnalin ledamot 2022-05-16
Thomas Blomquist  ledamot 2022-05-16
Bjorn Martinussen ledamot 2022-05-06
Charlotte Brolin ledamot 2023-05-27
Carina Ingren ledamot 2018-07-10
Jonas Sohlberg ledamot 2016-07-05
Helen Persson ledamot 2024-05-16

Lars-Yngve Larsson  HSB-ledamot  2018-04-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Andreas Granstrém, Magnus
Wallin och Charlotte Brolin.

Brf Svartvik
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Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i forening av Andreas Granstrom, Magnus Wallin, Carina Ingren och Per
Gnalin.

Revisorer har varit Thomas Ekbom med Petter Gustafsson som suppleant valda av
féreningen, samt en av HSB Riksférbunds utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedningen har varit Marie Berglund Kasselback (sammankallande) Peter Blomquist och
Charlotte Sonhammer.

Foreningen har inte haft nagra representanter i HSB:s fullmaktige under 2024.

Representanter i samfallighetsforeningen har varit Magnus Wallin och Jonas Sohlberg som
ordinarieledaméter, Carina Ingren och Per Gnalin som suppleanter.

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-16. Pa stamman narvarade 52 medlemmar, varav
tva genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Fran1 januari 2024 hojdes avgiften med 10 procent och fran 1 januari 2025 hojdes avgiften med 4
procent.

Underhallsplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/féreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond. Underhallsplanen har reviderats och uppdaterats under 2024.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

Genomfort och pagaende underhall

Brf Svartvik arbetar med 50-ariga underhallsplaner, dar uppdateringar sker minst vart annat ar.
Tidsperioden forskjuts sa att planen alltid omfattar den narmaste 50-arsperioden.

Brf Svartvik
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Tidpunkt Byggnadsdel  Atgard

2023-2025 Varme Samfallighetsforeningen/byte av franluftsbatterier
2025-2026 Garage Samfallighetsféreningen/reparation av kérbanor
2030-2035 Fastigheter Fasad och takrenovering

2040-2045 Stambyte Stammar och elstigare

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2024 Avlopp Stamspolning

2024 Ventilation Forskolan Arken

2024 Varme Samfallighetsforeningen/installation fjarrvarme
2023-2024 Tak Taksakerhet/bryggor

2023 Garage Samfallighetsforeningen/reparation/vaderskydd
2017-2018 Trapphus Totalrenovering av vara trapphus

2018-2019 Hissar Byte av samtliga 17 hissar

Ovriga vasentliga handelser

Under rakenskapsaret 2024 har Fastighetsagarna Service dvertagit totalférvaltningen i
Minneberg (tidigare HSB) och med det aven Brf Svartvik.

Samfalligheten har installerat fjarrvarme som ett alternativ till uppvarmning i Minneberg.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har Brf Svartvik bytt forsakringsbolag fran Protector Férsakring
Sverige AB till If Skadeforsakring AB gallande fastighetsforsakringen.

Samfallighetsféreningen pabdrjar garagerenovering under maj 2025 i P2 och under 2026 i
P1, fér mer information hanvisar vi till Minnebergs Samfallighetsférenings arsredovisning
och foérvaltningsberattelse. Brf Svartvik har bytt fran regelverk K2 till K3 nar det galler

redovisningsprincip.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Foéreningen hade 468 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2024.
Under aret har 23 dverlatelser skett.

Oavsett antalet medlemmar som bor i en bostadsratt géller en rést per bostadsratt vid
arsstamman. HSB Stockholm innehar ett medlemskap i féreningen och har en representant i
féreningens styrelse.

Avtal om forvaltning mm

Styrelsen har direkt eller via samfallighetsféreningen avtal med ett flertal organisationer och
foretag.

Brf Svartvik
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De for féreningen mest vasentliga avtal ar féljande

e Fastighetsagarna Service AB for administration, teknisk forvaltning, markskotsel
och snordjning.

e Fastighetsagarna Service, teknisk forvaltning fran 2023-10-16.

e Stockholms Tak Entreprenad AB for sndskottning pa tak samt bevakning av risk
for snoras.

o Ellevio AB for fastighetsel, natagare

e Fortum AB for fastighetsel, elleverantor

e Mercury AB fér stddning av trapphus och lokaler.

e Amsler Hiss AB avseende tillsyn och underhall av hissar.

e Protector AB betraffande fastighetsforsakring.

e Tele 2 for kabel-TV (centralantennanlaggning).

e Telenor for abonnemang av |IP-telefoni och internetuppkoppling.

o |f Skadeforsakring via Gallagher for forsakring fran 2025-01-01.

Foreningens informationsblad Minnebergsbladet
Minnebergsbladet har under aret utkommit med 4 nummer.
Foreningens kontaktinfo

Hemsida www.brfsvartvik.se

Mejl info@brfsvartvik.se

Styrelsens brandskyddsarbete

Systematiskt brandskyddsarbete handlar om att ha kontroll och ordning i brandskyddet i var
bostadsrattsférening. Att ha ett férebyggande brandskyddsarbete som exempelvis fria
utrymningsvagar och fungerande brandvarnare. Styrelsens brandskyddsarbete finns
dokumenterat, sa att alla i styrelsen nu och i framtiden ska forsta brandskyddsarbetet och
kunna utféra de kontroller som beslutats. Ett viktigt led i férebyggande arbetet ar att fa bort
brannbart material i trapphusen.

Brandslackare finns i alla tvattstugor, gemensamhetslokaler och gastlagenheten.

Vidare har samtliga bostader i Brf Svartvik utrustats med brandvarnare. Medlemmarna
uppmanas att regelbundet kontrollera att brandvarnarna fungerar tillfredsstallande och att
brandfarligt material inte férvaras i trapphusen. | samband med OVK under 2021 utrustades
lagenheterna med vattenlarm i kok.

Overnattningslagenhet

Fdreningens dvernattningslagenhet med sex baddar, kan bokas via hemsidan och far hyras
av medlemmar i alla bostadsrattsféreningarna i Minneberg, som far tillfalliga besdkare. Hyran
har varit 500 kronor per dygn under 2024, antalet uthyrda dygn uppgick till 199 under 2024.

Foreningsdag

Foéreningen har genomfort foreningsdag den 27 april.

Brf Svartvik
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Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte
paverkar féreningens likviditet. Aven dkade rantekostnader har paverkat resultatet. For att
mota de dkade drifts- och rantekostnaderna samt hdja sparandet till det framtida
underhallet har styrelsen beslutat att héja féreningens avgifter med 4% infér 2025.

Aven debiteringen av IMD (el) har per 1 januari 2025 har héjts med 12 %

Brf Svartvik
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning (tkr) 22 904 20 063 19 015 18 962
Resultat efter fin.poster (tkr) -6 492 -6 079 -2 002 -5 368
Soliditet (%) 15 18 20 21
Totala intakter kr/kvm 907 832 723 722
Arsavgifter kr/kvm 787 716 682 682
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 096 6 159 6 184 6 184
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 382 6 448 - -
Rantekanslighet (%) 8 9 10 10
Energikostnad kr/kvm 216 197 190 165
Sparande per kvm 146 53 168 229
Arsavgifternas andel i procent 83 82 - -
-av totala rorelseintakter (%)
Nyckeltalsbeskrivning finns i
Not 1.

Forandringar eget kapital

Fond for
yttre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp

vid arets

ingang 32 462 484 4548 413 12354444 -7759403 -6079396 35526452

Forandring

av fond for

yttre

underhall 5727 964 -5 727 964

Balanseras

i ny rakning -6 079396 6 079 396

Upplatelse

av

Arets

resultat -6 491 913 -6 491 913

Belopp vid

arets 32462484 4548413 18082408 -19566 763 -6 491 913 29 034 629

utgang

Brf Svartvik
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Resultatdisposition

Belopp i
kr

Forslag till resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till
eller ianspraktagande fran underhallsfond.

Balanserat resultat -13 838 799
Arets resultat -6 491 913
Reseervation till underhallsfond -9 002 707
lanspraktagande av underhallsfond 3274743
Totalt -26 058 676
Balanseras i ny rakning -26 058 676

Summa -26 058 676

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med noter.

Brf Svartvik
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintéakter
Nettoomsattning 2 22 998 246 20 062 824
Ovriga rérelseintakter 3 50 1076
405 597
23 048 651 21139 421
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -15 966 686 -18 014 299
Ovriga externa kostnader 5 -353 980 -419 534
Personalkostnader 6 -182 863 -583 854
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6934 2304
067 389
Rorelseresultat -388 945 -202 655
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 22 909 72 984
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -6 125 -5 949
877 725
Resultat efter finansiella poster -6 491 913 -6 079 396
Resultat fore skatt -6 491 913 -6 079 396
Arets resultat -6 491 913 -6 079 396
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 187 330 193 346
589 931
187 330589 193 346 931
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 58 58
500 500
Summa anléggningstillgangar 187 331089 193 347 431
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 33 637 6 898
Ovriga fordringar 11 3167 872 2 543 506
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 218 662
068 445
3419 577 3212849
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 1000
000
1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 14 44 2409
304 888
44 304 2 409 888
Summa omséattningstillgangar 3 463 881 6 622 737
SUMMA TILLGANGAR 190794970 199 970 168
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 010 897 37 010 897
Fond for yttre underhall 18 082 12 354
408 444
55 093 305 49 365 341
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -19 566 763 -7 759 403
Arets resultat -6 491 -6 079
913 396
-26 058 676  -13 838 799
Summa eget kapital 29 034 629 35 526 542
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 119 345 115463
437 490
119345437 115463 490
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 35 600 000 41 081 947
Leverantdrsskulder 2 204 400 2 355 317
Skatteskulder 142 036 150 363
Ovriga kortfristiga skulder 16 337 925 354 452
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 4130 5038
543 057
42 414 904 48 980 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190794970 199 970 168
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -388 945 -202 655
Avskrivningar 6 934 067 2 324 389
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning -6 102 -5 622
968 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 442 154 -3 500 421
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelses fordringar 646 419 276 162
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 095 2574
196 998
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -6 623 -649 261
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnaden -917 725
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -591
300
Kassaflode fran investeringsverksamheten -917 725 -591 300
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -1 600 -1 600
000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 600 00C -1 600 000
Arets kassaflode -2 524 348 -2 840 561
Likvida medel vid arets borjan 5713 44C 8 554 001
Likvida medel vid arets slut 3189 092 5713 440
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmanna rad om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Andrade redovisningsprinciper

Har skett dvergang till K3 i ar fran K2.

Avskvningsposten byggnad redovisar enligt komponentredovisning.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter
Soliditet

Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Totala indkter per kvm

Totala intakter per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Skuldsattning

Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta +
lokalyta) Totala rantebarande skulder per kvm total
bostadsrattsyta

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Uppstallning arsredovisning

Foreningen har, i enlighet med kommande krav, dévergatt till redovisningsprincipen K3.
Foreningen har ocksa bytt ekonomisk férvaltare, vilka har en annan kontoplan an
tidigare. Man far inte andra tidigare faststallda siffror och beskrivningar (2023) och
darfor ar vissa poster inte jamforbara i uppstaliningen.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om
det forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med
20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Procent Ar
Byggnad med kompetent fordelning 1-10 10-100
Markanlaggningar 5 20
Maskiner, inventarier och installationer 10-20 5-10

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.
Fordringar har, efter individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas
inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring mellan
fritt och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen
inom arets resultat.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Langfristiga l1an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Kortfristiga 1an ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorséandras
inom ett ar.
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Kassaflodesanalys

Langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras

inom ett ar.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 19 114 080 17 376 220
Hyror lokaler 2124 476 1992 384
Fastighetsskatt 141 068 -
Hyror garage och p-platser 93 948 132 649
Hyror forbrukningsbaserad 263 336 248 516
IMD 1 060 932 -
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 72724 -
Ovriga intakter - 11 344
Ovriga hyresintakter 137 978 310 967
Hyresbortfall -10 296 -9 256
Summa 22 998 246 20 062 824
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Elstod - 157 867
Andel av elstdd - 910 838
Ovriga intakter 50 405 7 892
Summa 50 405 1076 597
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2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel/Samfallighetsavgift - 3115528
Fastighetsskotsel utdver avtal 95 216 -
Stadning/Mattor 541 885 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 97 286 -
Tradgardsskotsel utdver avtal 193 051 -
Snorojning 249 784 200 432
Serviceavtal 72 611 -
Garage, p-platser service och drift 2999 -
Reparationer 1919 062 1636 270
Underhall 3274743 6 176 574
Forsakringsskodor - 176 983
El 1 802 096 1348 378
Uppvarmning 2 822 631 2969 170
Vatten 869 752 695 866
Sophamtning 39 351 14 334
Forsakringspremie 502 528 454 509
Samfallighetsavgift 2306 720 -
Fastighetsavgift bostader 533 010 519 603
Fastighetsskatt lokaler 361 547 361 547
Ekonomisk foérvaltning utbver avtal 82 427 -
Panter och overlatelser 80 580 -
Teknisk forvaltning utdver avtal 85079 -
Juridiska atgarder 34 328 -
Forvaltningsavtalskstnader - 338 543
Ovriga driftkostnader - 6 562
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 15 966 686 18 014 299
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Hyror - 6 144
Telefon-data 6 426 -
Forbrukningsmaterial och inventarier 19 636 77 655
Administrationskostnader - 72 396
Underhallsplan 9 375 -
Revisionsarvode 32 950 32 375
Konsultkostnader 126 834 11 250
Medlemsavdfit 97 290 93 020
Foreningsverksamhet 40 567 21633
Ovriga férvaltningskostnader 20 902 105 060
Summa 353 980 419 533
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Internrevisor - 18 575
Styrelsearvoden 103 -
386
Ovriga arvoden 10 475 800
458
Sociala kostnader 69 89 479
019
182 863 583 854
Totala arvoden uppgick till 587 767 kr. Efter aterféring av periodisering 2023 182 863 kr.
syns
. e : 2023
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
202
4
Ranteintakter avrakningskonto HSB - -807
Ranteintakter HSB bunden placering - -44 550
Ovriga ranteintékter och liknande poster -22 -27 627
909
-22 909 -72 984
. 2023
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
202
4
Rantekostnader Ian till kreditnstitut 6123 5948 357
822
Ovriga rantekostnader 2055 1368
6 125 877 5949 725
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2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 215332 237 215332 237
-Anskaffat under aret 917 725 -
-Mark 16 870 000 16 870 000
-Markanlaggningar 1849 190 1849 190
234 969 152 234 051 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -40 704 496 -38 380 107
-Arets avskrivning enligt plan -6 934 067 -2 324 389
-47 638 563 -40 704 496
Redovisat varde vid arets slut 187 330 589 193 346 931
Taxeringsvarde
Byggnader 345 800 000 345 800 000
Mark 420 778 000 420778 000
766 578 000 766 578 000
Bostader 752 000 000 752 000 000
Lokaler 14 578 000 14 578 000
766 578 000 766 578 000
Not 10 Andelar i langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB 500 500
Redovisat varde vid arets slut 50C 500
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto HSB - 2 303 552
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 3144 789
Skattekonto 8 105
Ovriga fordringar 14 978 239 954
3167872 2 543 506
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 218 068 662 445
218 068 662 445
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar - 1 000 000
- 1 000 000
Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Nordea 1 35140 35140
SHB 1 9164 1775302
SHB 2 - 599 446
44 304 2 409 888

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Ranta

Langivare /slutbetalning 31/12 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2028-06-30 4,09% 42 000 000 42 000 000
Stadshypotek AB 2025-06-30 4,50% 35 600 000 37 200 000
Stadshypotek AB 2027-06-30 3,19% 39 481 947 39 481 947
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,73% 12 973 066 12 973 066
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,56% _ 24 890424 24 890 424
154 945 437 156 545 437
Varav Langfristig del 119 345 437 115463 490
Varav Kortfristig del 35 600 000 41 081 947
154 945 437 156 545 437

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga Ian ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsdndras inom ett

ar

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Depositioner 34 34 493
493

Inre fond 284 309 372
095

Ovriga kortfristiga skulder 19 10 587
337

337 925 354 452

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 1947 1775302
609

Upplupna rantekostnader 147 278 837
000

Ovriga upplupna kostnader 2035 2983918
934

4130 543 5038 057
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Not 18 Stallda séakerheter och eventualférpliktelser
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2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 221 495 000 185 066
000
221 495000 185 066 000

Not 19 Eventualforpliktelser
2024-12-31  2023-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm, org.nr. 716418-6913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svartvik nr
268 i Stockholm fér rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhéallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svartvik nr 268 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
réakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat & tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot t_jllémplig_a dg lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Tomas Ekbom

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberattelse, en resultatrakning, en
balansrékning samt en notférteckning. Av
notforteckningen framgar vilka redovisnings- och
varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation
om vissa poster i resultat- och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéattelsen beskriva
verksamhetens art och inriktning samt agarférhallanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och planerat
underhall, vilka som har haft uppdrag i foreningen samt
avgifter. Aven vasentliga ekonomiska handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden
som inte framgar av resultat- och balansrakningen.
Forvaltningsberattelsen ska inne-

halla styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst
eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrékningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsréattsforening galler det att anpassa inkomsterna
till utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
s& att de tacker kassaflodespaverkande kostnader och
dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for
en anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad
som bendmns avskrivning. | not till byggnader och
inventarier framgar dven anskaffningsutgift och
ackumulerad av- skrivning, det vill sdga den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas anlaggningstillgangar och
omsattningstillgdngar. P& skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anlaggningstillgdngar.
Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga
fordringar och vissa vardepapper samt kontanter (kassa)
och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto
hos HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga
fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre
aterstaende bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nasta ars
amorteringar samt fastighetslan som ska omforhandlas
inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppréatta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt
stadgarna, ska arliga reserveringar goras till fond for yttre
underhall. Reserveringen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under aret utfort
planerat underhall gérs en motsatt omforing till balanserat
resultat. Reservering och disposition av fonden ar ett satt
att i redovisningen hantera att utgifterna for underhall
skiljer sig mycket &t mellan &ren och &r en del i foreningens
séker-

stallande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld
for bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt
om vart tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och
kan innebara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter
ingd en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en
formaliserad uppstéllning av foreningens in- och
utbetalningar under aret. L

IKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder. Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med
dess kortfris- tiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre
an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framgver? Uppdaterade underhallsplaner samt
flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar
viktiga.

Brf Svartvik



FULLMAKT

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Fysisk persona far utova rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftligt och daterad. Fullmakten ska vara i original
och galler host ett ar fran utfardandet.

Bromma den

Fullmakt for

Att foretrada bostadsrattsinnehavaren

Lagenhetsnummer I Brf Svartvik.

Bostadsrattsinnehavarens egenhandiga namnteckning

(fullmakten behaver inte vara bevittnad)
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