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Arsredovisning 2017

HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm
Org. Nr. 716418-6939




KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsféorening TANGEN kallas till ordinarie féreningsstamma

Onsdagen den 16 maj 2018 kl. 19.00 i Batviken
Dagordning

1. Oppnande av féreningsstamma

2. Val av ordférande vid stamma

3. Anmalan av ordférandes val av protokollférare

4. Godkaénnande av réstlangd

5. Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

6. Faststallande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultat och balansrakning

13. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt styrelsens forslag

14. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Valberedningens forslag till arvoden och andra ersattningar till fortroendevalda

16. Beslut om antal styrelseledamoter

17. Val av styrelseledamoter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer

20. Val av revisorer

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning varav en ledamot utses till ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstdammor samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arenden:

24 1 Styrelsens forslag att uppdra at styrelsen i Minnebergs samfallighet att bygga till garage P2
med ytterligare minst 70 bilplatser

24.2 Elisabet Bobergs motion med forslag att ta bort grovsoprummet

24.3 Allan Gunnarssons motion med forslag att féreningsstdmman dels ska utse de ledamaéter i
Minnebergs samfallighets styrelse som representerar Tangen, dels att fdreningsstdmman utser
stammoombud till Minnebergs samfallighets foreningsstdamma, dels att foreningsstamman
beslutar om arvoden till de ledaméter i Minnebergs samfallighet som representerar Tangen

25. Avslutning

Pa féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Rdstberattigad ar endast medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Vid stdamman kan medlem foretradas av valfritt ombud. Ombudet skall forete skriftlig daterad full-
makt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett valfritt bitréade.

OBS! Tag med giltig legitimation till foreningsstamman.



Forvaltningsberattelse 2017

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Tangen i Stockholm
med organisationsnummer 716418-6939 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31.



Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen dr ett privatbostadsfore-
tag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Minneberg 1-6 i Stockholms kommun.
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 304 22 211
Lokaler 7 1379
Parkering och 4 0
garageplatser

Foreningens fastigheter dr byggda 1985 och har vérdeéar 1985.

Foreningen dr fullvardesforsidkrad i Folksam. I forsdkringen ingar bostadsrittstilligg samt styrelseansvars-
forsdkring.

Minnebergs samfallighetsférening

Bostadsrittsforeningarna Svartvik, Tangen, Tranan och Sandvik dr medlemmar i Minnebergs samféllighets-
forening. Den har till uppgift att ansvara for anldggningar och angeldgenheter som dr gemensamma for de
fyra foreningarna. Sledes ansvarar samfilligheten for virmedistribution, sopsug, grovsoprum, parkerings-
garage, kabel-TV, badbrygga samt foreningslokalerna Bad- och Batviken.

De tva parkeringsgaragen har 528 bilplatser varav 497 ar uthyrda och &vriga i huvudsak &r géstplatser.
Samfillighetens ursprungliga investeringar samt driftkostnader, inklusive periodiskt underhill, fordelas pa
de fyra bostadsrittsforeningarna efter fasta fordelningstal. Brf Tangens andel dr 33,021 procent.

Samfilligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sasom hobbyverksamhet, verk-
samhet for barn och ungdom, omsorg och trygghet samt trivselarrangemang. Exempel pé fritidsverksamhet
ar bridge, foto, pingis, snickeri, vivning och gym.

Samfallighetsforeningens styrelse bestar av 6 ordinarie ledamoéter med 6 suppleanter. Samfélligheten hade
sin arsstimma den 1 juni 2017 till vilken samtliga bostadsrittshavare inbjods att delta.

Arvodet till de 12 styrelsemedlemmarna i samfélligheten har utgatt med sammanlagt 6 inkomstbasbelopp.
Tangens del av arvodena 2017 &r 118 161 kr.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna varit oférdndrade. Féreningen har haft en avgiftsfri ménad i januari 2017.

Genomfort och planerat underhall

Under 2017 byttes samtliga kvarvarande ej utbytta platbeslag samt dven en del andra platbeslag pa fasaderna.



Underhallsatgarder yttre miljo

Tva ganger om aret gors en marksyn tillsammans med HSB Mark. Da bedoms bl.a. behovet av under-
héll av rabatter och buskar samt reparationer pa dagis och uteplatser. Lekplatsbesiktning genomfordes i
augusti 2017.

I maj genomfordes stdddagen tillsammans med Minnebergs Batklubb. Stiddagen avslutades med korv-
grillning.

Sedan nagra ar pagar ett arbete med att ersétta en del buskar med perenner, speciellt i anslutning till
portarna.

I sluttningen mot Minnebergsparken vid port 63 har planterats rosor. Aven vid port 75 har det anlagts en
ny plantering.

Julgranar sattes upp pa gardarna och vid Batviken.

Underhallsatgarder i samfalligheten

Tradlost bredband har installerats i samlingslokalerna Bad- och Batviken samt i biblioteket vid garage P2.

Styrelektroniken till sopsugen centralt samt i soprummen i portarna har bytts ut, vilket medfort visentligt
féarre stopp én tidigare.

Flaktarna i fliktrummen har bytts ut mot nya energisnélare fliktar, vilket sdnkt driftkostnaden for el.

Ventilerna i kdllarna har bytts mot s.k. STAD ventiler. Under 2018 kommer samtliga handdukstorkar att
injusteras.

Hjartstartare har installerats i de flesta grovtvéttstugor.

Projektorer har installerats i samlingslokalerna Bad- och Bétviken.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2018-2019 Trapphus Malning och byte av armaturer

2018 Handdukstorkar Oversyn kommer att goras av samtliga.
2018 Hissar Oversyn kommer att genomféras

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2016 Tak Renovering av gangbroar och snorasskydd

2016 Fasad Fordring av list mellan putsfasad och tegelfasad
2005-2015 Tvittstugor Renovering av samtliga tvittstugor

2013-2014 Fasader och balkonger Tvitt av de fasader och balkonger som vetter mot sjon.
2014 Vattenventiler Byttes ut i samtliga badrum

Ovriga viasentliga hidndelser

Pa arsmoétet den 16 maj 2017 antogs nya stadgar for forsta gangen och pa extrastimma den 23 november
2017 antogs nya stadgar for andra gédngen.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-16. Vid stdmman deltog 44 medlemmar varav 3 genom full-
makt samtliga rostberéttigade.

Foreningen holl en extra stimma den 23 november 2017 angaende stadgedndring. Vid denna deltog 30
personer samtliga rostberéttigade.



Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Christer Séderlund Ledamot

Curt Cederborg Ordférande
Diana Larsson Ledamot

Hans Jedemark Ekonomiansvarig
Jimmy Jansson Ledamot

Klas Johansson Sekreterare
Margaretha Lindahl Ledamot

Pia Carlberg HSB-ledamot
Rolf Lindblad Vice ordfrande

Vid ordinarie féreningsstimma 2018 star Rolf Lindblad och Hans Jedemark i tur att avga.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemdten

Firmatecknare

Tvé i forening av Hans Jedemark, Curt Cederborg, Rolf Lindblad och Margaretha Lindahl har under
verksamhetséret tecknat foreningens firma.

Representanter i Minnebergs samfallighetsforening

Representanter i Minneberg Samféllighet har varit:

Curt Cederborg Ordférande

Rolf Lindblad Ledamot

Margaretha Lindahl Suppleant

Mattias Hansson Suppleant (t.o.m. 1 juni 2017)

Christer Séderlund Suppleant (fr.o.m. 2 juni 2017)

Olle Nevenius Foreningsvald ordinarie
Allan Gunnarsson Foreningsvald suppleant
Joakim Matsson Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige

Curt Cederborg, Allan Gunnarsson, Rolf Lindblad och Ulf Viklund har under verksamhetséret varit
foreningens representanter i HSB:s fullmiktige.

Valberedning

Carin Sohl, Christina Smedberg och Birgitta Breile har utgjort féreningens valberedning till och med
den 16 maj 2017 och dérefter har Monika Selahn, Catrin Bjorvell och Stefan Gunnarsson utgjort féren-
ingens valberedning.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-09-22.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrdkningen.



Medlemsinformation

Medlemmar

Vid utgangen av verksamhetsaret 2017 hade féreningen 408 medlemmar. Under aret har 17 6verlétel-
ser skett.

Foreningens medlemsblad Tangenten har under aret kommit ut med fyra nummer. En informations-
traff genomfordes under hosten, dar bl.a. budget for kommande ar redovisades.

Foreningen har en hemsida med aktuell information om féreningen. Adress: www.brftangen.se

Informationsskriften A-O finns p4 hemsidan med information om hur det ir att bo i en bostadsritts-
forening. A-O kom ut i ny utgdva i december 2016.

Overnattningsldgenhet

Lagenheten pa Svartviksslingan 73 dr mycket populédr och har under 2017 varit uthyrd 235 géstnétter
till en hyra av 300 kr/dygn.

Husvardarna

I november 2017 hade styrelsen en traff med husvéirdarna for att informera och utbyta erfarenheter.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 15 295 15 188 16 428 16 722 16 717
Resultat efter finansiella poster 1893 912 1920 430 347
Arsavgift*, kr/kvm 573 573 625 636 636
Drift**, kr/kvm 359 357 349 331 341
Belaning, kr/kvm*** 6 058 6121 6 185 6243 6286
Soliditet 27% 26% 26% 25% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa drifts-
kostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Belaning kr/kvm fordelas pa kvm-ytan bostader och lokaler.

Foreningens fastighetslan och rantekostnader, tkr

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Fastighetslan 142 902 144 402 145 902 147 283 148 283
Réntekostnad 838 855 1591 3354 4179
Snittldneridnta 0,59% 0,59% 1,09% 2,28% 2,82%
Planerat underhall och yttre underhallsfond, tkr

2017 2016 2015 2014 2013
Planerat underhall 1 583 4324 2219 2692 1 653
Yttre underhéllsfond 6372 4996 6122 6 064 6101



Planerade underhallskostnader 2017, kr

Platarbeten pa fasad 472 500
Byte av VVC ventiler 124 744
Ovrigt 99 083
Samfilligheten 886 828

1583 155

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt over i1 den 16pande driften under rikenskapséret. Darfor tas avskrivning-
ar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 15294 792
Rorelsekostnader - -12621013
Finansiella poster - =780 318
Arets resultat 1 893 462
Planerat underhall + 1583155
Avskrivningar + 1899539
Arets sparande 5376 156
Arets sparande per kvm total yta 228

Forandring eget kapital

Insatser Upplatelse-  Yttre uhfond Balanserat  Arets

avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 23970 050 4 861 027 4995940 19491 332 -911 530
Reservering till fond 2017 2 959 557 -2 959 557
lansprakstagande av fond 2017 -1 583 155 1 583 155
Balanserad 1 ny rédkning -911 530 911 530
Arets resultat 1 893 462
Belopp vid arets slut 23 970 050 4 861 027 6372342 17203 399 1 893 462

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 18 579 801
Arets resultat 1 893 462
Reservering till underhéllsfond -2 959 557
[ansprékstagande av underhallsfond 1 583 155
Summa till stimmans foérfogande 19 096 861

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras 1 ny rdkning 19 096 861

Ytterligare upplysningar vad betrdffande foreningens resultat och stllning finns i efterf6ljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Ekonomisk redovisning 2017

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Tangen i Stockholm
med organisationsnummer 716418-6939 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31



Resultatraknin 2017-01-01 2016-01-01
9 2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning Not 1 15 294 792 15 187 512
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 048 157 -12 744 776
Ovriga externa kostnader Not 3 -271 149 -276 503
Personalkostnader och arvoden Not 4 -402 168 -389 783
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 899 539 -1 899 539
Summa rorelsekostnader -12 621 013 -15 310 600
Rorelseresultat 2673779 -123 088
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 58 179 66 686
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -838 497 -855 128
Summa finansiella poster -780 318 -788 442
Arets resultat 1 893 462 -911 530
Balansrakning 201712-31  2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 183 948 396 185 847 935
183 948 396 185 847 935
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnechav Not 8 700 700
700 700
Summa anliaggningstillgdngar 183 949 096 185 848 635
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 444 10 860
Ovriga fordringar Not 9 6 317 995 3266075
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 581 479 317 031
6 911 918 3593 966

10



Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

11

9 000 000 10 000 000
233910 166 860

16 145 828 13 760 826
200 094 924 199 609 461
28 831 077 28 831 077
6 372 342 4 995 940
35203 419 33 827 017
17 203 399 19 491 332
1 893 462 -911 530
19 096 861 18 579 801
54300 280 52 406 818
141 001 901 142 901 901
141 001 901 142 901 901
1 900 000 1 500 000
1057 770 984 445
11 798 0

287 177 11 954

1 535 998 1 804 342
4792 743 4300 741
145 794 644 147 202 642
200 094 924 199 609 461



. 2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 893 462 -911 530
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 899 539 1 899 539
Kassaflode fran 16pande verksamhet 3793 001 988 009
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -263 543 -282 965
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 92 002 68 437
Kassaflode fran lopande verksamhet 3 621 459 773 481
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 14n till kreditinstitut -1 500 000 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -1 500 000
Arets kassaflode 2 121 459 -726 519
Likvida medel vid &rets borjan 13 428 550 14 155 068
Likvida medel vid rets slut 15 550 009 13 428 550

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placerings-

konto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisningsprinciper m.m.

Redovisnings- och viarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter
som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivnings-
enheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjirt over nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet arligen och total
livslangd har bedomts till 120 ar fran fardigstillandetiden.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foren-
ingens underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fér vara 0,3 % av taxerings-
vérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 125 277 000 kr.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 720 218 12 717 792
Hyror 2 436 842 2327318
Ovriga intikter 138 332 143 603
Bruttoomséttning 15 295 392 15 188 713
Avgifts- och hyresbortfall -600 -600
Hyresforluster 0 -601
15 294 792 15 187 512
Not2  Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2715194 2634975
Reparationer 1 519 583 1 464 202
El 541 867 535 409
Uppvarmning 2 049 084 2 161 800
Vatten 409 746 389 648
Sophdmtning 8 662 4738
Fastighetsforsdkring 254 030 254 030
Kabel-TV och bredband 2709 2352
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 630 812 616 524
Forvaltningsarvoden 283 556 289 081
Ovriga driftkostnader 49 759 68 467
Planerat underhall 1 583 155 4323 550
10 048 157 12 744 776
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 9911 13 333
Administrationskostnader 148 135 156 681
Extern revision 26 063 24 488
Medlemsavgifter 87 040 82 000
271 149 276 503
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 267 000 267 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 33000 34 750
Loner och dvriga ersdttningar 2 800 2700
Sociala avgifter 89 368 66 462
Ovriga personalkostnader 0 8 871
402 168 389 783



2017-01-01 2016-01-01
Noter 201712-31 20161231
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1287 1389
Rénteintdkter HSB placeringskonto 1 486 934
Rénteintdkter skattekonto 1 444
Rénteintdkter HSB bunden placering 53 941 61 191
Ovriga rinteintikter 1464 2728
58 179 66 686
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 837 888 855 128
Ovriga rintekostnader 609 0
838 497 855 128
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 192 432 174 192 432 174
Ingdende anskaffningsvirde mark 16 770 000 16 770 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 209 202 174 209 202 174
Ingdende avskrivningar -23 354 239 -21 454 700
Arets avskrivningar -1 899 539 -1 899 539
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 253778 -23 354 239
Utgéaende redovisat virde 183 948 396 185 847 935
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 232 000 000 232 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 16 287 108 16 287 108
Taxeringsvirde mark - bostader 177 000 000 177 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 818 101 6 818 101
Summa taxeringsvirde 432 105 209 432 105 209
Not 8  Aktier, andelar och vardepapper
Ingéende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 700 700
Andel 1 HSB Stockholm 500 500
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1377 1376
Skattefordran 0 2490
Avrikningskonto HSB Stockholm 4 381 762 2 328 839
Placeringskonto HSB Stockholm 1934 337 932 850
Ovriga fordringar 519 519
6 317 995 3266 075
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 270 080 301 541
Upplupna intékter 311 399 15490
581 479 317 031
Ovanstéende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar
samt intdktsfordringar for innevarande rdkenskapsér.
Not 11  Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 9000 000 4 000 000
Bunden placering 12-man HSB Stockholm 0 6 000 000
9000000 10 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 5000
Nordea 223 042 150 992
Nordea plusgiro 5000 5000
Swedbank 5 868 5 868
233910 166 860
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttreuh ~ Balanserat
Insatser  Uppl avgifter fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 23 970 050 4861 027 4995940 19491 332 911 530
Resultatdisposition 1376402 -2287932 911 530
Arets resultat 1 893 462
Belopp vid érets slut 23970 050 4 861 027 6372342 17203 399 1 893 462
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteédndr. Nista ars
Léneinstitut Lénenummer  Rinta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788537723 1,05% 2019-01-16 9095 000 775 000
Nordea Hypotek 39788584586  1,05% 2019-01-16 14 800 072 250 000
Nordea Hypotek 39788607128  1,05% 2019-01-16 18 644 833 250 000
Nordea Hypotek 39788737056  0,44% 2018-03-27 19 604 469 0
Nordea Hypotek 39788737072 0,51% 2018-01-10 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788787673  0,41% 2018-03-18 19 255 903 0
Nordea Hypotek 39788795064  0,32% 2018-01-30 41 501 624 625 000
142 901 901 1900 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 141 001 901
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 133 401 901
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 172 483 000 172 483 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld , 1 900 000 1500 000
1 900 000 1 500 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 0 2493
Inre fond 0 8936
Kaéllskatt 0 525
Ovriga kortfristiga skulder 287 177 0
287 177 11 954
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 98 813 91 830
Forutbetalda hyror och avgifter 712 771 751 975
Ovriga upplupna kostnader 724 414 960 537
1535998 1 804 342

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt

skulder som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande ér.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 18 Vasentliga hiandelser efter arets slut

Inga viisentliga hindelser har skett efter arets slut

Stockholm, den ........ccocoevvvveueenennnns
‘Christer Soderlund Curt Cederborg | Diana Larsson
‘Hans Jedemark . Jimmy Jansson ] Klas Johansson
‘Margaretha Lindahl Pia Carlberg | Rolf Lindblad

Vér revisionsberittelse har  ............. Lo ldmnats betraffande denna arsredovisning

Olle Nevenius Joakim Mattsson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm,
org.nr. 716418-6939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforen-
ing Tangen i Stockholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovis-
ningslagen. Forvaltningsherdttelsen &r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vidroberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sve-
rige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vdra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, ndr sd dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats
om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mdl @r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
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fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, ut-
formar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsdt-
garder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o ytvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om for-
eningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, mdste jag i revisionsherat-
telsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for re-
visionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ytvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om ars-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handel-
serna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra for-
fattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-
het for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-
roende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Re-
visorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhets-
art, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Joakim Matsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

® pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan for-
anleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisio-
nen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds profes-
sionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgdrder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar for-
enligt med bostadsrattslagen.

Olle Nevenius
Av foreningen vald revisor



Fullmakt

Varje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
endast en rost tillsammans.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstaende eller annan medlem féar vara ombud. Med nérstaende avses - forutom
make eller sambo - foréldrar, syskon och barn.

Ombud far bara foretrdda en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad. Den
giller hogst ett ar efter utfardandet.

OFt e Datum .....cccoceviiiiiiin,
Fullmakt fOr .o
Att foretrdda (namn pa bostadsrattShavaren) ........occeceeveerierierieneneneeeeeeee e
LAZENNEtSIUMMET  ..c..eiiiiiiiiiiieeee ettt st et e ne

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning

Fullmakten behover ej vara bevittnad.
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Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovis-
ningen som i text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsberittelse (ibland verksamhetsberiit-
telse eller styrelseberittelse).

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i1 huvudsak fore-
kommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar mm.

Den ekonomiska redovisningen f6ljer den EU-
anpassade arsredovisningslagen. Redovisningen

bestdr av resultatrikning, balansridkning och noter.

I resultat- och balansridkningen redovisar klump-
summor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intékter
minus kostnader = arets verskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att

fa sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intidkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgiften beriknas sa att de ticker de kostna-
der (inklusive avsittning till fonder), som man vinta
ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgdngar
1 form av t.ex. kontanter och andra likvida medel.
Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa skuld-
sidan dr skulder till kreditinstitut och 6vriga, t.ex.
leverantorsskulder.

Anlédggningstillgangar &r tillgdngar som 4r av-
sedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med mark och byggnad.

Avskrivningar: Virdet pé fastigheterna och in-
kopta inventarier minskar pa grund av forslitning.
Detta redovisas som en kostnad for avskrivning

i resultatrakningen varje ar. Det vérde som star
som tillgdng i balansriakningen &r vérdet efter alla
avskrivningar.
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Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvand-
las till kontanter inom ett ar. Bland omséttnings-
tillgangar kan namnas i HSB allkonto och andra
likvida medel.

Kostfristiga skulder ir skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantors-
skulder.

Langfristiga skulder &r sddana skulder som bo-
stadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan t.ex.
fastighetslan.

Likviditet &r bostadsrittsféreningens formaga
att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten,
el, rintor, brénsle). Likviditeten erhalls genom
att jimfora bostadsrittsforenigens omséttnings-
tillgingarna med deras kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgangarna storre dn de Kortfristiga
skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels till sa-
dana som ska betalas inom ett ar, dels skulder till
kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut
om arsavgiftens storlek sikerhetsstills erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens
hus. Beslut om fondavsittning fattas av forenings-
stimman.

Fond for inre underhall: T de bostadsrittsfor-
eningar som har en inre underhallsfond, regleras
avsdttningen till fonden 1 bostadsréttsforeningens
stadgar. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens fordel-
ning pa respektive ldgenhet framgar av den avi-
specifikation som foljer inbetalningskorten varje
kvartal.

Ansvarsforbindelse dr dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgenforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de pant-
brev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.



HSB - dar majligheterna bor

Bostadsrittsforeningen Tangen
www.brftangen.se



