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Styrelsen for HSB Brf Sandvik i Stockholm (716418-6889) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1984-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheterna Sandvik 15 och 16 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Svartviksslingan 104-116.
Sandvik 15 och 16 byggdes ar 1985.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2050-12-31.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Minnebergs samfallighetsforening.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
118 Lagenheter, bostadsratt 9 233

4 Lokaler, hyresratt 314

5 Antal p-platser

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 53 st 2 rok, 31 st 3 rok, 30 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i IF Skadeférsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-16. Pa stamman deltog 30 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Johan Hagglund Ledamot (2012-05-22 -)

Majvor Wik Ledamot (2014-05-21 - 2024-05-16)
Hans Larsson Ledamot (2016-06-01 - 2024-08-19)
Karolina Olsson Hedlund Ledamot (2022-05-22 -)

Helge Koponen Ledamot (2022-05-22 -)

Gilbert Netzer Ledamot (2023-05-16 - 2024-05-16)
Oliver Nordstrom Ledamot (2023-05-16 -)

Goran Eriksson Ledamot (2023-05-16 -)

Susanna Nystrom Ledamot (2024-05-16 -)

Anders Ekdahl Ledamot (2024-10-08 -)

Asa Minoz Ordforande (2022-05-22 -)

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Karolina Olsson Hedlund, Johan Hagglund, Oliver
Nordstrom och Goran Eriksson.

Foreningens firma tecknas av Asa Minoz, Karolina Olsson Hedlund, Oliver Nordstrém och Goéran Eriksson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Ledamoter valjs normalt pa tva ar, undantaget fyllnadsval. De ledamdter vars mandatperiod avslutas i
samband med ordinarie foreningsstamma 2025 ar Oliver Nordenstrom, Karolina Olsson Hedlund, Johan
Hagglund och Goran Eriksson. Foljande ledamoter ar invalda fram till ordinarie foreningsstamma 2026:
Asa Minoz, Susanna Nystrom och Helge Koponen. Under aret ersattes HSB-ledamoten Hans Larsson och
Anders Ekdahl.

Firman tecknas tva i férening av Asa Minoz, Karolina Olsson Hedlund, Oliver Nordenstrém och Géran
Eriksson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Johan Malmgren (Foreningsvald) och Martin Feldtenborn Auktoriserad revisor.

Valberedningen har utgjorts av Jenny Mellquist (sammankallande) och Camilla Holmgren.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2024 Samfalligheten: Bidragit till slutforande av
varmeinjustering i Brf Sandvik, renoveringsatgarder i
parkeringsgarage samt till inkoppling av fjarrvarme.

2023 Renovering av fyra av sex hissar. Samfalligheten: Bidragit
till byte av franluftsbatterier och renovering av
parkeringsgarage. Injustering av varmesystemet i alla
lagenheter i Brf Sandvik och byte av radiatorventiler.
Laddinfrastruktur i parkeringsgarage.

2022 Stamspolning. Renovering av tva av sex hissar.
Forstarkningar av sakerhet for takarbeten.
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Samfalligheten. Bidragit till renovering av
parkeringsgarage, samlingslokal Batviken samt
motionslokal.

2021 Energi, IMD - gemensam el installeras El, Kontroll och
revidering av foreningens natverk Tak, Oversyn av tak
med nya nockband Yttre miljo, Nyanlaggning av rabatt
utanfor 116 Yttre miljo, Ny belysning utomhus och
entréer Samfalligheten, Bidragit till tva nya
varmepumpar samt 10 av 35 st franluftsbatterier
Samfalligheten, Bidragit till renovering av
samlingslokalen Badviken

2020 Trapphus, Installation av postboxar Trapphus, Slipning av
golv i trapphus Fonster, Erbjudande om omkittning och
tatning av fonster Tvattstugor, Fortsatt utbyte av
tvattmaskiner, tumlare och torkskap Ventilation, OVK -
ventilationskontroll med nédvandiga atgarder

2019 Kallargangar, Malning av golv samt malning och ny
vaggplatbekladnad av kallargangar Tvattstugor,
Renovering ventilationssystem Yttre miljo,
Spaljérenovering samt battring av fasadutsmyckning vid
torget Samfalligheten, Bidragit till ny vamepump

2018 Markytor, Renovering av trappa till kommunala
gangvagen Markytor, Utbyte spaljéer Tvattstugor,
Installation digital tvattstugebokning

2017 Gemensamma utrymmen, Nytt styrelserum Gemensamma
utrymmen, Ombyggnad gastlagenhet Ventilation, Byte
takflaktar till energisnalare alternativ Samfalligheten,
Nytt styrsystem sopsuganlaggning Tak
Taksakerhetsarbeten Fonster Renovering nedre planen

2016 Hissar, Hissrenovering Portar, Elektroniska anslagstavlor

2015 Ventilation, OVK-Obligatorisk ventilations kontroll
Ventilation, Nya takflaktar Varme, Renovering
undercentra

2014 Samfalligheten: Bidragit till nytt styrsystem for varme,
ventilation och belysning

2013 Varme, Byte stamventiler samtliga badrum
Samfalligheten, Bidragit till renovering av
varmeanlaggning

2012 Trapphus, Malning Samfalligheten, Bidragit till ny bastu
och motionsanlaggning

2008 Gemensamma utrymmen, Ny belysning Fonster,
Fonsterrenovering

2005 Tvattstugor, Renovering tvattstugor

2004 Trapphus, Renovering trapphus

2001-2002 vVarme, Installation av nya varmepumpar
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard

2025 Samfalligheten: Bidra till renovering av parkeringsgarage
P2.

2026 Samfalligheten: Bidra till renovering av parkeringsgarage
P1.

2030-2035 Tak. Omlaggning och nytt undertak.
2030-2035 Fasader. Renovering fasad
2040-2050 Avlopp. Stambyte

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 5 procent.

Under néasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid Under aret har sex 6verlatelser och en bodelning skett. Vid arets borjan var antalet medlemmar 165
st. Under aret har 11 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 165 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Total forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforsakring IF Skadeforsakring AB

Elleverans Fortum Markets AB
Bredband/IP-telefoni Telenor

TV Tele2

Stadning av gemensamma ytor  Mercury Stad AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har tillsammans med Brf Svartvik, Tangen och Tranan samt Minnebergs samfallighetsforening
Overgatt till ett nytt avtal om forvaltningsentreprenad med Fastighetsdgarna Service som tradde i kraft
den 1 januari 2024 och oper till den 31 december 2026.

Manadsavgiften har héjts med 5% per den 1 januari 2024. Tack vare de hdjningar som gjorts under
senare ar, samt ett forbattrat rantelage, ar nu status i féreningens ekonomi god. Féreningen har vidare
paborjat en 6versyn av underhallsplanen liksom en undersokning av eventuella mojligheter att
konvertera vissa lokaler till lagenheter.

Inom Minnebergs samféllighet har foreningen bidragit till renoveringsatgarder av parkeringsgarage som
som forberedelse for en mer omfattande renovering som sker 2025 och 2026. Vidare har foreningen
aven bidragit till inkoppling av fjarrvarme i samfalligheten.

Foreningen har 6vergatt till nya redovisningsprinciper, vilket innebar att arsredovisningen for 2024
foljer regelverket K3. Det innebar att komponentavskrivning anvands, d v s att byggnaden delas i
redovisningen upp i komponenter som fasad, tak och fonster som skrivs av under bedomd kvarvarande
nyttjandeperiod.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 9 262 8 264 7 246 6 822
Resultat efter fin.poster (tkr) 952 -3032 -1 345 -1 198
Soliditet (%) 26 25 27 29
Totala intakter kr/kvm 997 930 717 715
Arsavgifter kr/kvm 914 792 685 639
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5413 5530 5499 5 644
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5597 5685 - -
Rantekanslighet (%) 6 7 8 9
Energikostnad kr/kvm 218 224 228 202
Sparande per kvm 285 154 132 163
Arsavgifternas andel i procent 89 83 - -
-av totala rorelseintakter (%)
Forandring eget kapital
Upp- Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 10 013 997 - 10 346 388 907 379 -3031907 18235 857
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 2 831907 -2 831 907
Balanseras i ny
rakning -3 031 907 3031907
Upplatelse av
Arets resultat 952 301 952 301

Belopp vid
arets utgang 10 013 997 - 13 178 295 -4 956 435 952301 19 188 158
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 956 435
Arets resultat 952 301
Totalt -4 004 134
Balanseras i ny rakning -4 004 134
Summa -4 004 134

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 9 262 072 8263 972

Ovriga rorelseintakter 3 256 442 560 393

9518 514 8 824 365

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -5 418 985 -8 397 215

Ovriga externa kostnader 5 -233 609 -169 459

Personalkostnader 6 -17 885 -441 018

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 037 389 -785 018

Rorelseresultat 2 810 646 -968 345

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 63 667 6 271

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 922 012 -2 069 833

Resultat efter finansiella poster 952 301 -3 031 907

Resultat fore skatt 952 301 -3031 907

Arets resultat 952 301 -3 031 907
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 68 723 339 69 739 736
Inventarier, verktyg och installationer 10 83 968 -
68 807 307 69 739 736
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 1543 1543
1543 1543
Summa anlaggningstillgangar 68 808 850 69 741 279
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 19
Ovriga fordringar 12 2 468 389 2 826 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 172 469 366 174
2 640 858 3192 863
Kassa och bank
Kassa och bank 14 1889 794 979 717
1 889 794 979 717
Summa omsattningstillgangar 4530 652 4172 580
SUMMA TILLGANGAR 73 339 502 73 913 859
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 10 013 997 10 013 997

Fond for yttre underhall 13178 295 10 346 388
23192 292 20 360 385

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 956 435 907 379

Arets resultat 952 301 -3 031 907
-4 004 134 -2 124 528

Summa eget kapital 19 188 158 18 235 857

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 51 680 000 52 480 000

Leverantorsskulder 212 633 11 664

Skatteskulder 45 043 82 370

Ovriga kortfristiga skulder 16 413 557 349 007

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1800 111 2 754 961
54 151 344 55 678 002

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 339 502 73 913 859
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 2 810 646 -968 345
Avskrivningar 1037 389 785018
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -1 858 345 -1 916 207
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1989 690 -2 099 534
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsesfordringar 118 386 429 060
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -725 395 -461 082
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1382 681 -2 131 556
Investeringsverksamheten
Inkop maskiner, inventarier och installationer -104 960
Kassaflode fran investeringsverksamheten -104 960 -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -800 000 -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -800 000
Arets kassaflode 477 721 -2 931 556
Likvida medel vid arets borjan 3 805 832 6 737 388
Likvida medel vid arets slut 4 283 553 3 805 832
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Andrade redovisningsprinciper

Har skett dvergang till K3 i ar fran K2.

Avskvningsposten byggnad redoisar enligt komponentredovisning.
Ingen forandring i jamforelsetalen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Totala inakter per kvm
Totala intakter per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéikter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.



HSB Brf Sandvik i Stockholm 13(19)
716418-6889

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Procent Ar
Byggnad med komponentindelning 1-10 10-100
Markanlaggningar 5 20
Maskiner, inventarier och installationer 10-20 5-10

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foreningens likvida
medel under rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa
bankkonto, kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos
Fastighetsagarna inraknats.
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Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter (ingar varme) 8 437 729 7 307 382
Hyror lokaler 358 092 324 132
Hyror garage och p-platser 22 200 22 200
IMD 200 781 385 209
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 23716 12 840
Ovriga hyresintakter 230 114 231934
Avgiftsbortfall -8 400 -8 400
Hyresbortfall -2 160 -11 325
Summa 9 262 072 8 263 972
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Ovriga intakter 63 966 560 393
Forsakringsersattning 192 476 -
Summa 256 442 560 393
Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfallighetsavgift - 1128 632
Fastighetsskotsel utover avtal 67 140 -
Stadning/lokalvard 176 142
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 822
Tradgardsskotsel utover avtal 36 695 -
Snorojning 113 358 232 137
Serviceavtal 44 631 -
Reparationer 751 035 565 014
Underhall 662 101 3706 166
Forsakringsskodor - 37 010
El 629 707 671 749
Uppvarmning 1038 897 1125 552
Vatten 411 457 329 261
Sophamtning 13774 1 551
Forsakringspremie 166 641 150 232
Samfallighetsavgift 852 996 -
Fastighetsavgift bostader 192 340 187 502
Fastighetsskatt lokaler 109 927 109 928
Forvaltningsavtalskstnader - 152 481
Ekonomisk forvaltning utover avtal 24 201 -
Panter och overlatelser 23 845
Teknisk forvaltning utover avtal 39 413
Juridiska atgarder 46 863

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5418 985 8 397 215
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Telefon-data 7 707 -
Forbrukningsmaterial och inventarier 958 27 058
Administrantionskostnader 10 408 16 950
Underhallsplan 51 250 -
Revisionsarvode 49 000 46 309
Konsultkostnader 56 825 14 625
Medlemsavgift 21980 20980
Foreningsverksamhet 18 162 17 850
Ovriga forvaltningskostnader 17 319 25 687
Summa 233 609 169 459
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Internrevisor - 15 000
Styrelsearvoden 1 600 297 200
Ovriga arvoden 26 951 32910
Sociala kostnader -10 666 95 908
17 885 441 018

Styrelsearvode uppgick till 304 800 kr efter justering av periodisering syns 1 600 kr.

Not 7 Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter avrakningskonto HSB - -6 179
Ovriga ranteintakter och liknande poster -63 667 -92
-63 667 -6 271

Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader lan till kreditinstitut 1920 985 2 069 833
Ovriga rantekostnader 1027 -

1922012 2069 833
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Not 9 Anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 77 796 893 77 796 893
-Mark 6 630 000 6 630 000
-Markanlagningar 7 553 7 553
84 434 446 84 434 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -14 694 710 -13 909 692
-Arets avskrivning enligt plan -1 016 397 -785 018
-15 711 107 -14 694 710
Redovisat virde vid drets slut 68 723 339 69 739 736
Taxeringsvarde
Byggnader 128 680 000 128 680 000
Mark 160 334 000 160 334 000
289 014000 289 014 000
Bostader 286 000 000 286 000 000
Lokaler 3014 000 3 014 000
289 014000 289 014 000
Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 19 194 19 194
-Nyanskaffningar under aret 104 960
124 154 19 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets boérjan -19 194 -19 194
-Arets avskrivning -20 992 -
-40 186 -19 194
Redovisat varde vid arets slut 83 968 -
Not 11 Andelar i langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB 500 500
Ovriga andra langfristiga vardepappersinnehav 1043 1043
Redovisat varde vid arets slut 1543 1543
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Not 12 Ovriga fordringar

17(19)

2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto HSB - 2826 114
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 393759 -
Skattekonto 74 630 -
Ovriga fordringar - 556
2 468 389 2 826 670
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 172 469 366 173
172 469 366 173
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SHB 1 862 297 827 830
SHB 2 1027 497 151 887
1889 794 979 717
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-10-30 2,62% 21 516 000 22 316 000
Stadshypotek 2025-01-30 3,65% 30 164 000 30 164 000
51 680 000 52 480 000
Varav Kortfristig del 51 680 000 52 480 000
51 680 000 52 480 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Depositioner 65 421 65 421
Inre fond 111 885 111 885
Ovriga kortfristiga skulder 236 251 171 701
413 557 349 007
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

18(19)

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 899 550 827 830
Upplupna rantekostnader 126 000 363 524
Ovriga upplupna kostnader 774 561 1563 607
1800 111 2 754 961
Ovriga noter
Not 18 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 75 821 000 75 821 000
75 821 000 75 821 000
Not 19 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har initierat en dversyn av underhallsplanen som avslutas under forsta delen av 2025.
Det betyder att justeringar kommer att ske i underhallsplanen, saval kortsiktigt som langsiktigt.

Samfallighetsféreningen pabdrjar garagerenovering under maj 2025 i P2 och under 2026 i P1, for mer
information hanvisar vi till Minnebergs Samfallighetsforenings arsredovisning och

forvaltningsberattelse.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Asa Minoz Goran Eriksson
ordforande Ledamot

Johan Hagglund Helge Koponen
Ledamot Ledamot

Oliver Nordenstrom Susanna Nystrom
Ledamot Ledamot

Karolina Hedlund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signatur

Johan Malmgren Martin Feldtenborn
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sandvik i Stockholm
Org.nr 716418-6889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Sandvik i Stockholm for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Brf Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889



Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
liangre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889



Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Sandvik i Stockholm for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Brf Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889



Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Martin Feldtenborn Johan Malmgren
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB

Brf Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889



Informationsblad till boende i Brf Sandvik, maj 2025

Kallelse till foreningsstamma

Medlemmarna i bostadsrattsforening SANDVIK kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma torsdagen den 15 maj ar 2025 klockan 19.00 i lokal
Batviken, Svartviksslingan 81. Dagordning enligt nedan.

Foreningsstammans oppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av

protokollforare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststallande av resultatrakning
och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforening-
ens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16.Beslut om antal styrelseledamaoter och
suppleanter

17.Val av styrelseledamaoter och suppleanter

W=
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18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

23. Val av distriktsrepresentant och ersattare
till distriktsstammor samt ovriga
representanter i HSB

24. Foreningsstammans avslutande

Arsmoteshandlingar skickas ut via Boendeappen och
delas ut i din postbox och i nagra dagar innan
stamman. Foreningen bjuder pa mat och kaffe.
Valkommen!

Har du fragor?

Mejla styrelsen pa info@ brfsandvik.se

Rostberattigad < En medlem per bostadsratt rostar.
Enligt normalstadgarna géller att om flera
medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat
forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

c/o Fastighetsagarna Service

. brfsandvik.se
> Brf.SANDVIK Box 12871
VY] MINNEBERG 112 98 Stockholm info@brfsandvik se
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Bromma 2024-05-01

Valberedningsforslag till 2025 ars staimma for BRF Sandvik

Vi har under aret samarbetat med valberedningar fran samfallighetens 6vriga bostadsrattsféreningar
for att synliggora valberedningen samt det viktiga arbetet som sker i styrelsen, bl.a. genom narvaro
pa vavstugornas julmarknad och genom artikel i samfallighetens nyhetsblad.
Valberedningen i HSB Brf. Sandvik har bestatt av tva ledamoter under aret:

e Camilla Holmgren (104), ledamot

e Jenny Mellquist (112), sammankallande

Ledamaoter véljs normalt pa tva ar, undantaget fyllnadsval. De ledaméter vars mandatperiod avslutas
i samband med ordinarie féreningsstdmma 2025 ar:

Johan Hégglund (116), Géran Eriksson (112), Oliver Nordenstrom (112), Karolina Olsson Hedlund
(116)

Foljande ledamater ar invalda fram till ordinarie féreningsstamma 2026:
Helge Koponen (110), Susanna Nystrom (108) samt Asa Minoz (112)

Forslag av storlek pa styrelsen

Valberedningen foreslar att styrelsens storlek atergar till sju (7) ledamoter under 2025.

Val av ledamoter pa 2 ar (perioden 2025-2027)

Foljande ledamoter ar valberedningens forslag att véljas till ordinarie féreningsstamma 2027:
Karolina Olsson Hedlund (116) (omval), Philip Nilsson (110) (nyval), Sven Rindegren (110) (nyval)
och Erik Blomquvist (112) (nyval)

Val av revisor (ett-arsperiod)

Valberedningen féreslar nyval av ordinarie revisor:
Bertil Isberg (104)

Valberedningen foéreslar omval av revisorssuppleant:
Anders Wiberg (104)

Faststallande av arvoden at styrelse och revisor

Valberedningen foreslar att arsstimman beslutar att arvode till styrelsen och revisor ska utga enligt
foljande:
e Styrelsearvode: 4 inkomstbasbelopp
e Revisorsarvode: 12% av ett (1) inkomstbasbelopp fordelat enligt féljande:
o 8% (av ett inkomstbasbelopp) ar vikt till ordinarie revisor
o 4% (av ett inkomstbasbelopp) ar vikt till revisorssuppleant

Representanter till distriktsstamman

Styrelsen far i uppdrag att utse representanter.

Foljande tackas av

Johan Hagglund, Goran Eriksson och Oliver Nordenstrom.



MINNEBERG

Fullmakt till stamma

Om du inte kan vara med pa din bostadsrattsforenings stdmma kan du enligt
stadgarna lata ett ombud foretrada dig. Ombudet ska antingen vara en medlem i din
bostadsrattsforening eller din make/maka, sambo, foralder, syskon eller barn. Ett
ombud far enbart foretrada en medlem per stamma och endast medfora en fullmakt
till stdamman. Ombudet skall kunna visa en skriftlig fullmakt i original som inte ar aldre

an ett ar.

Jag ar medlem i foljande bostadsrattsférening i Minneberg:

Sétt ett kryss i rutan for din férening

B¥d Brf. SANDVIK
MINNEBERG

Brf. TANGEN
U] MINNEBERG

Jag kan inte ga pa stamman:

Lagenhetsnummer

Datum och underskrift

Bostadsrattshavarens underskrift

Brf. SVARTVIK
(UW¥] MINNEBERG

Brf. TRANAN
(¥W¥] MINNEBERG

Jag ger darfor fullmakt att fora min
talan och utéva min rostratt vid
stamman till féljande person:

Ombudets namn (texta)



