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KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB:s bostadsrittsforening SANDVIK nr 267
kallas hirmed till ordinarie féreningsstimma
Torsdagen den 17 maj ar 2018 klockan 19.00 i fritidslokalen Batviken

DAGORDNING

Foreningsstimmans Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollforare

Godkinnande av rostlangd

Friaga om niirvaroritt vid foreningsstimman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rastrilknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens drsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

I3 Beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av styrelseledamdoter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda
drenden som angivits i kallelsen.
24.1 Arende angiende iindring av foreningens stadgar.
Forslag frin styrelsen att féreningens stadgar dndras och anpassas till den fordndring som
gjorts i lagen om ekonomiska foreningar gjorts. (Beslut ska fattas pa tva stimmor)
242 Beslut om garageutbyggnad vid P2

25 Foreningsstimmans avslutande

Voo =] O B L B e

L by v
=S

Raiistriitt, ombud och bitride

Enligt féreningens stadgar § 13 giiller foljande:

¥ foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans
en rist. Innehar en medlem flera bostadsritier | bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inle
betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt. En medlems rétt vid foreningsstimma utovas av medlemmen
personligen eller den som ir medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler higst ett dr frin utfdrdandet. Medlem fir
foretcidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem. Medlem fir medlora valfrit bitride,
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Org.nr: 716418-6889

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsforening Sandvik i Stockholm

Styrelsen fir harmed avge Srsredovisning for fidreningens verksamhet under rakenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medliemmarma med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Fireningen ar ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fdreningens fastigheter
Féreningen dger byggnadema Sandvik 15 och 16 | Steckholms kommun,

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 118 9233
Lokaler 3 330
Parkeringar och

parageplatser 4

Fareningens byggnader ar uppfirda 1985 och har vardedr 1985,

Fareningen ar fullvardesfirsakrad hos Protector Farsakring AB. I forsakringen ingér bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Minnebergs samfallighetsférening

Bostadsrattsfireningarna Svartvik, Tangen, Tranan och 5andvik &r medlemmar | Minnebergs samfallighetsforening. Den har till
uppaift att ansvara for anlaggningar och angelagenheter som &r gemensamma fir de fyra féreningarna. Siledes ansvarar
samfalligheten for varmedistribution, sopsug, grovsoprum, parkeringsgarage, kabel-TV, badbrygoa samt féreningsiokalerna Bad-
och Bdtviken,

De tv parkeringsgaragen har 528 bilplatser varav 487 &r uthyrda och Gvriga | huvudsak r géstplatser, Samfallighetens ursprungliga
investeringar samt driftkostnader, inklusive periodiskt underhdll, férdelas pd de fyra bostadsrittsféreningarna efter fasta
fordelningstal. Brf Sandviks andel ar 13,123 procent.

Samfalligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sdsom hobbyverksamhet, verksamhet for barm och
ungdom, omsorg och trygahet samt trivselarrangemang. Exempel pd fritidsverksamhet ar bridge, foto, pingis, snickeri, vavning och
gym.

Samfallighetsfdreningens styrelse bestir av 6 ordinarie ledamaéter med 5 suppleanter. Samfalligheten hade sin &rsstdmma den 1juni
2017 till vilken samtliga bostadsrattshavare inbjdds att delta.

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har Srsavgifterna varit ofdrindrade.

Genomfért och planerat underhdll

Ombyagnad ena gastidgenheten samt nytt styrelserum | 114,

Uppdaterat taksikerheten med nya fastanordningar till sakerhetslinorna.

Fasadtvatt samt ormmdining av fonster pd nedre planen (rida och beiga) med tillhdrande bleck och lister,
Genomgang av handdukstorkar och utbyte av vwe-ventiler | kallarplan.

Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och tr:nrltslcﬁ‘;:-.\1II
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Tvattstugorna Installation av digital tvittstugebokning
2018 Tvattstugorna Avslutande uthyte av tvdttmaskiner, tumlare och torkskip
2018 Markytor Utbyte av spaljéer

Inom 3 till 5 3r Markytor Omidggning markytor

Inom 15 till 20 3r Tak Uthyte tak

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2016 Hissar Hissrenovering

2016 Portar Elektroniska anslagstavior

2015 Ventilation Obligatorisk ventilations kontroll

2015 Ventilation Mya takflaktar

2015 Warme Renovering undercentral

2014 Samfalligheten Bidragit till nytt styrsystem fir vdrme, ventilation och belysning
2013 Vdrme Byte stamventiler samtliga badrum

2013 Samfilligheten Bidraget till renovering av vdrmeanldggning
2012 Trapphus Malning

2012 Samfilligheten Bidragit till ny bastu och motionsanldggning
2008 Gemensamma utrymmen My belysning

2008 Fénster Finsterrenovering

2005 Tvattstugor Renovering tvéttstugor

2004 Trapphus Renovering trapphus

2000-2001 Varme Installation av nya virmepumpar

Ovriga visentliga hindelser
Sanering av wvc-systemet for att férhindra uppkomst av leglonella,
MNya stadgar antagna en firsta géng pd &rsstdmman 2017-05-11

Stamma
Ordinarie freningsstamma hills 2017-05-11. Vid stdmman deltog 26 mediemmar varav 24 var ristberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft filjande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Alain Minoz Ledamaot
Christian Falkelius Ledamat
Hans Larsson H5B-ledamat
Johan Hagglund Sekreterare
Majvor Wik Ledamot
Manne Seifter Ordférande
Michael Lennfors Vice ordférande
Pia Olsson Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie fireningsstimma &r Manne Seifter, Alain Minoz, Majvor Wik, Pia Olsson. Christian Falkelius avgdr pd
grund av fiytt,

Styrelsen har under dret hallit 9 protokoliftrda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Manne Seifter, Pia Olsson, Michael Lennfors och Johan Hagglund. Teckning sker tvd | frening.

Revisorer

Bruno Einarsson Fareningsvald ordinarie

Erik Astréim Fareningsvald suppleant

ABC Revision AB Av HSE Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige

Foreningens representant | H5B:s fullmakte har varit Fia Qlsson och Alain l'-'linnz._{
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Gustafsson (ordférande), Jenny Mellquist och Albert Karlsson.

Underhéllsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fiir styrelsen/féreningsstimmans
beslut om reservering till eller iansprikstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning qenomfirdes 2017-09-25.

Underh&lisplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underhdllet som behdvs fér att hilla fastigheterna | gott
skick. Under dret utfirt underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 156 (155) mediemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under &ret har 7 (10) dverldtelser skett.

Flerdrstversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
MNettoomsattning 6631 6 555 6474 6 484 6472
Resultat efter finansiella poster -33 400 561 572 =46
ﬁrsa'.rgil‘t“‘, krflvm 661 661 661 660 660
Drift**, krflovm 352 347 332 344 365
Beldning, kr . 5948 5 948 6011 6 054 6117
Soliditet 29% 29% 28% 28% 27%

{Myckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig Arsavgift kefkvm firdelas pd kvm-ytan fdr bostdder och berdknas pd drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade kansumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fardelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader fior planerat underhall.

=+* Baldning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostider och lokaler

Fireningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas fareningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fareningen fatt Sver i den I6pande driften under rikenskapséret. DErfor tas avskrivningar (som inte piverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rérelseintdkter 6 630 946
Rirelsekostnader - -6 459 519
Finansiella poster - -204 458
rets resultat -33 031
Planerat underhall + 1 801 082
A ivningar - 784 743
ﬁ sparande 2552794
Arets sparande per kvm total yta 267
Forandring eget kapital
Upplitelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 10 013 997 0 10843 150 2679333 400 021
Reservering till fond 2017 741 000 -741 000
Iansprakstagande av fond 2017 -1 801 082 1801 082
Balanserad i ny rdkning 400 021 -400 021
Arets resultat -33031
Belopp vid drets shut 10 013 997 0 9783068 4 139 436 -33 03131'
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3079 354
Arets resultat -33031
Reservering till underhillsfond =741 000
Iansprékstagande av underhdilsfond 1 801 082
Summa till stdmmans férfogande 4 106 406

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 4106 406

Yiterligare upplysningar vad betrdffande féreningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tillaggsupplysningar. 4



m Org Nr: 716418-6889

HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 630 946 6 555 396
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 162 452 -4 594 544
Ovriga externa kostnader Not 3 -165 842 -175 689
Personalkostnader och arvoden Mot 4 -346 482 -368 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -784 743 -784 743
Summa rorelsekostnader -6 459 519 -5 923 467
Rirelseresultat 171 427 631 930
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 26 222 27 708
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot & -230 680 -259 617
Summa finansiella poster -204 458 -231 908
Arets resultat -33 031 400 021
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 74 449 296 75 234 039
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
74 449 296 75234 039
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Mot 9 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 74 449 996 75234 739
Omsattningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 881 52
Ovriga fordringar Not 10 2775848 3317 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Mot 11 134 116 138 409
2 920 845 3 455 827
Kortfristiga placeringar Mot 12 5 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 58 B53 20 104
Summa omsattningstillgangar 7 979 697 7 475 931
Summa tillgdngar 82429 EBBﬁ 82 710 670
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Ealansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 013 997 10 013 997

Yitre underhdllsfond 9 783 068 10 843 150
19 797 065 20 857 147

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 139 436 2679 333

Arets resultat -33 031 400 021

4 106 406 3079 354

Summa eget kapital 23 903 470 23 936 501

Skulder

Lanagfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 15 56 880 000 56 280 000
56 880 000 56 280 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 16 0 600 000

Leveranttrsskulder 314 334 522 728

Skatteskulder 658 0

Ovriga skulder Not 17 132 129 121 017

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1199 102 1 250 424

1646 223 2 494 169
Summa skulder 58 526 223 58 774 169
Summa eget kapital och skulder 82429693y 82710670
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -33 031 400 021
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 784 743 784 743
Kassaflode fran lopande verksamhet 751 712 1 184 764
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 875 -114 901
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -247 946 303 944
Kassaflode fran lopande verksamhet 500 891 1373 807
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1n till kreditinstitut 0 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -600 000
Arets kassaflode 500 891 773 807
Likvida medel vid arets borjan 7 331 249 6 557 441
Likvida medel vid drets slut 7 832 140 7 331 249

I kassaflidesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos H5B Stockholm in i de likvida medlen.

10
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fir K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslingd har bedémts
till 120 &r fran fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart under 20 &r. Under ret har komponenterna skrivits av med 3 % av
anskaffninosvirdet.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh3lisplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hiigst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 51 228 489 kr.

11
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HSE Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
MNoter 2017-12-31  2016-12-31
MNot 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 6 098 148 6 098 148
Hyror 253 260 277 200
Ovriga intakter 281 018 181 668
Bruttpomsattning 6632 426 6 557 016
Avgifts- och hyresbortfall -1 480 -1 620
6 630 946 6 555 396
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokahvdrd 1113 564 1065 322
Reparationer 5498 074 602 480
5] 173 756 177 569
Uppvarmning 814 561 BOO 478
Vatten 198 374 184 718
Sophamtning 3414 1 481
Fastighetsforsakring 113 825 111 4532
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 202 023 196 477
Fiirvaltningsarvoden 121 409 116 812
Crwriga driftkostnader 22 370 28191
Planerat underhill 1 801 082 1 279 564
5162 452 4 594 544
Mot 3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkop 60 691 72317
Administrationskostnader 54 532 50 985
Extern revision 29 639 18 963
Konsultkostnader 1] 15 625
Medlemsavgifter 20 980 17 800
165842 175 689
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 240 000 246 050
Revisionsarvode 7 000 7116
Ovriga arvoden 0 29 095
Sociala avgifter 75 665 86 229
Qvriga persanalkostnader 23817 0
346 482 368 490
Mot 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 571 411
Ranteintakter HSB placeringskonto 1 186 1563
Ranteintakter skattekonto 0 171
Ranteintakter HSB bunden placering 24 181 24 928
Owriga ranteintakter 284 637
26 222 27 709
Mot 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lngfristiga skulder 230 680 259 614
Owvriga rantekostnader 0 3
230 680 259 617

12
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HSB Bostadsrittsforening Sandvik i Stockholm

Moter 2017-12-31 2016-12-31
Mot 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 77 BD4 446 77 B804 446
Ingdende anskaffningsvarde mark 6 630 000 6 630 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden B4 434 446 B84 434 446
Ingdende avskrivningar -3 200 407 -8 415 664
Arets avskrivningar -784 743 -784 743
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 985 150 -9 200 407
Utgéende redovisat viirde 74 449 296 75 234 039
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde byganad - lokaler 3062 204 3062 204
Taxeringsvarde mark - bostader 73 000 000 73 000 000
Taweringsvarde mark - lokaler 1623159 1623159
Summa taxeringsvirde 173685363 173 685363
Mot 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 71329 71329
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71329 71329
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -71 329 =71 329
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71 329 -71 329
Bokfort virde 0 [1]
Mot 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel | HSB Stockholm S00 500
Mot 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 814
Skattefordran 0 4 888
Avrakningskonto HSB Stockholm 1912 218 1751 261
Placeringskonto HSB Stockholm 861 070 1 559 884
Qwriga fordringar __ 2560 519
2775848 3317 366
Mot 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 127 935 132 909
Upplupna intakter 6 181 5 500
134 116 138 409
Ovanstdende poster bestér av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Mot 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 5 000 000 4 000 000
5000 Dﬂﬂ.t 4 000 000D
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

MNoter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 763 -23
Handelsbanken 57 812 19 850
MNordea 277 277
58 853 20 104
Not 14 Fdrandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid Srets ingdng 10 013 997 0 10843 150 2679333 400 021
Resultatdisposition -1 060 082 1 460 103 -400 021
Arets resultat - 33031
Belopp vid drets slut 10 013 997 0 9783068 4139 436 -33 031
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta drs
Laneknstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek B4914 040%  2018-03-05 24 700 000 i]
Stadshypatek 64916 0,40%  2018-03-05 32 180 000 0
56 880 000 1]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 880 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder il kreditinstitut uppaa till 56 880 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fdr skulder till kreditinstitut 75 821 000 75 821 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av lngfristig skuld 0 600 000
1] 600 000
Mot 17 Ovriga skulder
Depositioner 17 172 ]
Inre fond 114 957 114 957
Kallskatt 0 6 060
132129 121017
Mot 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rdntekostnader 17 0e4 17 D64
Forutbetalda hyror och avgifter 675 514 686 768
Cwvriga upplupna kostnader 506 524 546 592
1199102 1250424
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rédkenskapsir samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Mot 19 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets sluti-
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sandvik i Stockholm
Org.nr 716418-6889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Sandvik i Stockholm fir rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberdittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men fir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessumm:{
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REVISION

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fir mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fir min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte {or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséd en slutsats, med grund i de inhidimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gra att en fGrening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sdtl som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utralanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sandvik i Stockholm for rikenskapséaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har wtftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller I"viiu'lust:,ir



REVISION

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiitiningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med lagen om
ekonomiska fGreningar,

Rimlig siikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller att et frslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet, Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgiirder, omraden och
forhdllanden som dr viisentliga fGr verksamheten och déir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 17 april 2018

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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Bakgrunden till forslaget om dndring av Brf Sandviks stadgar

En bostadsréttsforenings verksamhet och férhallandet mellan medlemmar och
forening styrs i huvudsak av tva lagar, bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Sker fordndringar i dessa lagar innebir det manga génger att dven
stadgarna maste dndras i motsvarande man.

Ett antal férandringar har vid halvarsskiftet 2016 gjorts i lagen om ekonomiska
foreningar och en del av dessa fordandringar beror bostadsrittsféreningar.
Andringarna, som inte &r sérskilt ingripande, géller bl.a. vissa tidsfrister for nar
kallelse till arsstimma ska ske, nir revisionsberittelsen senast ska limnas osv.
Brf Sandviks stadgar maste anpassas till de fordndringar som gjorts.

Beslut om éndringar av en bostadsrittsférenings stadgar ska fattas av tva pa
varandra foljande féreningsstimmor. Avsikten dr nu att frigan om dndring av
Brf Sandviks stadgar ska behandlas for andra gangen. Forsta gangen var pa den

ordinarie féreningsstimman som hdlls den 11 maj 2017, Stimman beslst da enhalligt
att anta de nya stadgeforslaget.

Ett fl'jrsiag till de dndringar som har ansetts nodvindig att géra bifogas; dndringarna
har markerats med rott.
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Version 5

Forslag:

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
SANDVIK | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser: §§ 3,4, 5, 6, 9,
11,12, 16, 17,19, 21, 22, 25, 27, 31, 32, 45
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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrittsféreningens firma och
sdte

Bostadsrattsfareningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal
att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende
ach lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsréttsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillg&nglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsfdreningen ska i all
verksamhet vima om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt i
bostadsratisféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-fdrening, i det fdljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsfdreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan mead HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

& 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kdp ska uppréttas skriflligen och
skrivas under av séljaren och k&paren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsféreningen kan
beviljas den som:
1. kommer att erhalla bostadsratt genom

upplatelse i bostadsrattsforeningens hus,

eller

Wersion 5

2. tvertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrdde i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf &r
uppfyllda och bostadsréttsfdreningen
skéligen bdr godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens &ndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvérvat bostadsratt
till en bostadslagenhet far nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet far
inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsratisféreningens styrelse fiir att
genom &verlatelse férvérva bostadsratt till
en bostadsldgenhet. Samtycke behbvs inte
vid exekutiv férséljning eller
tvangsfdrséljning om den juridiska
personen hade pantratt | bostaden eller vid
forvéry som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat minst 10 procents
andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap om bostadsratien
efter forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande fdrvarv och férvirvaren inte
antagits till medlem, far bostadsrétis-
féreningen uppmana forvérvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsrétten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt bostadsréttslagen fér
forvérvarens rékning.



§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Mar en bostadsratt Svergatt till ny
innehavare, far denne utéiva
bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller bevilias medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter didsfallet far
bostadsrattsforeningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen, har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforséljas fér dédsboets rékning
enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsfarsilining eller vid exekutiv
férséljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom skilig tid fran det
att skriftlig och fullstdndig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
fareningen.

Fér att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsratislagen géller s&rskilda
regler vid exekutiv férséljning och
tvangsfarsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattsldgenheterna i farhallande till
lagenheternas insatser,

Arsavgiften ska ticka bostadsrtts-
féreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsritts-
foreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhallsplan,

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréttslagen

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen ftre varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning fér
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende erséttning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophdmtning eller konsumtionsvatten kan
beradknas efter forbrukning. Fér
informationsdverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut
paniséttningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialfdrsakringsbalken och faststalls for
tverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsatiningsavgift vid
underréttelse om pantséttning.

Awvgift f8r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsritts-
féreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en l&genhet upplats under en del av ett
ar, beriknas den hdgsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsfdreningen far i dvrigt inte
ta ut sérskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rékenskapséar
omfattar tiden 1 januari — 31 december

Senast sex veckor fore ordinarie
fGreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstiamma

Féreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hiigsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberéttigade.

Begaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte ar mediem ska ha rétt att
narvara eller pa annat satt félja
forhandlingarna vid féreningsstamman
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrads av samiliga ristberattigade som ar
narvarande vid foreningsstdmman

Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid foreningsstdmman

§ 15 Motioner

Medlem, som &inskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anméala drendet till
styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstidmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma péa foreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
ftre féreningsstdmman och ska utfdrdas
senast tva veckor fre fdreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa l&mplig
plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress &r kand for
bostadsratisforeningen.

Bostadsrattsfireningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar ftr
anvandning av elekironiska hjalpmedel
anges i 1 kap. 8 § Lagen om ekonomiska
féreningar (1987:667)

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
férekomma:
1. fdreningsstdmmans dppnande
2. wval av stdmmoordférande
3. anmdlan av stimmoordférandens
val av protokollférare
4. godkénnande av rdstlangd
5. fraga om narvaroratt vid
fareningsstdmman
godké&nnande av dagordning
val av tva personer att jamte
stdmmoordfiranden justera
protokollet
B. wval av minst tva rostréknare
9. fraga om kallelse skett i behérig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgéng av revisorernas
beréttelse
12. beslut om faststdllande av
resultatrdkning och balansrékning
13. beslut i anledning av
bostadsratisféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar fir
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamétter
och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och
suppleanter
18. beslut om antal revisorer och
suppleant
19, val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter
valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfdrande
22, val av ombud och ersattare till
distriktsstammor samt Gvriga
representanter i HSB
23, av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
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medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen
24. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden
som ska behandlas saml extra
foreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa féreningsstdmma har varje medlem
en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter | bostadsrétts-
foreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat firfallen insats
eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stillféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hdgst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud
Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medlem far medfira ett valiritt bitrdde

§ 19 Réstning

Fdreningsstdmmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer &n hélften
av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta réisterna. Vid lika rostetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstémman innan
valet firréttas,

For vissa beslut krévs sérskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Da vid sluten omréistning antalet
réstande bestdms medriknas inte de
rostningsberattigade som avstar fran att
rbsta eller som avlidmnat réstsedel utan
réstningsuppgift ( 54 kallad blanksedel)

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordi&randen vid fdreningsstdmman ska
se till att det férs protokoll,
| fraga om protokollets innehall géller
att:
1. rbstidngden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skeit ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsréttsféreningen for mediemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst
elva styrelseledamdter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hgst en suppleant fér denne
av styrelsen féir HSB.

Fdreningsstdmman valjer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter,

Mandattiden &r héigst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal ndrmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfGrande,
vice ordfdrande och sekreterare.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hagst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfdr nér fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
nérvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande forenar sig
om. Vid lika riistetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrdder. Nér
minsta antal ledamdter &r nérvarande
kravs enhéllighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det
firas protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden fér sammantradet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad fill
protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen farfogar dver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.



Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska
féras i nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska fill antalet vara lagst
tva och higst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alitid en
revisor i samrad med HSB Riksférbund,
dvriga valjs av foreningsstdmman.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3
att revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen Iimnad senast tre
veckor fore fdreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma &ver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens
férklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga
f&r medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs
valberedning,

Mandattiden &r fram till n&sta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamaot
utses av fireningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fédrtroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsétta.

Valberedningen ska till
foreningsstdmman l&mna férslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar fir styrelsens
ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fir yitre underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera fir att sakerstilla
att tilirdckliga medel finns far
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsratisféireningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttsféreningens
underhéallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag
ur lagenhetsfirteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
bel&dgenhet, rumsantal och #vriga
utrymmen

2. dagen fir Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen
bostadsratishavarens namn
insatsen fér bostadsrétten
vad som finns antecknat riirande
pantséttning av bostadsratten, samt
datum féor utfardandet
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla |agenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar fir att savél underhélla som
reparera lAgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
frsdkring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrétts-
fdreningen tecknat en motsvarande
forsakring fill férman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsréttshavaren |
forekommande fall fiir sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.



Bostadsratishavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, vérme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér
informationséverfring. Fér vissa atgérder
i lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmdassigt.

Till Idgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och
tak jdmte den underliggande
behandling som krévs fér att anbringa
yiskiktet pa ett fackméssigt satt.
Bostadsratishavaren ansvarar ocksé
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke barande innervaggar

inredning i Iagenheten och dvriga

utrymmen tillhérande l&genheten,

exempelvis: sanitetsporslin,
kiksinredning, vitvaror sasom kylffrys
och tvattmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,

avstangningsventiler och i

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens yiter- och innerdérrar
med tillhdrande lister, foder, karm,
tétningslister, gangjam, beslag,
brevinkast, 1as inklusive nycklar mm,
Bostadsrattsféreningen svarar dock
for malning av ytterdérrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterdéir ska
den nya ddrren motsvara de normer
som vid utbytet géller fisr
brandklassning och ljudd&dmpning.

5. glas i fénster och dérrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fénsterdérr hdrande
beslag, handtag, gangjarn, titnings-
lister samt mélning; bostadsratts-
freningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fénster/
finsterdérr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

B. ledningar fér aviopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
tverfiiring till de delar de &r synliga i
ldgenheten och betjdnar endast den
aktuella ldgenheten

9. armaturer fér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstédngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning
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10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstidder och braskaminer

12. kdksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsfldkt
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstand

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i
lAgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. handdukstork och elburen golvvérme
som bostadsrittshavare férsett
ldgenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som
&r upplaten med bostadsrétt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hér till lagenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhalining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren
fr malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsréttsfdreningens instruktioner. Om
l&genheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren déarutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsrétts-
foreningens anvisningar géllande skdtsel
av marken/uteplatsen,

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsfdreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriattsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fGr avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsfdreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten
och anordningar fér informations-



dverfiiring som bostadsratts-
féreningen férsett Iagenheten med
och som finns i golv, tak, 1dgenhets-
avskiljande eller barande vigg

3. radiatorer och vérmeledningar i
ldgenheten som bostadsrétts-
féreningen forsett IAgenheten med

4. rdkgangar (e rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
exklusive ventilationsdon samt
spiskapa dven fr
spiskapalkéksflakt, samt

5. i férekommande fall for breviada,
postbox aoch staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta géller &ven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i Igenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsratisféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara fér. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrétishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebéar att en Iagenhet
som upplatits med bostadsrétt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsréattshavaren inte ger
sitt samtycke fill forandringen, blir beslutet
dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
ristande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sékerhet dventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa
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snart som mdjligt, far bostadsrétis-
féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en b&rande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar fér

avlopp, vdrme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig foréndring av

lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge
tillstand till en atgard som avses i férsta
stycket orn atgarden &r till pataglig skada
eller olédgenhet far
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts fér stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga fir
hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bér talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid
sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besbker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsréttshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsfireningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska filja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdmingar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se till
att stbrningarna omedeibart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérmingarna &r
sarskilt allvarliga med h&nsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att eft fbremal &r
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
l&genheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f4 komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller fér att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar fir |agenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller n&r bostadsratten ska
tvangsféirséljas &r bostadsréttshavaren
skyldig att lata l3genheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stbrre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsfireningen har ratt att
komma in i ldgenheten och utftra
nddvandiga atgarder fér att utrota chyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte Idmnar
tilltréde nér bostadsréttsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansbka om sarskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skél for
upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse Idmnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
ldmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse
behdvs inte:

1. om en bostadsratt har férvdrvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forséljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsrétten till Iigenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting
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Ma&r samiycke inte behévs ska
bostadsréttshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstéaende personer i lgenheten, om
det kan medfdra men fér bostadsratts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda
lagenheten for nagot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsrétisfiireningen far dock endast
dberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse f6r bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsréitten tidigast efter tva ar frén
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
farpliktelser som bostadsrétishavare.
Avsdgelsen ska gbiras skriftigen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsrétten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjianderatten till en l&genhet som
innehas med bostadsrétt och som tilltréatts
&r férverkad och bostadsréttsféreningen har
ratt att saga upp bostadsratishavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsrétts-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift far
andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drbjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
férfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand



om bostadsrattshavaren utan
nidvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten | andra hand

4. Annat ndamal
om ldgenheten anvands fér annat
dndamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer till men fér
bostadsratisféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet &r vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om l3genheten pa annat sétt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsritten ar upplaten till i andra
hand utsdtter boende i omgivningen f&r
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsréitisféreningens ordningsregler

8. Vidgrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte |Amnar
tilltr&de till Iigenheten ndr bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltrade och
bostadsratishavaren inte kan visa en qgiltig
ursakt fér detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
géra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt fér
bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tillfdlliga sexuella férbindelser
mot erséttning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsratishavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta réttelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 foérverkad men sker rattelse innan
bostadsréttsfGreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten &r forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stémingar i
boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller
skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning
inom tre manader fran den dag dé
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderéatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsréattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det &r fraga om
en bostadsldgenhet — betalas inom
tre veckor frén det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mijligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dér lagenheten &r beldgen

2. om avgiften — nédr det &r fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsréattshavaren har
delgetts underréttelse om
mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det friga om en bostadslagenhet far en
bostadsratishavare inte heller skiljas fran
l3genheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i firsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd



omstandighet ach avgiften har betalats sa
snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte
om bostadsréttshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa
behalla 13genheten,

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det &r friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan
dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rittelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsrétts-
féreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt alivarliga stérningar i
boendet géller vad som s&gs i punkt 7
dven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tills&gelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrétias. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske
utan underrattelse fill socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsréattshavaren fill avilyttning inom
tva manader fran det att bostadsrétts-
féreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
freningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tvad manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
farfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som krévs av den:

1. ftillsdgelse om stérmingar i boendet

2. ftillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. ftillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndgmnden

6. underrittelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dddsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastigheter eller genom brev,

Bostadsrattsfareningen far till
medlemmarna eller till nagon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjdlpmedel
Narmare reglering av férutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmede|
anges i 1 kap. 8 § Lagen om ekonomiska
foreningar (1987:667)

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkinnande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vésentliga
féréndringar av bostadsréattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fdér giltigheten av fljande beslut kravs

godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlata bostadsratts-
foreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar



Fér giltigheten av filjande beslut krévs
godk&nnande av styrelsen fisr HSB och
HSB Riksférbund:

3. Dbeslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
foreningens stadgar som inte
dverensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsforeningen begér sitt uttride
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ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande forenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stAmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma dndras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppléses
ska behallna tillgangar tilifalla
mediemmama i férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.



Styrelsens forslag angaende utbyggnad av garage P2 med minst 70 platser.

For en ndrmare presentation av utbyggnadsférslaget, se senaste numret av
Minnebergsbladet, nr 1-2018.

Kén till en garageplats i Minneberg &r idag narmare tva ar. Det har givetvis paverkan
pa intresset for Minneberg som ett alternativ nar man tittar pa att flytta hit. Istallet for
att kétiden till en garageplats som idag ar en negativ faktor vid val av bostadsort kan
vi vanda detta till var fordel genom att ha en ké pa bara nagra manader.

En kort ko till garageplats kommer att hoja vardet pa allas lIagenheter.

| det utbyggda garaget kommer att finnas plats fér nya géstplatser, vanliga bilar,
elhybrider, motorcyklar samt cyklar.

Utbyggnaden ar berédknad att kosta 16,5Mkr.

Intdkterna fran de 70 nya garageplatserna kommer att vil ticka de ckade
driftkostnaderna vid nuvarande réanteniva.

Kalkylmassigt raknas anda pa en réanta pa 3%. Intakterna ifran de nya
garageplatserna samt en marginell 6kning av gastplatsavgiften om tva ar fran 5 till 6
kritimme skulle innebara att samfalligheten inte behdver hoja parkeringsavgiften for
att tacka de dkade rantekostnaderna vid en ranta av 3 %.

Styrelsens bedémning &r att lanerantan kommer att ligga val under 3 % de narmaste
3 aren.

Garagehyran kommer inte att hdjas med anledning av garageutbyggnaden.

Projektering och byggtid ar beraknad till 2 ar, sa under 2020 kan de nya
garageplatserna sta fardiga.

« Att rosta ja till en utbyggnad ar att stalla sig solidarisk med de som koar for en
plats.

* En garageutbyggnad kortar garagekdn fran 2 ar till nagra manader

* Minnebergs attraktionskraft 6kar.

* Ingen héjning av garagehyran sa lange rantan understiger 3 %.

« Bostadsrattsforeningarna far alltsa ingen 6kad nettokostnad fér den nya
parkeringsanlaggningen.

Styrelsen yrkar pa att foreningsstamman uppdrar at Brf Sandviks styrelse att
uppdra at samféllighetens styrelse att bygga till garage P2 med minst 70
platser.
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« Forutsdttningar for garageutbyggnadsprojektet
o 70 nya garageplatser skapas

o Total investering 16 536 tkr
o Ranteniva: 3%

o Amorteringstid 100 ar

o Kapitalkostnader (annuitets belopp) 523 tkr

(#]

De nya garageplatserna ger en intakt pa 408 tkr
Avgiften pa foreningens gastparkeringsplatser hdjs fran 5 till 6 kronor/timme.
o Driftskostnaderna fér de nya platserna beraknas bli 100 tkr per ar.

a

» De nya parkeringsplatserna ger féljande kassafléde till samfélligheten:
Kassafléde enligt budget 116

Intakter fran nya 408
garageplatser

Okade kostnader fran nya
garageplatser

-100
Justering hyra 94
gastparkeringsplatser
Summa kassafléde 518

* For de dgande foreningarna far finansieringen féljande konsekvenser fér kassaflodet
(réanta + amortering):

Kapitalkostnader
- Swvartvik (35,488 %) 186
-  Tangen (33,021 %) 179
- Tranan (18,368 %) 96
- Sandvik (13,123 %) 69
Summa kassaflode 523

* Det sammanlagda kassaflédet blir darmed:

Kassafléde samfalligheten 518
Kassafléde dgande brf -523
Summa kassafléde -5
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de #nda bara en risst
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i féreningen, har denne 4nda bara en rist.
Fysisk person far utéva sin rgstritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstiende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett &r efter utfirdandet.

S s st o i A i R BPatam ccoimuanems

Fullmakt 180 . canainnannnniniass
att foretrida bostadsrittshavaren ......voovenin.
LASEnh et S nOnIMer . v THEE vncavssan

Bostadsréttshavarens egenhindiga namnteckning;:

................................................................................................................................

T L e R S

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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