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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening SANDVIK nr 267

kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma

Torsdagen den 16 maj ar 2019 klockan 19.00 i fritidslokalen Batviken
med littare fortiring fran 18.30, dérefter arbetas efter foljande:

DAGORDNING
1 Foreningsstimmans dppnande
2 Val av stimmoordférande
3 Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4 Godkénnande av rostlangd
5 Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6 Godkinnande av dagordning
7 Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
8 Val av minst tva rostridknare
9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning

S

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra foértroendevalda som valts av
foreningsstimman

16 Beslut om antal styrelseledaméoter och suppleanter

17 Val av styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23 Val av ombud och ersiittare till distriktsstimmor samt §vriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anméilda
drenden som angivits i kallelsen.

25 Foreningsstimmans avslutande

e
LI DI

Rostritt, ombud och bitride

Enligt foreningens stadgar § 18 giller foljande:

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans
en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har medlemmen en rést. Medlem som inte
betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt. En medlems rétt vid féreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar frin utfirdandet. Medlem far
foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem. Medlem far medfora valfritt bitride.
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskaps8ret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen dger byggnaderna Sandvik 15 och 16 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 118 9233
Lokaler 16 242
Parkeringar och

garageplatser 5

Foreningens byggnader &r uppférda 1985 och har vardedr 1985.

Foreningen &r fullvérdesférsdkrad hos Protector Forsakring AB. I forsakringen ingdr bostadsréttstilligg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Bostadsrattsféreningarna Svartvik, Tangen, Tranan och Sandvik & medlemmar i Minnebergs samféllighetsférening. Den har till
uppgift att ansvara for anléggningar och angeldgenheter som &r gemensamma for de fyra féreningarna. Saledes ansvarar
samfalligheten for varmedistribution, sopsug, grovsoprum, parkeringsgarage, kabel-TV, badbrygga samt féreningslokalerna Bad-
och Batviken.

De tva parkeringsgaragen har 528 bilplatser varav 497 &r uthyrda och dvriga i huvudsak &r géstplatser.Samfallighetens ursprungliga
investeringar samt driftkostnader, inklusive periodiskt underhdll, fordelas pd de fyra bostadsrattsféreningarna efter fasta
férdelningstal. Brf Sandviks andel &r 13,123 procent.

Samfalligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sdsom hobbyverksamhet, verksamhet fér barn och
ungdom, omsorg och trygghet samt trivselarrangemang. Exempel pd fritidsverksamhet &r bridge, foto, pingis, snickeri, vévning och
gym.

Samfallighetsféreningens styrelse bestdr av 6 ordinarie ledaméter med 6 suppleanter. Samfilligheten hade sin rsstimma den 31
maj 2018 till vilken samtliga bostadsrattshavare inbjods att delta.

Enligt beslut pa de fyra bostadsrattsféreningarnas &rsstammor p&gar projektering av garageutbyggnad av den s k Hagen vid P2.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under dret har rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll

Renovering av trappa pa baksidan upp till kommunala g8ngvigen
Installation av digital tvattstugebokning
Utbyte av en del spaljéer/

4
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Pagdende eller framtida underhail

Tidpunkt Byggnadsdel KRtgérd

2019 Trapphus Slipning av golv i trapphus

2019 Kéllargdngar MaIning av golv samt mdlning och pldtbeklddnad av kéllargéngar
Inom 3 till 5 &r Markytor Omléggning markytor

Inom 5 till 10 &r Fasad Renovering fasad

Inom 15 till 20 &r Tak Utbyte tak

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Markytor Utbyte spaljéer

2018 Tvattstugor Installation digital tvattstugebokning

2018 Markytor Renovering av trappa till kommunala géngvagen
2017 Gemensamma utrymmen Nytt styrelserum

2017 Gemensamma utrymmen Ombyggnad gastlagenhet

2017 Ventilation Byte takflaktar till energisnalare alternativ
2017 Samfalligheten Nytt styrsystem sopsuganléggning

2017 Tak Taksdkerhetsarbeten

2017 Fénster Renovering nedred planen

2016 Hissar Hissrenovering

2016 Portar Elektroniska anslagstavior

2015 Ventilation Obligatorisk ventilations kontroll

2015 Ventilation Nya takfléktar

2015 Varme Renovering undercentral

2014 Samfélligheten Bidragit till nytt styrsystem fér vérme, ventilation och belysning
2013 Varme Byte stamventiler samtliga badrum

2013 Samfélligheten Bidraget till renovering av varmeanldggning
2012 Trapphus Mélning

2012 Samfélligheten Bidragit till ny bastu och motionsanlaggning
2008 Gemensamma utrymmen Ny belysning

2008 Fonster Fonsterrenovering

2005 Tvattstugor Renovering tvattstugor

2004 Trapphus Renovering trapphus

2000-2001 Varme Installation av nya vdarmepumpar

Ovriga védsentliga hindelser
Nya stadgar antagna en férsta géng pa 8rsstdmman 2017-05-11

Nya stadgar antagna for andra gdngen pa drsstdmman 2018-05-17. Dessa blev registrerade av Bolagsverket 2018-10-03

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-05-17. Vid stdimman deltog 30medlemmar varav 24 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem
Bruno Einarson
Hans Larsson
Johan Héagglund
Majvor Wik
Manne Seifter
Michael Lennfors
Pia Olsson

Ksa Minoz

Roll
Ledamot

HSB-ledamot
Sekreterare

Ledamot

Ordférande
Vice ordférande

Ledamot
Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r Michael Lennfors, Johan Hagglund, Bruno Einarson.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokolliférda styrelsematen. A
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Manne Seifter, Pia Olsson, Michael Lennfors och Johan Hagglund. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Erik Astrom Féreningsvald ordinarie

Bjorn Sondell Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Pia Olsson och Asa Minoz.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Gustafsson (sammankallande), Jenny Mellquist och Albert Karlsson.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-03.

Underh@lisplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfart underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 160 (156) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017) under &ret har 10 (7) dverl3telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvdndas for att jamftra bostadsréttsféreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse foér dig som medlem, képare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 661 661 661 661 660
Totala Intdkter kr/kvm 699 700 692 683 684
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 231 269 260 252 198
Beldning, kr/kvm 6 003 6 003 6 003 6 067 6 110
Réntekanslighet 9% 9% 9% 9% 9%
Drift och underhall kr/kvm 387 355 350 335 347
Energikostnader kr/kvm 137 125 123 127 136

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd fr&n bostadsrittens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter fér rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsréttsforeningar har
intakter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det har. /i'
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Dérfér maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar).
P4 |1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och pd sd sétt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrittsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd fr8n den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p8 I8nestocken gr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa drift och underh3ll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhdll.

Energikostnader

Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 6 619 6 631 6 555 6 474 6 484
Resultat efter finansiella poster 512 -33 400 561 572
Soliditet 29% 29% 29% 28% 28%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsdret. D&rfér tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 6 618 844
Rorelsekostnader - -5908 273
Finansiella poster - -198 590
Arets resultat 511981
Planerat underhall + 895 876
Avskrivningar + 784 743
Arets sparande 2192 600
Arets sparande per kvm total yta 231
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 10 013 997 0 9783068 4139 436 -33 031
Reservering till fond 2018 950 450 -950 450
Ianspréktagande av fond 2018 -895 876 895 876
Balanserad i ny rdkning -33 031 33031
Arets resultat 511 981
Belopp vid drets slut 10 013 997 0 9837642 4 051 832 511 981_,{
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4 106 406
Arets resultat 511 981
Reservering till underhlisfond -950 450
Ianspréktagande av underhdlisfond 895 876
Summa till stammans forfogande 4563 812

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 4563812

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. 4
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 6 618 844 6 630 946
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 561 513 -5 162 452
Ovriga externa kostnader Not 3 -168 393 -165 842
Personalkostnader och arvoden Not 4 -393 625 -346 482
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -784 743 -784 743
Summa rérelsekostnader -5 908 273 -6 459 519
Rorelseresultat 710571 171 427
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 31 458 26 222
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -230 048 -230 680
Summa finansiella poster -198 590 -204 458
Arets resultat 511 981, -33 031
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 73 664 553 74 449 296
73 664 553 74 449 296
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 1250 700
1250 700
Summa anlaggningstillgéngar 73 665 803 74 449 996
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 106 10 881
Ovriga fordringar Not 9 2198 129 2 775 848
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 169 051 134 116
2 367 286 2 920 845
Kortfristiga placeringar Not 11 7 000 000 5 000 000
Kassa och bank Not 12 126 764 58 853
Summa omsattningstillgdngar 9 494 049 7 979 697
Summa tillgdngar 83159853/ 82429693

10



@ Org Nr: 716418-6889

HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 013 997 10 013 997

Yttre underhalisfond 9 837 642 9 783 068
19 851 639 19 797 065

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 051 832 4 139 436

Arets resultat 511 981 -33 031

4 563 812 4 106 406

Summa eget kapital 24 415 451 23 903 470

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 56 880 000 56 880 000
56 880 000 56 880 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 508 501 314 334

Skatteskulder 3254 658

Ovriga skulder Not 14 135 994 132 129

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1216 653 1199 102

1 864 402 1646 223
Summa skulder 58 744 402 58 526 223
Summa eget kapital och skulder 83159853 82429693

11



@ Org Nr: 716418-6889

HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 511 981 -33 031
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 784 743 784 743
Justering andel Fonus -550 0
Kassaflode frén lopande verksamhet 1296 174 751 712
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 600 -2 875
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 218 179 -247 946
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 492 753 500 891
Arets kassaflode 1492 753 500 891
Likvida medel vid drets borjan 7 832 140 7 331 249
Likvida medel vid érets slut 9 324 893 7 832 140

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. A

12
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 dr att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsldngd har bedémts
till 120 &r fran fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfaras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 51 228 489 kr. 4
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 098 148 6 098 148
Hyror 400 896 391 560
Ovriga intakter 120 880 142 718
Bruttoomsaéttning 6 619 924 6 632 426
Avgifts- och hyresbortfall -1 080 -1 480
6 618 844 6 630 946
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 1184 180 1113 564
Reparationer 714 214 598 074
El 160 638 173 756
Uppvarmning 925 218 814 561
Vatten 207 700 198 374
Sophamtning 4 980 3414
Fastighetsférsakring 127 935 113 825
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 204 619 202 023
Forvaltningsarvoden 114 842 121 409
Ovriga driftkostnader 21311 22 370
Planerat underhéll 895 876 1 801 082
4 561 513 5162452
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1914 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 57 926 60 691
Administrationskostnader 52 924 54 532
Extern revision 29 024 29 639
Konsultkostnader 5625 0
Medlemsavgifter 20 980 20 980
168 393 165 842
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 256 000 240 000
Revisionsarvode 7 880 7 000
Ovriga arvoden 47 225 0
Sociala avgifter 82 520 75 665
Ovriga personalkostnader 0 23 817
393 625 346 482
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 703 571
Rénteintakter HSB placeringskonto 613 1186
Rénteintékter HSB bunden placering 28 957 24 181
Ovriga rénteintakter 1185 284
31458 26 222
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 230 048 230 680
230 043{ 230 680

14
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 77 804 446 77 804 446
Ing8ende anskaffningsvarde mark 6 630 000 6 630 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 84 434 446 84 434 446
Ingdende avskrivningar -9 985 150 -9 200 407
Arets avskrivningar -784 743 -784 743
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 769 893 -9 985 150
Utgdende redovisat virde 73 664 553 74 449 296
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3062 204 3 062 204
Taxeringsvarde mark - bostéder 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1623 159 1623 159
Summa taxeringsvarde 173685363 173 685 363
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Arets investeringar 550 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1250 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm 1 836 446 1912 218
Placeringskonto HSB Stockholm 361 683 861 070
Ovriga fordringar 0 2 560
2198 129 2775 848
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 133 888 127 935
Upplupna intakter 35 163 6 181
169 051 134 116
Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 7 000 000 5 000 000
7 000 000 5 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 763
Handelsbanken 126 487 57 812
Nordea 277 277
126 764,[’ 58 853

15



([~

Org Nr: 716418-6889

HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénte&ndr Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 144214 0,40%  2019-03-05 24 700 000 0
Stadshypotek 144216 0,40%  2019-03-05 32 180 000 0
56 880 000 1]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 880 000
1 706 400
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 56 880 000
Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 75 821 000 75 821 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 17 172 17 172
Inre fond 114 957 114 957
Ovriga kortfristiga skulder 3 865 0
135994 132129
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 16 432 17 064
Forutbetalda hyror och avgifter 493 885 675 514
Ovriga upplupna kostnader 706 336 506 524
1216 653 1199102
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Visentliga héndelser efter drets slut

Stockholm, den LG 0168

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets slut

Briino Einarson

.
M 2

Pia/Olsson

Manne Seifter

L]

Var revisionsberéttelse har Z‘.!(] G+ p&  lamnats betréffande denna arsredovisning

U

E\Flu fi&*‘\";\/‘*

Av féreningen vald revisor

|V11.r-‘[\_,\ 1:04{;,] g #a D

ﬁ\{‘{l,_fr\r_'.. = rj\ lt(';l{b‘ 3
Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Sandvik i Stockholm
Org.nr 716418-6889

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sandvik i Stockholm for ridkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:‘{
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REVISION

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning fér BRF
Sandvik i Stockholm for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.‘,(
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REVISION

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 april 2019

i\fr I;'- N

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar &dger bostadsritten gemensamt, har de 4nd& bara en rost

tillsammans.

Om en medlem é&ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne 4nda bara en rdst.
Fysisk person fér utdva sin rostrétt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstiende
(= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara fretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfirdandet.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Fullmakten beh&ver inte vara bevittnad)





