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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening SANDVIK nr 267
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma
Mandagen den 16 maj ar 2022 klockan 19.00 i fritidslokalen Batviken

DAGORDNING
1 Foreningsstimmans Oppnande
2 Val av stimmoordférande
3 Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
4 Godkidnnande av rostlingd
5 Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
6 Godkénnande av dagordning
7 Val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
8 Val av minst tva rostriaknare
9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning
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Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansriakning

Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrdkningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17 Val av styrelseledamoter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt ovriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen.

25 Foreningsstimmans avslutande
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Rostberdttigad ¢« Endast en medlem per bostadsratt kan avge rost, normalstadgarna anger att:
Innehar flera medlemmar bostadsrditt gemensamt har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsrditter i
bostadsrdttsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrdtt.



Bromma 2022-03-12

Valberedningsforslag till 2022 ars staimma for BRF Sandvik

Under aret har valberedningen l6pande haft m6ten och avstamningar for att ldgga upp en strategi
och hitta kandidater for att sakerstalla tillsattning av personer till styrelse och revisor. Vi har dven
haft flertalet kampanjer i Sandvikaren, anslag i trapphusen, samt riktade samtal med personer som
blivit nominerade av medlemmar. Utéver det arbetet har vi haft avstimningar med styrelsen.
Vi har flera ledamoter som avsagt sina poster innan mandatperioden tagit slut (Bruno Einarsson och
Michael Lennfors) pa grund av flytt fran foreningen och dven Manne Seifter har valt att inte tacka ja
till en ny tva-arsperiod. Detta har mojliggjort att vi kan féresla en styrelse med flera nya medlemmar.
| borjan av aret bestod valberedningen i HSB Brf. Sandvik av tre ledamaoter, men efter ett avhopp
tidigt pa aret (2022) har valberedningen bestatt av féljande:

* Elin Malmtin (110), ledamot

* Jenny Mellquist (112), ssmmankallande

Forslag av storlek pa styrelsen

Valberedningen foreslar att styrelsens storlek forblir sju (7) ledamoter under 2022.

Val av ledaméter 2 ar (ny- och omval 2022)

Valberedningen foreslar ny- och omval av féljande ledamoter for mandatperioden 2022—-2024:
Helge Koponen (110), Ida Karlsson (114), Majvor Wik (116) och Asa Minoz (112)

Val av ledamoter pa 1 ar (perioden 2022-2023)

Perioden avser de ledamoter som flyttat fran féreningen. Valberedningen foreslar féljande
ledamoter resterande mandatperiod (2022-2023):
Karolina Olsson Hedlund (116) och Pia Olsson (104).

Foljande ledamot har ett ar kvar pa sin mandatperiod (2020-2022)
Johan Hagglund (116)

Val av revisor (ett-arsperiod)

Valberedningen foéreslar omval av ordinarie revisor:
Lars Bromfalt (116)

Faststallande av arvoden at styrelse och revisor

Valberedningen foreslar att arsstimman beslutar att arvode till styrelsen och revisor ska utga enligt
foljande:

* Styrelsearvode: 4 inkomstbasbelopp

* Revisorsarvode: 12% av ett (1) inkomstbasbelopp

Val av ytterligare valberedningsrepresentant

Valberedningen foéreslar Camilla Holmgren (104) som ytterligare forstarkning till valberedningen.

Representanter till distriktsstamman

Styrelsen far i uppdrag att utse representanter.

Foljande tackas av

Michael Lennfors, Manne Seifter och Bruno Einarsson.
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verksamhet under rékenskapséret
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Sandvik i Stockholm med sitei STOCKHOLM org.nr. 716418-6889 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1984. Fastigheten Sandvik 15 forvarvades 1985-01-01.
Fastigheten Sandvik 16 forvarvades 1985-01-01. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sandvik 15 1985
Sandvik 16 1985

Totalt 2 objekt

Samtligai Stockholm kommun. Fastigheten STOCKHOLM SANDVIK 15 &gs av foreningen. Fastigheten
STOCKHOLM SANDVIK 16 &gs av foreningen. Fastigheterna & fullvardesforsékrade i Brandkontoret. | forsakringen
ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt
bostadsréttstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
118 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9233
5 p-platser 0
16 lokaler 314
Totalt 139 objekt 9547

Foreningens |agenheter fordelas p& 1 st 1 rok, 53 st 2 rok, 31 st 3 rok, 30 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Bostadsrattsforeningarna Svartvik, Tangen, Tranan och Sandvik & medlemmar i Minnebergs samféllighetsforening.
Den har till uppgift att ansvara for anlaggningar och angeldgenheter som & gemensamma for de fyra féreningarna.
Séledes ansvarar samfélligheten for varmedistribution, sopsug, grovsoprum, parkeringsgarage, kabel-TV, badbrygga
samt foreningslokalerna Bad- och Batviken.

De tva parkeringsgaragen har 528 bilplatser varav 508 & uthyrda och évrigai huvudsak & gastplatser. Samféllighetens
ursprungligainvesteringar samt driftkostnader, inklusive periodiskt underhdll, fordelas pa de fyra
bostadsréttsforeningarna efter fasta fordelningstal. Brf Sandviks andel &r 13,123 procent.

Samfalligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sdsom hobbyverksamhet, verksamhet for
barn och ungdom, omsorg och trygghet samt trivselarrangemang. Exempel pa fritidsverksamhet &r bridge, foto, pingis,

snickeri, vavning och gym.

Samfallighetsforeningens styrelse bestar av 6 ordinarie ledamoter med 6 suppleanter. Samfélligheten hade sin
arsstamma den 17 juni 2021 till vilken samtliga bostadsréttshavare inbjods att delta.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Manne Seifter Ordférande 2021-04-28
Hans Larsson Ledamot 2021-04-28
Michael Lennfors Ledamot 2021-04-28
Majvor Wik Ledamot 2021-04-28
Bruno Einarson Ledamot 2021-04-28
Pia Olsson Ledamot 2021-04-28
Asa Minoz Ledamot 2021-04-28
Johan Hagglund Ledamot 2021-04-28

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Manne Seifter, Asa Minoz, Pia Olsson samt Majvor Wik.
Pagrund av flytt har ocksd Bruno Einarson och Michael Lennfors for avsikt att sluta.

Styrelsen har under aret hdllit 8 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Michael Lennfors, Manne Seifter, Pia Olsson och Asa Minoz.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Lars Bromfélt med Emma Lindh som suppleant valda av féreningen, samt Martin Feldtenborn,
ABC-Revision AB.
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Valberedning har varit: Jenny Mellquist (sammankallande), Albert Karlsson samt Elin Malmtin, valdavid
foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls som postréstningsstamma 2021-04-28 Vid stdmman deltog 4 personer. 29 personer
hade avgivit postroster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-09-16.

Under aret har féreningens tak fatt en éversyn med nya nockband. En ny rabatt har anlags utanfor porten 116 och vidare
har den yttre belysningen ersatts med nya armaturer. Forenings natverk och lagspanningsel har under &ren haft olika
installatorer. Nu har det reviderats och kompletterats och en del onddig utrustning har rensats ut. Numera finns ett
tydligt flodesschema vilket forenklar kommande servicedgarder. Vidare har foreningen efter stammobeslut infort IMD -
gemensamhetsel .
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal
2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2008

2005
2004
2002-2001

Andamal

Energi, IMD — gemensamhetsel installeras

El, Kontroll och revidering av féreningens natverk

Tak, Oversyn av tak med nya nockband

Yttre miljo, Nyanlaggning av rabatt utanfor 116

Yttre miljd, Ny belysning utomhus och entréer

Samfalligheten, Bidragit till tva nya varmepumpar samt 10 av 35 st franluftsbatterier
Samfalligheten, Bidragit till renovering av foreningslokalen Badviken

Trapphus, Installation av postboxar

Trapphus, Slipning av golv i trapphus

Fonster, Erbjudande om omkittning och tatning av fonster
Tvattstugor, Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och torkskap
Ventilation, OVK - ventilationskontroll med nédvandiga atgarder

Kallargangar, Malning av golv samt malning och ny vaggplatbekladnad av kallargangar
Tvattstugor, Renovering ventilationssystem

Yttre miljo, Spaljérenovering samt battring av fasadutsmyckning vid torget
Samfalligheten, Bidraget till ny vamepump

Markytor, Renovering av trappa till kommunala gangvagen
Markytor, Utbyte spaljéer

Tvattstugor, Installation digital tvattstugebokning
Gemensamma utrymmen, Nytt styrelserum
Gemensamma utrymmen, Ombyggnad gastlagenhet
Ventilation, Byte takflaktar till energisnalare alternativ
Samfalligheten, Nytt styrsystem sopsuganlaggning

Tak Taksakerhetsarbeten

Fonster Renovering nedre planen

Hissar, Hissrenovering
Portar, Elektroniska anslagstavlor

Ventilation, OVK-Obligatorisk ventilations kontroll
Ventilation, Nya takflaktar
Varme, Renovering undercentral

Samfalligheten, Bidragit till nytt styrsystem for varme, ventilation och belysning

Varme, Byte stamventiler samtliga badrum
Samfélligheten, Bidraget till renovering av varmeanlaggning

Trapphus, Malning
Samfalligheten, Bidragit till ny bastu och motionsanlaggning

Gemensamma utrymmen, Ny belysning
Foénster, Fénsterrenovering

Tvattstugor, Renovering tvattstugor
Trapphus, Renovering trapphus

Varme, Installation av nya varmepumpar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Foreningen har gjort en verksamhetsanalys vilket innebér att var underhdllsplan & mer omfattande och har en langre

rackvid. Foreningen planerar foljande atgarder under de kommande aren:
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Artal Andamal
2022 Tvattstugor, Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och torkskap.

Avlopp, Stamspolning

Byggnaderna, Radonmatning

Hissar, Renovering av ett par hissar
2023 Hissar, Renovering av aterstaende hissar
2024 Yttre miljo, Omlaggning av markytor
2025-2030 Tak, Omlaggning och nytt undertak
2030-2035 Fasader, Renovering fasad (kan ev tidigare laggas)
2040-2050 Avlopp, Stambyte
MEDLEMSINFORMATION
Under éret har 13 bostadsratter overl tits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 163 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 20 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 165.
FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 163 216 204 230 267
Skuldsattning, kr/kvm 5 644 5958 5958 5958 5958
Rantekanslighet, % 9 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 202 137 155 136 124
Driftskostnad, kr/kvm 683 445 476 443 406
Arsavgifter, kr/kvm 639 660 660 660 660
Totala intakter, kr/kvm 715 691 706 697 697
Nettoomsattning, tkr 6822 6 560 6703 6619 6631
Resultat efter finansiella poster, tkr -1198 -635 31 512 -33
Soliditet, % 29 29 29 29 29
arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foéreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda réntor kan
paverka arsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pé bostadsrétten. Darfor &r det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

Qo

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10013 997 0 0 10013997
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9365 127 2629536 -1950414 10 044 249
S:a bundet eget kapital, kr 19 379 124 2 629 536 -1950414 20 058 246
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5 066 889 0 0 3752272
Avrets resultat, kr -635 496 0 0 -1197 974
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4431 393 0 0 2 554 298
S:a eget kapital, kr 23 810 517 2 629 536 -1950414 22 612 544

* Under dret har reservation till underhdlsfond gjorts med 2 629 536 kr samt ianspraktagande skett med 1 950 414 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4431394
Arets resultat, kr -1197 974
Reservation till underhallsfond, kr -2629 536
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1950414
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2 554 298

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2 554 298

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 822 273 6 560 475
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 515 944 -5 643 063
Ovriga externa kostnader Not 3 -164 745 -133 870
Personalkostnader och arvoden Not 4 -359 359 -390 650
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -785 018 -785 018
Summa roérelsekostnader -7 825 067 -6 952 601
Rorelseresultat -1 002 794 -392 126
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 32 407 34 559
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -227 587 -277 928
Summa finansiella poster -195 180 -243 369
Arets resultat -1197 974 -635 496
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 71 309 773 72 094 792
71309 773 72 094 792
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 1 543 1543
1543 1543
Summa anldggningstillgdngar 71 311 316 72 096 334
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 209 410 14 203
Ovriga fordringar Not 9 3452 920 3107 123
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 507 603 374 127
4 169 933 3495 453
Kortfristiga placeringar Not 11 3 000 000 7 000 000
Kassa och bank Not 12 15 760 105 709
Summa omsattningstillgdngar 7 185 693 10 601 162
Summa tillgdngar 78 497 009 82 697 497
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 013 997 10 013 997
Yttre underhdlisfond 10 044 249 9 365 127
20 058 246 19 379 124
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3752 272 5 066 889
Rrets resultat -1 197 974 -635 496
2 554 298 4 431 394
Summa eget kapital 22 612 543 23 810 517
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 56 880 000
0 56 880 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 53 880 000 0
Leverantorsskulder 170 373 536 423
Skatteskulder 27 232 51 150
Ovriga skulder Not 15 177 306 177 306
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 629 555 1242 100
55 884 466 2 006 979
Summa skulder 55 884 466 58 886 979
Summa eget kapital och skulder 78 497 009 82 697 497
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 197 974 -635 496
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 785 018 785 018
Kassaflode fran Iopande verksamhet -412 956 149 523
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -327 958 -146 183
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 513 175 076
Kassaflode fran Iopande verksamhet -743 427 178 416
Investeringsverksamhet

Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 -33
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -33
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 000 000 0
Arets kassaflode -3743 427 178 383
Likvida medel vid 3rets borjan 10 211 902 10 033 519
Likvida medel vid 3rets slut 6 468 475 10 211 902

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557467721167

Signerat MS, JH, MW, BE, ML, HL, AM, PO, MF, LB

11 (16)



2021 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm 12 (16)

716418-6889

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 51 228 489 kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 6 098 148 6 098 148
Individuell métning el 152 000 0
Hyror 403 884 375 844
Ovriga intakter 175 991 117 958
Bruttoomsattning 6 830 023 6 591 950
Avgifts- och hyresbortfall -7 750 -31 475
6 822 273 6 560 475
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1249 791 1224 726
Reparationer 770 168 712 297
El 424 012 202 089
Uppvarmning 1260 076 849 907
Vatten 246 105 258 180
Sophamtning 644 280
Fastighetsférsakring 131913 130 696
Kabel-TV och bredband 2831 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 242 702 239 185
Forvaltningsarvoden 208 735 83 960
Ovriga driftkostnader 28 553 24 719
Planerat underhall 1950 414 1917 024
6 515 944 5643 063
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 82573 24 295
Administrationskostnader 31784 59 860
Extern revision 29 408 28 736
Medlemsavgifter 20 980 20 980
164 745 133 870
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 267 200 257 600
Revisionsarvode 11 340 7 800
Ovriga arvoden 28 174 52 120
Sociala avgifter 52 645 73 130
359 359 390 650
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 1417 1190
Rénteintakter HSB placeringskonto 586 363
Ranteintakter skattekonto 371 0
Rénteintakter HSB bunden placering 29 347 32 890
Ovriga rénteintékter 686 116
32 407 34 559
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 227 216 277 928
Ovriga réntekostnader 371 0
227 587 277 928
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HSB Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm

2021 | ARSREDOVISNING (L opoeknom
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 77 804 446 77 804 446
Ingdende anskaffningsvarde mark 6 630 000 6 630 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 434 446 84 434 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 339 654 -11 554 636
Arets avskrivningar -785 018 -785 018
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13124 673 -12 339 654
Utgdende redovisat varde 71 309 773 72 094 792
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 648 520 4 648 520
Taxeringsvarde mark - bostader 110 000 000 110 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 405 508 2 405 508
Summa taxeringsviarde 225 054 028 225054 028
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingende anskaffningsvarde 1543 1510
Arets investeringar 0 33
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1543 1543
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 205 930
Avrakningskonto HSB Stockholm 3189 722 2743 786
Placeringskonto HSB Stockholm 262 993 362 407
3452920 3107 123
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 352 903 366 949
Upplupna intakter 154 700 7 178
507 603 374 127
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 3 000 000 2 000 000
Bunden placering 6 mé&nader HSB Stockholm 0 5 000 000
3 000 000 7 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 329 610
Handelsbanken 15431 104 812
Nordea 0 287
15760 105 709
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 424967 0,34%  2022-12-01 30 500 000 448 000
Stadshypotek AB 424968 0,34%  2022-12-01 23 380 000 352 000
53 880 000 800 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 880 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lIanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 75 821 000 75 821 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 53 880 000 0
53 880 000 0
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 65 421 65 421
Inre fond 111 885 111 885
177 306 177 306
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 11 704 15 168
Forutbetalda hyror och avgifter 547 043 518 108
Ovriga upplupna kostnader 1 070 808 708 824
1 629 555 1242100

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Avgiften hojs med 5 % frén 2022-04-01.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bruno Einarson Hans Larsson Johan Hagglund
Majvor Wik Manne Seifter Michael Lennfors
Pia Olsson Asa Minoz

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Lars Bromfalt Martin Feldtenborn

Av féreningen vald revisor ABC-revision AB

Transaktion 09222115557467721167 Signerat MS, JH, MW, BE, ML, HL, AM, PO, MF, LB




REVISION

Revisionsber:ittelse

Till foreningsstimman i BRF Sandvik i Stockholm
Org.nr 716418-6889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sandvik i1 Stockholm for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

BRF Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889
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REVISION

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

BRF Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRF Sandvik 1 Stockholm for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors

enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

BRF Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889
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REVISION
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm dag som elektronisk underskrift

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor

BRF Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Sandvik i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MANNE SEIFTER i e JOHAN HAGGLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 18:33:34

MAJVOR WIK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 08:56:43

MICHAEL LENNFORS N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 15:28:55

ASA MINOZ P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 17:01:18

MARTIN FELDTENBORN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 k. 08:52:56

E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 15:51:15

BRUNO EINARSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-24 kI. 10:49:16

HANS LARSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 11:05:48

PIA OLSSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 15:28:56

LARS BROMFALT " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 16:24:22

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Sandvik i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARTIN FELDTENBORN i e

BankID

LARS BROMFALT N o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 08:55:14

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 17:40:30

HSB - dar mjligheterna bor




BRF Sandvik — Arsredovisningen for ar 2021 - svar fran interna revisorerna

Vi bedomer som helhet att foreningen ar valskott.

Vi finner inte nagon anledning av rikta kritik mot de beslut som har fattats under aret
enligt de styrelseprotokoll och dvriga handlingar vi har tagit del av.

Beslutet om gemensamhets el som sanker kostnader for bostadsrattsinnehavare har
beslutats vid en extra foreningsstamma.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret har bl a varit beslut om
stamspolning mm som har féregatts av offert fran tre féretag. Besiktning och arbete
med att atgarda brister i ventilation (OVK) har genomférts for de flesta lagenheterna.
Andra beslut som har fattats galler bl a byte av belysningsarmatur och byte av
nockband och nédbelysning.

Nyckeltalen for foreningens ekonomiska stallning visar att driftskostnaderna inklusive
energikostnaderna har okat under 2021. Aven elkostnaderna och sophamtning har
Okat mot foregaende ar.

Beslutet om att amortera 3 miljoner pa férenings lan ar i linje med en tidigare analys
fran HSB. Vi har fatt svar att vi har en fast plan pa 800 000 kr/ar vilket innebar att vi
kommer att minska lanen till under 50 miljoner inom en femarsperiod. Enda
anledning till att vi inte amorterat ar helt enkelt att vi tjdnat mer pa att lana ut
pengarna till HSB &n att minska vara lan. Antagligen kommer rantehdjningar
framdver normalisera det hela sa att det blir Iblnsammare att amortera (Just idag ar
skillnaden 0,50 fran HSB och 0,34 till Handelsbanken pa varje krona vi behallit
sjalva)

Arets resultat har ett underskott pa -1 197 974 kr mot -635 496 kr féregaende ar.
Underskotten beror framst pa planerade underhallskostnader samt 6kade kostnader
for energi och el och sophamtning men ger inte nagon anledning till kritik enligt var
bedémning men skal att se 6ver manadsavgifterna.

Vi har fatt svar pa att uppvarmningskostnaden beror pa hégre elpris men framforallt
pa att det dels var kallare under 2021 an 2020, men ocksa pga. att den ena
varmepumpen gick pa halvfart fran och med dec 2020 tom sep 2021, da den
havererade blev ersatt med tva nya varmepumpar. Elpannorna gick alltsa mycket
mer. Vidare sa 0kade elpriset kraftigt fran oktober 2021. Dock kort period och
forhoppningsvis sa blir panncentralen intrimmad sa att den hdga kostnaden minskas
under kommande ar. Normal variation pa uppvarmningskostnad kan vara sa mycket
som + - 30 %

El; beror dels pa hogre elpris men framférallt pa att féreningen betalar all el for vara
medlemmar fran oktober manad. Denna kostnad motsvarar en intakt som syns i not
1 - Individuell mattning el. Daremot ar det av olika orsaker inte utdebiterat annu sa
posten 152 000 kr &r nagot jag uppskattat.

Sophamtning handlar om matavfallet och det hade inte kommit igang fullt ut
foregaende ar.Vi har fatt svar pa att skalet till att nyckeltalet for sparande har minskat
beror pa att resultatet minskat kraftigt. Uppvarmningskostnad samt planerat underhall
i samfalligheten har varit stort. Daremot s& har den yttre fonden stéarkts.

Lars Bromfalt Emma Lindh



@ Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsritter i féreningen, har denne 4nda bara en rést.

Fysisk person far utva sin réstritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstiende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller h6gst ett ar efter utfirdandet.

(@ ) AR PR PSRRI Datum oveeveveeiieeeieaennn.
15 IR et i o S ————
att foretrdda bostadSTAESHAVATCIL .ovvvvviiiie e e eee e et e
Lagenhetsnummer ............... 1 o S TS

Bostadsrittshavarens egenhédndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)





