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INFOR FORENINGSSTAMMAN

Infér foreningssttmman

FORENINGSSTAMMAN
Minnebergs samféllighetsforening har drsstdmma i lokal Batviken 2023-06-01 kI 18.30.
Kallelse &r utskickad till delagare 2023-05-17.

STAMMOOMBUD TILL FORENINGSSTAMMAN

Minnebergs samféllighetsfdrening har fyra medlemmar som utgérs av de fyra
bostadsréttsféreningarna Brf Sandvik, Brf Svartvik, Brf Tangen och Brf Tranan.
Bostadsréttsforeningarnas styrelser ska utse ett ombud till stimman som i férekommande fall
ska rosta for féreningen. Ombudens roll &r att foretrada sin bostadsrattsférening vid
samfallighetens stdémma i enlighet med givna instruktioner frdn sin féreningsstyrelse. Vid
stamman utdvas medlemmens rostratt i fragor om arvode till styrelsemedlem och
ansvarsfrihet for styrelsen av dessa stimmoombud.

STYRELSEFORSLAG OCH MOTIONER

Under punkt 7 foreslar styrelsen att arets resultat (ett underskott pa -21 768 kr) balanseras i ny
rakning.

Under punkt 9 foreslar styrelsen beslut om lantmateriférrattning for mojliggérande av
laddinfrastruktur.

Under punkt 10 foreslar styrelsen beslut om lantméteriforrattning avseende att
inforliva "hagen” i P2 samfallighetens gemensamhetsanlaggning.

Under punkt 11 foreslas att den budget med uttaxering som beslutades vid extrastamma den
2022-11-30 godkénns av arsstdmman att utgéra debiteringslangd, med uttaxering till
medlemmar ménadsvis enligt etablerad rutin (se underlag i avsnitt Samfallighetsavgift).

Inga dvriga yrkanden har inkommit.

Styrelsen
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KALLELSE MED DAGORDNING

Kallelse med dagordning

Medlemmarna i Minnebergs samfillighetsforening kallas till ordinarie féreningsstdamma
torsdag den 1 juni 2023 kl. 18.30 i Batviken.

DAGORDNING

N o oo s W

10.
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13,
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18.
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Prévning att matet kallats enligt stadgarna

Faststéllande av rostlangd

Val av ordfdrande for stdmman

Val av sekreterare fér stamman samt anmélan av stdmmoombud
Val av tva justerare, tillika rostréknare

Faststallande av dagordning

Styrelsens och revisorernas berattelser, inklusive faststéllande av resultat- och
balansrakning jamte dispositioner

Ansvarsfrihet for styrelsen
Beslut angdende lantmateriforrattning for mojliggérande av laddinfrastruktur

Beslut angdende lantmiteriforrattning avseende att inférliva "hagen” i P2
samfallighetens gemensamhetsanlaggning

Ersattning till styrelsen och revisorerna

Styrelsens férslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
Val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Fraga om val av valberedning

Ovriga fragor

Meddelande av plats dar protokollet fran stamman halls tillgéngligt

Avslutning



FORSLAG FRAN VALBEREDNING 2023

Forslag fran valberedning 2023

Valberedningen bestér av ordférande i respektive Brf som &r medlemmar i Minnebergs
samfallighet, Brf Svartvik, Brf Tangen, Brf Sandvik samt Brf Tranan. Valberedningen ska aktivt
arbeta for att inspirera och inkomma med férslag pa lampliga styrelseledaméter och ovriga
fortroendevalda som respektive medlem (Brf) inkommer med.

Valberedningen ska ocksa verka for stimulans i styrelsesammansittningen och verka for att
aven nya ledaméter i respektive forening blir tillfrdgade. Ordférandeposten i Samfilligheten
bér och ska med lémpligt mellanrum (2 &r) rotera mellan foreningarna. Ordférande i
Samfélligheten bér ej vara ordforande i sin bostadsrattsforening.

Valberedningens arbete &r viktigt for att ge grundférutsattningar for Minnebergs samfallighet

¢ Ska fungera optimalt med en val sammansatt styrelse som skapar forutsattningar for att
arbeta effektivt och utveckla var Samfallighet infor framtiden.

¢ Genom objektivitet sakra framtiden, alltid med Samfillighetens basta i fokus.

o Ska verka for ett forberett val och ddrmed férhindra ogenomténkta val vid stimman.

PUNKT 10 — ARVODEN

e Sex (6) inkomstbasbelopp foreslas. Det ger totalt 445 800 kr att fritt férdelas inom
styrelsen.

e 10%av ett (1) inkomstbasbelopp till foreningens revisor (7 430 kr)
e Ar20224ars inkomstbasbelopp var 71 000 kr. 2023 &rs inkomstbasbelopp 4r 74 300 kr.

PUNKT 12 - VAL AV STYRELSE, STYRELSEORDFORANDE OCH SUPPLEANTER.

Enligt stadgarna ska styrelsen best4 av sex (6) styrelseledaméter och hogst sex (6)
suppleanter.

e Styrelsen konstituerar sig och utser sjalva styrelseposter och arbetsgrupper.
o Ordf6rande véljs pa stdimman, valberedningens férslag &r Magnus Wallin

PUNKT 13 — VAL AV REVISOR OCH REVISORSUPPLEANT

Valberedningen foreslar att stdmman pé ett (1) &r valjer Arne Kagestedt som revisor och Eva
Mazur som revisorssuppleant.

PUNKT 14 - VAL AV VALBEREDNING
e Fortsatt hanterat av ordféranden i respektive férening.
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ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning — Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Minnebergs samféllighetsforening nr 282 i Stockholm avger hdrmed foljande
redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Féreningen bildades 1986-05-23 och registrerades 1986-10-06. Den 6verldmnades i samband
med féreningsstamman 1988-01-12.

MEDLEMMAR

Féreningen Minnebergs samféllighetsférening nr 282 bestar av 4 medlemmar: Brf Sandvik,
Svartvik, Tangen och Tranan. Andelstalen fér dessa fyra medlemmar &r som féljer; 13,123 %,
35,488 %, 33,021 %, 18,368 %. Ordinarie féreningsstamma avholls 2022-06-17, samtliga
medlemmar deltog och representerades av stdmmoombuden:

Johan Hégglund, Brf Sandvik
Bjorn Martinussen, Brf Svartvik
Olle Nevenius, Brf Tangen
Karin Svérd, Brf Tranan.

STYRELSE
Asa Minoz ledamot Brf Sandvik Ordférande
John Hamben suppleant Brf Tranan Ekonomiansvarig
Jonas Sohlberg ledamot Brf Svartvik Sekreterare
Helge Koponen suppleant Brf Sandvik
Fredrik Nevenius ledamot Brf Tranan
Lisette Ahlgren ledamot Brf Tangen
Erik Jandorff ledamot Brf Tangen
Elisabet Boberg suppleant Brf Tangen
Simon Cardell suppleant Brf Tangen
Mattias Hansson ledamot Brf Svartvik
Andreas Granstrom  suppleant Brf Svartvik
Carina Ingren suppleant Brf Svartvik
REVISORER

Revisorer har varit Arne Kagestedt, Brf Tranan samt Martin Feldtenborn, ABC Revision AB. Eva
Mazur, Brf Svartvik har varit revisorsuppleant for Arne Kagestedt.
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ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE

FIRMATECKNARE OCH ATTESTBERATTIGADE

Samféllighetsféreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt eller av tva ordinarie
ledaméter, Asa Minoz, Jonas Sohlberg, Mattias Hansson, Lisette Ahlgren, Erik Jandorff, Fredrik
Nevenius. Suppleanten John Hamben har av styrelsen givits fullmakt att teckna firman i
féreningen med en annan ledamot i egenskap av ekonomiansvarig. Styrelseledaméter som
tecknar firma representerar inte samma bostadsrattsforening. Samfallighetsforeningen har
faststéllt attestordningen till att var och en av de ordinarie styrelseledaméterna ager ratt att
attestera fakturor och att slutattest gérs av ekonomiansvarig.

SAMMANTRADEN
Samféllighetsforeningens styrelse har hallit sju protokollforda sammantriden under 2022,
dartill ett antal moten i olika arbetsgrupper samt en extra féreningsstimma.

VERKSAMHET

Samféllighetens verksamhet omfattar enligt anlaggningsbeslut — varme, ventilation,
sopsuganléggning, miljhus (grovsophus), garage, gemensamhetslokaler och bredband
(centralantennanlaggning).

Féreningen har serviceavtal med HSB frdn och med 2020-01-01 avseende forvaltning,
ekonomi, fastighetsskétsel och markskétsel. Avtalen ar tecknade gemensamt med
bostadsrattsféreningarna och I6per nu till 2023-12-31. Avtalsstrukturen ser ut pa s& sétt att all
fastighetsskétsel av bostadsrattsforeningarnas hus sker i samfallighetens regi samt att ett
separat avtal for bade bostadsrattsforeningarna och samfélligheten traffats avseende

forvaltaren. Dessa avtal har sagts upp i slutet av 2022 och en process for ny upphandling har
inletts.

Dessutom finns olika serviceavtal for vara anlaggningar tecknade med Allhabo, (Assa-Abloy),

Anticimex, BLP Entreprenad AB, Telenor, Tele2, Ekab, Envac, JN & Partners, GPP Perimeter AB
(Gunnebo) Trygg-Hansa, Corepark AB, Stockholms Hiss- & Elteknik AB, Kylmontage AB samt
Ragn-Sells.
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ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE

EKONOMISK OVERSIKT

Bostadsrattsforeningarna som ar medlemmar i Minnebergs samfallighetsforening har bidragit
med 21,1 miljoner kronor (féregéende &r 15,2 miljoner kronor) till verksamheten. Férdelning av
bidragen har skett enligt respektive férenings andelstal (tkr);

Andelstal Varme- Samfallighets- Planerat TOTALT

leverans avgift underhall

Brf Svartvik 35,49% 3 668 556 1987 328 1830 054 7 485938

Brf Tangen 33,02% 3413 531 1849176 1702 835 6 965 542

Brf Tranan 18,37% 1898 784 1028 608 947 205 3874597

Brf Sandvik 13,12% 1356 584 734 888 676 730 2768 202

TOTALT 100% 10 337 456 5 600 000 5156824 | 21094 280
Verksamhetsintakter

Samfilligheten ansvarar fér garagen och parkeringsplatser inom omréadet, vilka har inbringat
intékter om 3 035 tkr, bortraknat hyresbortfall (178 tkr) p g a renoveringsarbete under éret.
Intakter fran uthyrning av féreningslokalerna (Badviken och Batviken) uppgick till 369 tkr och
fran tilltradesavgifter till motions- och pingislokaler var intékterna 119 tkr.

Lépande kostnader
Verksamheten har visat ett utfall av I6pande underhall i enligt féljande:

KOSTNAD (TKR) AR 2022 AR 2021
Fastighetsskotsel och stad -1917 -1814
Lépande underhall -1 436 -2 343
El -498 -327
Uppvérmning * -10 337 -9 598
Vatten -10 -6
Sophamtning -970 -1120
Ovriga avgifter -1 245 -1 231
Fastighetsforsakring -274 -70
Kahel TV -133 -234
Forvaltningskostnader -1 506 -1 583
Personalkostnader -678 -638
Ovrig drift -647 -435

* Virmekostnader dkade p g a hégt prisldge pa el med rérligt pris i avtal om elleverans i kvartal fyra.

Sida 6



ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE

Planerat underhall

Det planerade underhallet pa 5 154 814 kronor (8 472 824 kronor foregadende ar) férdelas
enligt foljande:

VERKSAMHETSGREN KOSTNADER TKR

Byggnader 1766
Sopsugsanlaggning 0
Panncentral 1460
Ventilation 121
Garage 1810

Lokaler och &tervinning

De gemensamma lokalerna i Minneberg 4r Bad- och Batviken, inklusive samlings- samt
motions- och pingislokaler. Under 2022 har nyttjandet Gkat dven om aret fortfarande varit
paverkat av pandemin. Bad- och Batviken nyttjades 478 ganger under 2022, varav 190 ganger
var gratistider. Detta &r en 6kning fran 2021 d& lokalerna nyttjades 320 ganger, varav 147
gratistider. Under ret slutférdes renovering av lokal Batviken som kunde nyttjas igen fran
mitten av mars. Aven motionslokalen i anslutning till lokal Badviken renoverades under éret.

ﬂtervinningshanteringen har under 2022 kostat 970 tkr (1,12 miljoner kronor 2021).

Centralantennanldggning och bredband

Forvaltningen av de av foreningarna dgda fastighetsniten sker gemensamt i
samfilligheten.

Avtal har tecknats 2021 med Tele2 fér TV och Telenor foér bredband och fast telefoni.
Avtalet om tre &r med Tele2 innebar en kostnad om 10 kronor i manaden per lagenhet.
Avtalet om fyra ar med Telenor innebér en kostnad p& 104 kronor i m&naden per lagenhet,
med hastighet Bredband 500/500 och méjlighet till uppgradering av tidigare router.

Garagen

Samfélligheten ansvarar fér garagen och parkeringsplatserna inom omradet. Det finns
528 p-platser, varav 206 i P1 och 322 i P2. Av dessa &r 501 uthyrda och 6vriga ar
géstplatser. | garagen finns ocksa 27 platser som &r avsedda for motorcyklar. Under
aret har ytterligare laddplatser iordningstillts.

Samfalligheten forvaltar garagen, men dger dem inte formellt. Mark och byggnader
ligger kvar hos de fyra bostadsrattsféreningarna. Var och en av dessa har att svara for
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ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE

sin andel av ursprunglig investering i mark och byggnader och i sina egna budgetar ta
hansyn till rantor, avskrivningar och periodiskt underhall. Samfalligheten svarar for de
lbpande kostnaderna under aret, men uppbar hela ersattningen fér garagehyrorna.
Med den redovisningsmetoden far samfalligheten ett synbart stort dverskott pa
garageverksamheten.

Under &ret har det planerade underhallet uppgétt till 1 810 tkr, varav 1485 tkr avser
renovering i garage. Renovering av pelare som var i akut behov av renovering har
genomforts, men huvuddelen av garagerenoveringen har senarelagts i forhallande till
ursprunglig planering och kommer att ske under sommarménaderna 2023 och 2024. Skalet till
att renoveringen skjutits upp &r att de akuta atgarderna behdvde hanteras innan &vrig
renovering kunde pabdrjas.

Styrelsen har under 2022 genomfort villkorsandring av avtalen for p-platser och hojde
i samband med detta garagehyrorna med 10 procent fran och med januari 2022. Véra
garagehyror ar dock fortfarande 13ga i jamforelse med liknande omraden.

Panncentral — uppvdrmning

Energikostnaden for uppvarmning ar den stérsta utgiften for Minnebergs samféllighet och &r
ocksa ett omrade med hég paverkan pé hallbarhet fér omradet. Kostnaden férdelas enligt
andelstal mellan de fyra foreningar som ar medlemmar.

Uppvarmningen i Minneberg sker i var egen anldggning — ett narvarmeverk — i panncentralen.
Varmepumpar, elpannor och oljepanna anvénds i olika omfattning och varmer vatten som
pumpas till ackumulatortankar. Darifrdn pumpas vatten vidare till undercentraler i varje
forening. Over hilften av vér energi kommer fran atervinning av frénluft fran bostéader och
lokaler. Hogst upp i varje hus finns flaktrum (35 totalt) som med en flakt och s kallat
franluftsbatteri skickar ned varmen fran véra kok och badrum till panncentralen som sedan
med hjélp av varmepumpar varmer vatten i vara element och kranar. Som komplement till var
egen produktion anvénds under den kalla arstiden vara tre elpannor.

Som reserv finns ocksa en oljepanna. Med dagens produktionseffekt ligger prisbrytpunkten
ligger pa ca 2,15 kr/KWh. | december kérde vi igang oljepannan nér elpriset skot i hojden. En
forbrukning av 41,5 kbm gav cirka 452 000 KWh, vilket innebar en besparing for
produktionskostnaden i ndrvarmeverket pa drygt 600 tkr.

Under 2021 har tva nya varmepumpar installerats till en kostnad av cirka 3,7 miljoner kronor.
Detta innebér att vi nu har tre nya virmepumpar pa plats (den férsta installerades 2020).
Sammantaget innebar det en betydande langsiktig energieffektivisering med positiv paverkan
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ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE

pé energikostnader och héllbarhet. Under 2022 har ytterligare atgarder vidtagits for att
optimera energieffektiviseringen, exv drift under dygnet.

Driftkostnaderna for vdrmen bestar framst av kostnader for el, med olja som reserv. Nya
elavtal har ingétts under 2021. Fran 1 oktober 2022 till 30 september 2024 |6per ett elavtal
med Fortum till ett fast pris pa 43 6re per kWh. Utéver det fasta elpriset tillkommer kostnad for
skatt och elnétsavgift fran natagaren Ellevio (som bestar av en fast avgift och en
Gverforingsavgift pa sjalva férbrukningen) och moms pa hela summan. Totala kostnaden fér el
och olja uppgick under 2022 till cirka 10,3 miljoner kronor, en dkning med cirka 8 procent
jamfort med 2021. Till storsta delen beror 8kningen pa ckade elpriser under kvartal fyra.

Att forbrukningen i en fastighet fluktuerar med +/- 25 procent under olika &r, anses vara en
normal variation. Energideklarationerna fran 2018 for vara fastigheter i Minneberg visar att
energiférbrukningen ligger mellan 114 kWh/m2 och 4r till 117 kWh/m2 och &r. Vi bor i nagot
som kallas hustyp 34 och statistiken utvisar att de flesta objekt som jamférs har en
forbrukning pa mellan 130-200 kWh/m2 och 4r. Vi ligger alltsa fortsatt lagt.

Energikostnader i tkr for uppvarmning i samfalligheten 2018 - 2022.

2019 2020 2021 2022
El 8044 6 465 9433 9 575
Olja 0 0 165 762
Summa kronor (tkr) 8044 6 465 9598 10337

FRAMTIDA UTVECKLING

Renovering av bada garagen &r de viktigaste uppgifterna under de kommande aren. Darutéver
arbetar samfalligheten nu med att férbereda etablering av en mobilitetshubb i Minneberg for
att ge mdjlighet fér boende i omrédet att kunna f4 tillgang till bilar och andra fordon utan att

sjélv behdva dga dem och dirmed bidra till att minska behov av p-platser och bidra till ékad
hallbarhet.

Arbetet med att utveckla och optimera energisystemet i Minneberg fortsatter med sikte pa
ytterligare energieffektivisering och dkad hallbarhet. Detta &r centralt inte minst d&
energipriserna ar héga. Under 2020 byttes en av virmepumparna ut med gott resultat och
under 2021 fullféljdes detta med utbyte av ytterligare tva varmepumpar. Utbyte till storre
frénluftsbatterier (totalt finns 35) har inletts for ytterligare energieffektivisering fér att dra full
nytta av de nya vérmepumparna och kommer att fullféljas under kommande &r. Dessa
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ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE

batterier finns hégst upp i husen och driver flaktar som tar hand om all varme fran kék och
badrum i véra ldgenheter, for att sen via virmepumparna ge ny energi. Under kommande ar
fortsitter arbetet med att effektivisera energisystemet och utforska mdjliga framtida végval i
detta syfte.

Styrelsen har beslutat flera nya projekt for 2023:

1 Etablering av fordonspool 500 000
2 Ny gemensam webbplats 50 000
3 Upphandlingsstéd nytt forvaltningsavtal 200 000
4 Digitalisering underhallsplan 100 000
5 Lantmateriforrattning 100 000
6 Garagereparation (uppskjuten fran 2022) 5400 000
7 Flera laddstolpar 200 000
8 Cykelservicestation 60 000
9 Badflotte 40 000
10 Franluftsbatterier 5200000
11 Ny elpanna 350 000
12 Utredning fjarrvdrme 100 000
13 Injustering av termostater 1000 000

Totalt 13 300 000
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ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE

FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS RESULTAT

Arets verksamhet visar ett underskott pa-21 768 kronor.

Till stémmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1774219
Arets resultat 21768
Summa 1752 452

Styrelsen foreslar foljande fordelning

Balanserat resultat 1752 452

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Org Nr: 716418-9693

Styrelsen for
Minnebergs Samfallighetsférening i Stockholm

Org.nr: 716418-9693

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31

Sidan 12



@ Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfillighetsférening i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 24 786 264 27 190 085
Rérelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -23 373 364 -26 704 857
Ovriga externa kostnader Not 3 -756 088 -528 663
Personalkostnader och arvoden Not 4 -678 471 -638 003
Summa rérelsekostnader -24 807 923 -27 871 523
Rorelseresultat -21 660 -681 438
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1 862 873
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 970 -1 434
Summa finansiella poster -108 -561
Arets resultat -21 768 -681 999
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@ ‘ Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgéngar

Anliggningstillgdngar

Summa anléggningstillgdngar 0 0
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3482 495
Ovriga fordringar Not 7 4510 264 3823 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 3 831 400 4 867 783
‘ 8 345 146 8 691 430
Kassa och bank Not 9 463 301 97 303
Summa omsattningstillgdngar 8 808 447 8788 733
Summa tillgéngar 8 808 447 8 788 733
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@ Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1774 219 2 456 219

Arets resultat -21 768 -681 999
1752 452 1774219

Summa eget kapital 1752 452 1774 219

Skulder

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 2 581 345 2 754 387

Ovriga skulder Not 10 208 014 335 563

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 11 4 266 636 3 924 564
7 055 995 7014 514

Summa skulder 7 055 995 7 014 514

Summa eget kapital och skulder 8 808 447 8788 733
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: E : Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfillighetsforening i Stockholm

2022-01-01  2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -21 768 -681 999
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Kassafléde fran Iopande verksamhet -21 768 -681 999
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 944 993 -2 875 274
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 41 482 2 473 056
Kassafléde fran Iopande verksamhet 964 707 -1 084 218
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 1 380 861
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 1 380 861
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 964 707 296 644
Likvida medel vid drets borjan 3897 717 3 601 074
Likvida medel vid arets slut 4 862 424 3897 717

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfillighetsférening i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

Sidan 18

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Hyror 3801913 3538 133
Ovriga intakter 21 158 642 23 751 035
Bruttoomséttning 24 960 556 27 289 168
Avgifts- och hyresbortfall -172 772 -98 590
Hyresforluster -1 520 -493
24 786 264 27 190 085
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1916 562 1813 595
Reparationer 1436 276 2 343 049
El 496 743 326 940
Uppvarmning 10 337 456 9 598 039
Vatten 9611 6 324
Sopha@mtning 970 467 1120 164
Fastighetsforsakring 273 584 69 968
Kabel-TV och bredband 1269 461 1370775
Forvaltningsarvoden 1 506 381 1583179
Planerat underhall 5 156 824 8 472 824
23 373 364 26 704 857
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 108 973 93 919
Hyror och arrenden 10110 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 53093 37 701
Administrationskostnader 431 429 266 777
Extern revision 42 558 33814
Konsultkostnader 95 625 96 452
Medlemsavgifter 14 300 0
756 088 528 663




@ Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfillighetsforening i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 415 200 400 799
Revisionsarvode 6 680 6 680
Ovriga arvoden 100 000 111175
Léner och évriga ersattningar 10 000 1250
Sociala avgifter 146 591 118 099
678 471 638 003
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 886 710
Ranteintakter HSB placeringskonto 50 15
Ovriga ranteintakter 926 148
1862 873
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader 1970 1434
1970 1434
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Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfillighetsforening i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 111141 22 737
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 384 466 3785807
Placeringskonto HSB Stockholm 14 658 14 607
4 510 264 3823151
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 1076 178 1231872
Upplupna intakter 2 755 222 3635911
3 831 400 4 867 783
Ovanstiende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fr innevarande rikenskapsar.
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken 463 301 97 303
463 301 97 303
Not 10 Ovriga skulder
Momsskuld 59 109 145 391
Iféllskatt 3712 0
Ovriga kortfristiga skulder 145 193 190 172
208 014 335 563
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
ﬁﬁrutbetalda hyror och avgifter 283 786 244 133
Ovriga upplupna kostnader 3 982 850 3 680 431
4 266 636 3924 564

Sidan 20

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nistkommande dr.



@ Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfillighetsforening i Stockholm
Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 12 Vésentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den 23 april 2023

g
A

(e

Asa Minoz

Lisette Ahigren

Vér revisionsberattelse har rl E 05. \Z l8mnats betréffande denna &rsredovisning

e Pod =T

Arne Kagestedt Martm Feitenborn
AULL‘. .’\FA,-': S"' -
Av féreningen vald revisor ABC-revision
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ERSATTNING TILL STYRELSE OCH REVISORER

Ersattning till styrelse och revisorer

Forslas att

o Arsstamman beslutar att styrelsens arvode utgérs av 6 inkomstbasbelopp I1BB,
exklusive sociala avgifter att fordelas inom sig.

o Arsstimman faststaller ersattning till den foreningsvalde revisorn till en tiondels
inkomstbasbelopp exklusive sociala avgifter.

Sida 22



REVISION

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Minnebergs Samfillighetsforening
Org.nr 716418-9693

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Minnebergs Samfallighetsférening for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar noddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s8 ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Minnebergs Samfillighetsférening, Org.nr 716418-9693
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Minnebergs Samfillighetsforening for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och #ndamalsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- f8retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 12 maj 2023

L= T~

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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SAMFALLIGHETSAVGIFT 2023 - DEBITERINGSLANGD

Samfallighetsavgift 2023 - debiteringslangd

Nedan aterfinns underlag fér godkannande av samfallighetsavgift som beslutats vid
extrastdmma den 30 november 2022.

Pa grund av allmén prishéjning i driftkostnader foreslog styrelsen infér extrastamman for
Minnebergs samféllighetsférening att samfallighetsavgiften for 2023 faststalls till 6,2 mkr
(jfr 5,6 mkr for 2022).

Allokering sker sedvanligt efter nyckeltal, med specifikation som nedan:

MINNEBERGS SAMFALLIGHET KOSTNADSALLOKERING BUDGET 2023

e
Uttaxering

Brf Andel % Varme Plan U-hall Samf avgift 2023 D:o 2022 Total
Sandvik 13,123% 1125953 kr 1568 199 kr 813 626 kr 734888 kr | 3507 778 kr
Tranan 18368% 1575974kr 2194976 kr 1138816 kr | 1028608kr | 4909 766 kr
Tangen 33021% 2833202kr 3946010kr 2047302kr | 1849176 kr | 8826513 kr
Svartvik 35488% 3044870kr 4240816 kr 2200256 kr | 1987 328kr | 9485942 kr

100% 8580000kr 11950000 kr 6200000 kr | 5600000 kr | 26 730 000 kr

Uttaxering av avgiften sker manadsvis enligt etablerad rutin.
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BESLUT AVSEENDE LANTMATERIFORATTNING

Beslut avseende lantméterifératming

Refererar till punkt 9 och 10 i dagordningen

| Minneberg finns fyra bostadsréttsforeningar som tillsammans har en samfallighet. En
samfallighet &r en egendom som tillhér flera fastigheter. Den gemensamma egendomen |
Minneberg innefattar bland annat gemensamma lokaler (samlingslokaler, motionslokal,
tekniska lokaler etc), parkeringsgarage, energisystem, sopsugsanléggning, miljohus, bredband
och vissa markomraden. Denna gemensamma egendom kallas gemensamhetsanlaggning.
Den har inrattats av Lantmateriet vid en s& kallad lantméateriforrattning. Ett anlaggningsbesiut
dokumenterar vad som innefattas i samfalligheten, Minneberg GA:1.

Om man ska innefatta nagot nytt i gemensamhetsanlaggningen, till exempel laddinfrastruktur,
maste man gdra en ny lantmateriforrattning, eller omprévning av anlaggningsbeslut. Forra aret
paborjades en sadan for att mojliggora laddinfrastruktur i vara garage i Minneberg. Ett
stammobeslut om detta fattades i samfalligheten. Féreningarna har tagit hjélp fran HSBs
jurister i arbetet. | Minneberg har en lantméteriforrattning tidigare skett vid tva tillfallen, nar
omradet byggdes och nar miljchuset tillkom i borjan av 1990-talet.

Sent i mars i ar har ny information framkommit i pagaende lantmateriférrattning.
Lantmaterimyndigheten i Stockholms kommun har klargjort att utéver laddinfrastruktur ska
ocksa den s k "hagen" i P2 inférlivas i gemensamhetsanlaggningen for att passa pé att se till
att allt &r helt korrekt. Detta &r inte upp till beslut i féreningarna utan avgdrs av myndigheten.

D4 forrattningen nu dven géller en tillkommande fraga (hagen), utover laddinfrastruktur som
var skalet till forrattningen, behdvs ett nytt stmmobeslut i samféllighetsforeningen.
Lantmaterimyndigheten i Stockholms kommun kréver ockséa stimmobeslut i samtliga fyra
bostadrattsféreningar avseende lantmateriférrattningen i sin helhet.

Samfalligheten har sokt och fatt beviljat investeringsstod hos Naturvardsverket motsvarande
éver en halv miljon for att bekosta laddinfrastrukturen. For att kunna ta del av stodet behover
dock anlaggningsbeslutet vara pa plats inom atta manader fran beviljandet. D v s i november
manad. Darfor ar det viktigt att vi kan fatta beslut i arendet s& snabbt som majligt.
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BESLUT AVSEENDE LANTMATERIFORATTNING

Besluten som samfillighetsféreningens styrelse foreslar stamman &r féljande (samma i de fyra
Brf:erna):

Punkt 9 i dagordningen. Beslut om lantméteriférrittning fér mojliggorande av
laddinfrastruktur. Proposition fran styrelsen:

e Beslut om att ge styrelsen i uppdrag att besluta om féréndringen genom att anséka om
lantmaterifdrréattning for omprévning av anléggningsbeslut hos Lantmateriet for
majliggdrandet av laddinfrastruktur i gemensamhetsanléggningen Minneberg GA:1.

Punkt 10 i dagordningen. Beslut om att inférliva "hagen” | P2 samfallighetens
gemensamhetsanlaggning. Proposition fran styrelsen:

e Beslut om inforliva tillkommande parkering inom fastigheten Stockholm Svartvik 1 i
gemensamhetsanlaggningen Minneberg GA:1 som forvaltas av Minnebergs
Samfallighetsfrening.

e Beslut om att tillkommande parkering inom fastigheten Stockholm Svartvik 1 dven
omfattas av omprévningen av anlaggningsbeslutet hos Lantmateriet for mojliggdrandet
av laddinfrastruktur i gemensamhetsanldggningen Minneberg GA:1.

Las mer om samfélligheten och bostadsrattsféreningarna pa denna lank: bit.ly/mbrg-4brf
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BILAGA: FRITIDSVERKSAMHETER | MINNEBERG

Bilaga: Fritidsverksamheter i Minneberg

Samfillighetsforeningen upplater lokaler till ett flertal fritidsverksamheter i omréadet.
Pandemin har inneburit att fritidsverksamheter delvis dven under 2022 préglats av restriktioner
kring sociala kontakter, farre méten, farre deltagare osv.

Vad giller saval motionslokal som pingislokal loser boende i Minneberg tilltradesavgift direkt
av samfilligheten. For aktuell information hanvisas till samfallighetens webbplats
minneberg.se. Dar finns information om nedanstdende verksamheter.

AKTIVA FRITIDSVERKSAMHETER/FORENINGAR | MINNEBERG

e Bibliotek

e Bridgeklubben

o Minnebergs batklubb

e Minnebergs fotoklubb

e Minnebergsseniorerna

e Johannelunds kolonitradgardsférening
e Minnebergsskogens Tradgardsférening
e Motionslokal

e Pingislokal

e Minnebergs Snickeriklubb

e Vivstugan i Batviken

e Vavstugan Svartviksslingan 9-11
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