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Arsstimma Minnebergs samfillighet - méteshandlingar

Minnebergs samfallighet har drsstimma i Batviken 2021-06-02 kl 18.30
Kallelse ar utskickad till delagare 2021-05-05

Som deldgare utser man ett stimmoombud till foreningsstimman

Foreningarnas styrelser ska utse ett ombud till stamman som i forekommande fall ska
rosta for foreningen. Ombudens roll ar att foretrada sin forening vid samfallighetens
stdimma i enlighet med givna instruktioner fran sin foreningsstyrelse. Vid stimman
utovas medlemmens rostratt i fragor om arvode till styrelsemedlem och ansvarsfrihet
for styrelsen av dessa stammoombud.

Styrelseforslag och motioner

Under punkt 11 foreslas att den budget med oférdandrad uttaxering som faststalldes den
21 oktober 2020 godkanns att utgora debiteringslangd.

Inga 6vriga yrkanden ar inkomna.

Styrelsen



KALLELSE

Medlemmarna i Minnebergs samfallighetsforening kallas till ordinarie foreningsstimma

Onsdagen den 2 juni 2021 kl 18.30 1 Batviken

DAGORDNING

8.

0.

Provning att motet kallats enligt stadgarna

. Faststallande av rostlangd
. Val av ordforande for stamman
. Val av sekreterare for stamman samt anmalan av stammoombud

. Val av tva justerare, tillika rostraknare

Faststallande av dagordning

Styrelsens och revisorernas berattelser, inklusive faststallande av resultat-
och balansrakning jamte dispositioner

Ansvarsfrihet for styrelsen

Framstallningar fran styrelsen och/eller motioner frin medlemmarna

10. Ersattning till styrelsen och revisorerna

11. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd

12. Val av styrelse, styrelseordforande och suppleanter

13. Val av revisorer och suppleanter

14. Fraga om val av valberedning

15. Ovriga fragor

16. Meddelande av plats dar protokollet fran stamman halls tillgangligt

Avslutning
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Minnebergs samfallighetsforening, organisationsnummer 716418-9693

ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for Minnebergs samfallighetsforening nr 282 i Stockholm avger harmed foljande
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31.
Foreningen bildades 1986-05-23 och registrerades 1986-10-06.

Den overlamnades i samband med foreningsstimman 1988-01-12.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Medlemmar

Foreningen Minnebergs samfallighetsforening nr 282 bestar av 4 medlemmar. Medlemmar ar
Brf Sandvik, Svartvik, Tangen och Tranan. Andelstalen for dessa fyra medlemmar/féreningar ar
som foljer; 13,123 %, 35,488 %, 33,021 %, 18,368 %.

Ordinarie foreningsstamma avholls 2020-06-02, samtliga medlemmar deltog och
representerades av stimmoombuden: Bruno Einarson, Sandvik, Karin Hogseth, Svartvik, Olle
Nevenius, Tangen samt Karin Svard, Tranan.

Styrelse
Styrelsen bestar av sex ledamoter och sex suppleanter och ar konstituerad enligt foljande.
Ordinarie ledamoter

Erik Govers Svartvik Ordforande

Ann Rosenbeck Tangen Vice Ordforande
Michael Lennfors Sandvik Ekonomiansvarig
Margretha Lindahl Tangen Sekreterare
Mattias Hansson Svartvik

Fredrik Nevenius Tranan

Suppleanter

Rolf Lindblad Tangen
Asa Minoz Sandvik
Carina Ingren Svartvik
Andreas Granstrom Svartvik
Hans Jedemark Tangen
Per-Anders Steneros Tranan
Revisorer

Revisorer har varit Erik Astrom, Brf Sandvik samt Martin Feldtenborn, ABC Revision AB. Arne
Kagestedt, Brf Tranan har varit suppleant for Erik Astrom.

Firmatecknare och attestberiittigade

Samfallighetens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Erik Govers, Michael Lennfors,
Fredrik Nevenius, Mattias Hansson, Ann Rosenbeck och Margaretha Lindahl tva i forening.
Dock tillats inte tva i samma forening teckna samtidigt.

Sammantraden
Styrelsen har hallit sju protokollforda sammantraden under 2020 samt dartill ett antal moten i
olika arbetsgrupper.



Verksamhet

Samfillighetens verksamhet omfattar enligt anlaggningsbeslut varme, ventilation, sopsugan-
laggning, grovsophus, garage, gemensamhetslokaler och centralantennanlaggning.

Foreningen har ett nytt serviceavtal med HSB fréan och med 2020-01-01 avseende
administration, teknisk forvaltning och mark. Avtalen ar tecknade gemensamt med
bostadsrattsforeningarna och loper nu till 2023-12-31. Avtalsstrukturen ser ut pa sa sitt att all
fastighetsskotsel av bostadsrattsforeningarnas hus sker i samfillighetens regi samt att ett
separat avtal for bade bostadsrattsforeningarna och samfalligheten traffats avseende
forvaltaren. Dessutom finns olika serviceavtal for vara anlaggningar tecknade med Allhabo,
(Assa-Abloy), Anticimex, BLP Entreprenad AB, Telenor (fd Bredbandsbolaget), Comhem, Ekab,
Envac, JN & Partners, TryggHansa, Corepark AB, Stockholms Hiss- & Elteknik AB, Kylmontage
AB samt Ragnsells.

Ekonomi; oversikt.

Bostadsrattsforeningarna i Minneberg har bidragit med 12,1 milj kronor (foregdende ar 14,1 milj
kronor) till verksamheten. Fordelning av bidragen har skett enligt respektive forenings
andelstal: Sandvik 1 583 000 kronor, Svartvik 4 282 000 kronor, Tangen, 3 984 000 kronor och
Tranan 2 216 000 kronor. Planerat underhall som ocksa debiterats bostadsrattsforeningarna
har genomforts till en kostnad av 1 590 000 kronor (foregaende ar 2 406 000 kronor).

De olika verksamhetsgrenarna har visat ett utfall inklusive fordelning av forvaltnings- och
administrationskostnader men utan uppvarmningskostnader enligt foljande:

Verksamhetsgren Kostnader kkr Externa intakter kkr
Lokaler 605 88
Renhéllning 1328
Garage * 817 3244
Mark 207
Centralantenn/Kabel-TV 234
Bredband 1145
Panncentral 1862
Teknisk administration 342
Yttre tillsyn 27
Administrativ forvaltning 205

* Kapitalkostnad for garagens produktionskostnad ligger i respektive bostadsrattsforening.

Planerat underhall
Det planerade underhallet pa 1 590 000 kronor fordelas enligt foljande:

Omrade Kostnader kkr
Byggnader 139
Sopsuganldggning 218
Panncentral 55
Ventilation 513
Garage 665

De viktigaste posterna kommenteras nedan.



Lokaler

De gemensamma lokalerna i Minneberg ar Bad- och Bétviken. Lokalerna inbringade 88 000
kronor under 2020 i hyresintakter. Drift, forvaltning och administration uppgick till cirka 605
000 kronor. Badviken hyrdes ut vid 170 tillfallen varav 74 var gratistider och Batviken hyrdes ut
134 tillfallen varav 68 var gratistider. Styrelsen har tagit 6ver ansvaret for traningslokalen och
foreningen Motion i Minneberg har upphort. Numera betalar man istéllet en traningsavgift till
samfalligheten — 400 kr per hushall/ar.

Centralantennanlaggning och bredband

Forvaltningen av de av foreningarna agda fastighetsnaten sker gemensamt i samfalligheten.
Avtal med Comhem och Telenor (fd Bredbandsbolaget) l1oper pa ytterligare ett ar vardera.
Kostnaden for TV-utbudet ar cirka 21 kronor i manaden per lagenhet och for
bredbandstjansterna 104 kr i manaden per ligenhet.

Renhallning och grovsoprum

Det nya styrsystemet har gett mycket god effekt da antalet sopstopp som kraver manuell
hantering minskat. Grovsophanteringen har under aret kostat 434 000 kronor, lika med
foregdende ar. Detta innebar att vi med drift, forvaltning och administration lagger 1 328 000
kronor pa den totala sophanteringen. Det ar 14 000 lagre dn foregdende ar.

Garagen

Samfilligheten ansvarar for garagen och parkeringsplatserna inom omradet. Det finns 528 p-
platser, varav 206 i P1 och 322 i P2. Av dessa ar 501 uthyrda och ovriga ar gastplatser. I garagen
finns ocksa 27 platser som ar avsedda for motorcyklar. Totalt har drygt 40 stycken platser
iordningstallts for el- och laddhybrider. Garagen har platser utomhus utanfor grindarna och en
del platser utan tak innanfor grindarna. Platserna utanfor grindarna kostar 378 kronor (473
kronor inkl. moms), innanfor grindarna 405 kronor (506 kronor inkl. moms). Platser under tak
i garagen kostar olika beroende pa om det finns motorvarmare eller inte. Utan motorvarmare
kostar en plats 432 kronor (540 kronor inkl. moms) och med motorvarmare 486 kronor (608
kronor inkl. moms) samt slutligen for el- och laddhybrider ar kostnaden 720 kronor (900
kronor inkl moms). Dessutom finns i P1 en plats for M (Volvo Car Mobility fd Sunfleet AB)
tillhandahéller lanebilar (platsen i P2 for Ubigo har upphort pga liten uthyrning). Under aret
har avgifter for samtliga parkeringsplatser inklusive gastplatser inbringat 3,25 miljoner kronor
exklusive moms, en minskning med 100 000 kronor. Det beror frimst pa att en p-automat var
ur funktion en tid. Kostnader for underhall, drift, forvaltning och administration minskade med
40 000 och uppgick till cirka 817 000 kronor.

Samfilligheten forvaltar garagen, men ager dem inte formellt. Mark och byggnader ligger kvar
hos de fyra bostadsrattsforeningarna. Var och en av dessa har att svara for sin andel av
ursprunglig investering i mark och byggnader och i sina egna budgetar ta hansyn till rantor,
avskrivningar och periodiskt underhéall. Samfalligheten ska endast svara for de lopande
kostnaderna under aret, men uppbar hela ersattningen for garagehyrorna. Med den
redovisningsmetoden far givetvis samfalligheten ett synbart stort 6verskott pa
garageverksamheten. I sjdlva verket har verksamheten under de femton forsta aren gatt med
underskott pa grund av att rantorna var hoga samtidigt som utrymmet for snabba
hyreshojningar var begransat. Under senare ar har mycket battre balans uppnatts framst pa
grund av lagre rantor. Vara garagehyror ar fortfarande valdigt 1dga i jamforelse med liknande
omraden.

Ursprunglig investering i garageanlaggningarna ar ca 33 miljoner kronor i 1985 ars
penningvarde. Darefter har investeringar skett i kameraovervakning och inpasseringssystemen,
nya motorvarmare samt nya spaljéer. Det ar pa dessa, numera laga varden, som foreningarna
betalar ranta och gor avskrivningar. Darutover ska foreningarna gora avsattningar for det



langsiktiga underhallet och planera for finansieringen av eventuella investeringar. Under aret
har det planerade underhallet uppgatt till 665 000 kronor. De storsta posterna ar garagegrindar
412 000, elbilsplatser 75 000 kronor, avslutande kamerainstallation 65 000 kronor samt
dessutom trafikvarnare och nya golvbrunnar.

Alla fyra bostadsrattsforeningarna har pa tidigare foreningsstammor godkant styrelsens forslag
till utbyggnad av den sa kallade P-hagen. Bygglovshandlingar och forfragningsunderlag har
skickats ut och anbudstiden har forlangts pga av pandemin. Utvardering av anbud pagar nu och
presentation kommer senare. Bland annat gors ytterligare en undersokning av betongstommar i
befintliga garagen P1 och P2. Kostnad for detta arbete ar 1 381 000 kronor, varav merparten
galler utredningar och underlag utforda under 2019 eller tidigare, 1 160 000 kronor. Cirka 525
000 avser utredning, besiktning och framtagande av anbudshandlingar avseende reparation av
de gamla garagen.

Det har visat sig att betongstommarna i garagen P1 och P2 behover atgardas. Ytterligare
undersokning av stommen pagar och styrelsen har beslutat att detta underhall genomfors sa
snart det gé’lr Samfallighetens styrelse stravar efter att fa en rimlig kostnadstackning for garagen
nu och pa langre sikt. Och fortfarande ar det enbart p-platsinnehavare som berérs av hogre
garagehyror. Ovriga boende i Minneberg kommer inte att drabbas av hogre kostnader pga av att
fler p-platser anordnas.

Markomradet

Under aret har markskotseln gatt pd 207 000. En 6kning med 90 000 kronor. Enligt avtal
genomfor Securitas sommartid ronderingar med hund. Detta har under aret kostat 102 000
kronor.

Panncentral/uppvarmning

Samfillighetens storsta kostnadspost ar uppvarmning. Varmeanlaggningen ar av kombityp for
olja och el, med ackumulatortankar for uppvarmning nattetid samt virmepumpar for varme-
atervinning. En stor del av samfallighetens virmeproduktion, 6ver 50 %, kommer fran ater-
vinning av varme fran bostader och lokaler. Det l1opande underhéllet i panncentralen med drift,
forvaltning och administration uppgick till 1 852 000 kronor, en minskning med 600 000
kronor. Den framsta orsaken ar ett nytt forvaltningsavtal med HSB samt att
legionellasaneringen har avslutats. Styrelserna i vara bostadsrattsforeningar har ocksa
gemensamt forbattrat sitt regelverk och kommer med storre anstrangning se till att det efterlevs
battre.

Driftkostnaderna for virmen bestar fraimst av kostnader for el, med olja som reserv. Fran och
med den 1 oktober 2018 l0per ett nytt avtal pa tre &r med Eon till ett fast pris pa 48 6re per kWh.
Till detta fasta pris tillkommer kostnad for skatt och elnitsavgift fran natagaren Ellevio (som
bestér av en fast avgift och en overforingsavgift pa sjalva forbrukningen) och dessutom moms péa
hela summan. Totala kostnaden for el och olja uppgick under 2020 till lite 6ver 6 400 000
kronor. En minskning med 1 600 000 jamfort med 2019. Till storsta delen beror minskningen
pé den nya virmepump som installerades under 2019. Att forbrukningen i en fastighet
fluktuerar med +/- 25 procent under olika ar, anses vara en normal variation.
Energideklarationerna fran 2018 for vara fastigheter i Minneberg visar att energiforbrukningen
ligger mellan 114 kWh/m2 och éar till 117 kWh/m2 och ar. Vi bor i ndgot som kallas hustyp 34
och statistiken utvisar att de flesta objekt som jamfors har en forbrukning pa mellan 130-200
kWh/mz2 och ar. Vi ligger alltsa lagt.

Men den intressanta uppgiften i deklarationerna ar att tillford energi ar cirka 72 kWh/m2 i snitt
for Minneberg. Det ar ett varde som minskat sedan forra deklarationen for tio ar sedan fran
cirka 79 kWh/m2. Vi far denna laga siffra pga var virmeatervinning och de forbattrande
atgarder som gjorts. Vilket innebar att vi betalar 6,4 miljoner for uppvarmning och varmvatten.



Vi ligger inte bara lagt energimassigt vi har ocksa en 1ag kostnad eftersom vi inte hamtar all
energi utifrdn som vi behover. Vi forbrukar alltsa energi som for nyproduktion.

Energikostnader i kkr for uppvarmning i samfalligheten 2017 — 2020.

2017 2018 2019 2020
El 6 205 6 925 8 044 6 465
Olja 0 124 0 0
Summa kronor 6 205 7 049 8 044 6 465
Framtida utveckling

Utbyggnad av garaget vid P2 samt renovering av bada de dldre garagen ar de viktigaste
uppgifterna under de kommande aren. Oavsett hur manga nya p-platser som tillfors sa kommer
hyresh&jningar for p-platser enbart paverka de om har p-plats. Ovriga boende i Minneberg
kommer overhuvudtaget inte att paverkas.

I vart grovsoprum har, sedan man pa inradan fran Ragnsells, infort karl for férpackningar och
plast sett en stor 0kning av sadant avfall. Detta har paverkat hela grovsoprummet pa ett satt som
boende upplever negativt. For narvarande pagar en forsoksverksamhet med en annan
entreprenor, Office Recycling. Styrelsen arbetar for att komplettera med andra losningar.
Fragan bedoms som viktig da det troligtvis kommer att ldggas mer ansvar péa fastighetsigarna
att anordna fastighetsnira insamling.

Den utbytta virmepumpen ger en temperatur pa upptill 80 grader. De bada gamla ger 62
grader. Den andra pumpen ar tankt att ersattas sommaren 2021. En faktor som redan visat sig
ar att vi nu kan/bor byta till storre franluftsbatterier, de finns hégst upp i husen och tar hand om
all vairme fran kok och badrum i vara lagenheter, for att sen via virmepumparna ge ny energi.
De ar 35 stycken vilket dd kommer att ge ett ytterligare battre utfall. Utbyte har paborjats med
ett mindre antal redan under 2021. Var plan har varit och ar fortfarande att optimera var
anlaggning for att minska méngden tillford energi. Som komplement undersoks ocksa om
det ar mojligt att installera solceller i nagon form.

Forslag till resultatdisposition.
Arets verksamhet visar ett Gverskott p& 919 788 kronor.

Till stammans forfogande star foljande belopp Kronor
Balanserat resultat 1536 430
Arets 6verskott 919 788
Summa 2 456 719

Styrelsen foreslar foljande fordelning
Balanserat resultat 2 456 719

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 16 996 690 20 171 052
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -15 048 151 -18 071 154
Ovriga externa kostnader Not 3 -453 162 -664 316
Personalkostnader och arvoden Not 4 -575 159 -578 391
Summa rorelsekostnader -16 076 473 -19 313 861
Rorelseresultat 920 217 857 191
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1557 474
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 986 0
Summa finansiella poster -428 474
Arets resultat 919 788 857 665
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Minnebergs Samfillighetsforening i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

P3gdende nyanlaggningar Not 7 1 380 861 1 145 984
1 380 861 1 145 984

Summa anldaggningstillgangar 1 380 861 1 145984

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -23778 1 689 933

Ovriga fordringar Not 8 3440 127 1811092

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 2 000 893 1 874 381
5417 242 5 375 406

Kassa och bank Not 10 199 574 108 464

Summa omsattningstillgdngar 5616 815 5483 870

Summa tillgdngar 6 997 676 6 629 854

12
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Minnebergs Samfillighetsforening i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1536 430 678 765

Arets resultat 919 788 857 665
2 456 219 1536 430

Summa eget kapital 2 456 219 1536 430

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 505 752 2 370983

Ovriga skulder Not 11 306 220 212 538

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 2 729 486 2 509 903
4 541 458 5093 424

Summa skulder 4 541 458 5093 424

Summa eget kapital och skulder 6 997 676 6 629 854
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Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 919 788 857 665
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frén I6pande verksamhet 919 788 857 665
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1572 025 -273 740
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -551 966 1409 069
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 939 848 1992 993
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -234 878 -956 978
Kassaflode frén investeringsverksamhet -234 878 -956 978
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 1704 970 1 036 016
Likvida medel vid drets borjan 1 896 104 860 088
Likvida medel vid drets slut 3 601 074 1 896 104

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Hyror 3377 163 3 453 544
Ovriga intakter 13 688 342 16 779 207
Bruttoomsattning 17 065 505 20 232 751
Avgifts- och hyresbortfall -68 615 -57 620
Hyresforluster -200 -4 079
16 996 690 20 171 052
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 561 056 2 138 635
Reparationer 1 553 039 1552 351
El 276 046 276 081
Uppvarmning 6 464 684 8 044 505
Vatten 8 548 5410
Sophamtning 747 346 654 392
Fastighetsforsakring 61 349 66 213
Kabel-TV och bredband 1378 618 1379 487
Forvaltningsarvoden 1407 221 1 547 645
Planerat underhall 1 590 244 2 406 436
15 048 151 18 071 154
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 88 308 55 663
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 117 823 76 561
Administrationskostnader 207 837 168 097
Extern revision 31 099 26 495
Konsultkostnader 8 095 337 500
453 162 664 316
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 386 416 374 996
Revisionsarvode 6 440 6 250
Ovriga arvoden 90 250 94 700
Loner och dvriga ersattningar -1 0
Sociala avgifter 92 054 102 445
575 159 578 391
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 661 459
Ranteintdkter HSB placeringskonto 15 15
Ovriga ranteintakter 882 0
1557 474
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 1 986 0
1986 0
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Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1145 984 189 006
Arets investeringar 234 878 956 978
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 380 861 1145984
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 38 627 22 820
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 386 908 1773 061
Placeringskonto HSB Stockholm 14 593 14 578
Ovriga fordringar 0 633
3440127 1811 092
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1084 762 1026 944
Upplupna intakter 916 131 847 437
2000 893 1874 381
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 241 508
Handelsbanken 152 349 69 473
Nordea 46 983 38 483
199 574 108 464
Not 11 Ovriga skulder
Momsskuld 121 199 35 400
Kallskatt 6 599 6 547
Ovriga kortfristiga skulder 178 422 170 591
306 220 212 538
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 246 643 243 993
Ovriga upplupna kostnader 2 482 843 2 265910
2729 486 2509 903
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 13 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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Minnebergs Samfillighetsforening i Stockholm
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Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettomsattning
Hyror
3013 Hyresintakter garage -4 636 -4 312
3014 Hyresintakter biluppstplats -66 949 -77 014
3016 Hyresintakter garage, momsreg -21 385 -17 712
3017 Hyresintakter biluppstplats, momsreg -3 133 461 -3 176 615
3025 Hyror, féreningslokal -67 500 -125 200
3208 Ovriga avg momsreg -83 232 -52 691
S:a Hyror -3 377 163 -3453 544
Ovriga intikter
3514 Paminnelseavg -2 950 -5 000
3552 Varmeleveranser -6 464 684 -8 044 505
3553 Samfallighetsavgifter -5 600 004 -6 066 671
3621 Fritt att disponera, intakter -1 590 242 -2 406 436
3745 Oresutjamning 0 0
3997 Forsakringsers vid skada 0 -191 980
3999 Ovriga rorelseintakter -30 462 -64 614
S:a Ovriga intakter -13688342 -16 779 207
Avgifts- och hyresbortfall
3082 Hyres- o avgiftsbortfall, p-platser/garage 68 129 57 620
3098 Hyresavdrag, momsreg 486 0
S:a Avgifts- och hyresbortfall 68 615 57 620
Hyresforluster
3083 Hyres- o avgiftsforluster 200 4 079
S:a Hyresforluster 200 4 079
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard
4012 Fastighetsskotsel byggnad 1377 682 1990 469
4020 Serviceavtal, 6vrigt 4 650 0
4021 Stad 168 097 146 349
4071 Snorenhdllning 10 627 1817
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 1561 056 2138 635
Reparationer
4111 L6p underhdll, byggnad 106 670 17 356
4115 LOp underhall, dérrar 9538 5051
4117 LOp underhall, vV A 2 500 37 500
4135 LOp underhall, sop- / miljcanlaggning 1689 93 255
4136 LOp underhdll, sopsug 284 955 183 476
4139 LO6p underhdll, gem utrymmen 7 675 25779
4141 L6p underhdll, vvs sanitet 74 538 48 054
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Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
4142 Lop underhall, varme 244 336 555 050
4143 LOp underhall, ventilation 126 750 53 157
4144  LOp underhall, el 132 803 36 704
4146 LOp underhall, hiss 16 037 11 249
4147 LOp underhall, panncentral 4 305 0
4151 LOp underhall, tak 0 48 875
4152 LOp underhall, fasad 0 2 389
4160 LOp underhadll, markytor 145 577 57 808
4165 LOp underhall, garage 243 274 295 274
4166 Lop underhall, p-platser 3320 7 923
4190 Lop underhall, nycklar/I3ssystem 21 854 14 366
4193  LOp underhall, jourutr montor 31 236 3828
4196 Vattenskador 68 544 0
4197 Skadegobrelse 27 439 45 393
4199 L6p underhall, Gvrigt 0 9 864
S:a Reparationer 1553 039 1552 351
Taxebundna utgifter och uppvéarmning:
El
4311 El, fastighet 276 046 276 081
S:a El 276 046 276 081
Uppvéarmning
4323 El for uppvarmning 6 464 684 8 044 505
S:a Uppvarmning 6 464 684 8 044 505
Vatten
4331 Vatten 8 548 5410
S:a Vatten 8 548 5410
Sophamtning
4341 Sophamtning 745 530 220 035
4343  Grovsopor 0 434 357
4344 Kallsortering/Returpapper 1816 0
S:a Sophamtning 747 346 654 392
Fastighetsforsakring
4411 Fastighetsforsakringar 61 349 66 213
S:a Fastighetsforsakring 61 349 66 213
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 233 805 237 103
4462 Datakommunikation, ex bredband 1144 813 1142 384
S:a Kabel-TV 1378618 1 379 487
Forvaltningsarvoden
4484 Ekonomiférvaltning 117 629 159 500
4485 Administrativ férvaltning 1289 592 1 368 308
4489 Ovriga kopta tjanster 0 19 838
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Org Nr: 716418-9693

Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
S:a Forvaltningsarvoden 1407 221 1547 645
Planderat underhall
4211 Planerat underhéll, byggnader 139 343 83 544
4236 Planerat underhdll, sopsuganlaggning 218 000 0
4239 Planerat underhéll, gem utrymmen 0 12 388
4242 Planerat underhdll, varme 55 000 1929 922
4243  Planerat underhdll, ventilation 513 000 0
4265 Planerat underhdll, garage 664 901 356 622
4290 Planerat underhéll, nycklar/Idssystem 0 23 960
S:a Underhall 1 590 244 2406 436
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader
4431 Bevakningskostnader 88 308 55 663
S:a bevakningskostnader 88 308 55 663
Forbrukningsinventarier och varuinkép
5411 Forbrukningsinventarier 49 413 12 940
5439 Datakostnader, dvriga 4 959 31 656
5462 Varuinkdp for forbrukning 63 451 31 965
S:a Forbrukningsinventarier och varuinkop 117 823 76 561
Administrationskostnader
5711 Modteskostnader stémma 0 1953
5712 Mdteskostnader styrelse 22 780 9961
5714 Moteskostnader Gvriga 80 20 231
5751 Foreningsverksamhet 0 10 278
5753 Pensionadrsverksamhet 15 767 23 375
5914 Informationsmaterial 825 0
5921 Kostnad for rsredovisning 4 007 3722
5935 Information 77 282 52 734
5937 Gemensamhetslokal 13 138 5373
5999 Ovriga driftskostnader 0 3 449
6071 Representation/Uppvaktning 781 0
6073 Gavor 4 949 641
6102 Trycksaker 23 994 0
6211 Telefon 11 756 9210
6311 Foretagsforsakring 8 295 0
6321 Betalningsféreldggande 0 3249
6324 Juristarvode 13 125 8 775
6491 Ovr adm kostnader 11 058 15 146
S:a Administrationskostnader 207 837 168 097
Extern revision
6421 Revision 31 099 26 495
S:a Extern revision 31099 26 495
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Minnebergs Samfallighetsforening i Stockholm

Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31

Konsultkostnader

6551 Konsultkostnad 7 750 337 500
6591 Ovriga externa tjanster 345 0
S:a konsultkostnader 8 095 337 500

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Personalkostnader

7211 LOner tjansteman -1 0
7311 Arvoden fortroendevalda 386 416 374 996
7312 Arvoden revisorer 6 440 6 250
7315 Arvoden 6vriga 90 250 94 700
7511 Arbetsgivaravgifter |6ner/ersattningar 92 054 102 445

S:a Personalkostnader 575159 0 578 391
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REVISION

Revision_sberéittelse

Till foreningsstimman i Minnebergs Samfillighetsforening
Org.nr 716418-9693

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Minnebergs Samféllighetsforening for rdkenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaéga att
fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Minnebergs Samfillighetsforening, Org.nr 716418-9693
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar higre én for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhéallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Minnebergs Samfiéllighetsforening for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

foéreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Minnebergs Samfillighetsforening, Org.nr 716418-9693
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 10 maj 2021

Joan

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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Bilaga 1 till kallelse till foreningsstimman den 3 juni 2021 - foreningsaktiviteter

Fritidsverksamheter i Minneberg

Pandemiaret har inneburit att en hel del av fritidsverksamheten har pagatt under lite
andra forutsattningar, fairre moten, farre deltagare osv. En annan forandring ar att
foreningen Motion i Minneberg upphort med sin verksamhet i slutet av aret. Framover
l6ser boende i Minneberg istallet traningsavgift direkt av samfalligheten.

For aktuell information hanvisas till samfallighetens hemsida www.minneberg.com
Dar finns information om nedanstdende verksamheter.
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