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Styrelsen for Minnebergs Samfallighetsforening (716418-9693) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Minnebergs Samfallighetsforening - nedan skriven som Samfalligheten i vissa stycken.

Minnebergs Samfallighetsforening ags gemensamt av fyra bostadsrattsforeningar: BRF Svartvik, BRF
Tangen, BRF Tranan och BRF Sandvik.

Samfalligheten har till andamal att forvalta och skéta gemensamma anlaggningar, framst i parkering,
varmeforsorjning, avfallshantering och gemensamma lokaler, sa som mote, motion, och andra
fritidslokaler.

Samfallighetens stamma foretrads av ombud fran de 4 dgande bostadsrattsféreningarna, och den
beslutar gemensamt om foreningens budget och faststaller dess Arsredovisning.

Stamman utser dven representanter fran respektive bostadsrattsféreningar som bildar Samfallighetens
styrelse. BRF Svartvik och BRF Tangen utser 2 ordinarie ledamoter och 2 suppleanter vardera medan BRF
Tranan och BRF Sandvik utser 1 ordinarie ledamot och 1 suppleant vardera.

Samfallighetens styrelse valjs arligen och beslutar om atgarder for foreningens l6pande drift och
planerat underhall med stod av Forvaltaren.

Medlemmar som aven ar boende i de fyra bostadsrattsforeningarna har ratt att nyttja Samfallighetens
faciliteter mot en kostnad.

Samfallighetens kostnader fordelas mellan de fyra bostadsrattsforeningarna med nedan foljande
nyckeltal:

Brf Svartvik 35,49%

Brf Tangen 33,02%

Brf Tranan 18,37%

Brf Sandvik 13,12%

Dessa kostnader faktureras i tre kategorier: Samfallighetsavgift, Varmekostnad samt Planerat underhall.

Samfallighetsavgiften faststalls av stamman och ska enbart tacka foreningens kostnader, exklusive
varme och planerat underhall, i den man dessa kostnader inte tacks av féreningens egna intakter sasom
parkering och lokalhyra. Enligt Skatteverkets beslut fran februari 2024 ska Samfallighetsavgiften inte
behova uppbdra moms, medan Varme och Planerat underhall ska beldggas med moms.

Samfallighetsforeningen registrerades 1986-10-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1986-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-21. Samfalligheten har sitt sate i
Stockholms kommun.
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Samfalligheten forvaltar foljande:

Antal Benamning

201 Antal p-platser P1

318 Antal p-platser P2

5 Antal p-platser Panncentralen
2 Antal garage

Lokaler som férvaltas: Badviken inkl. gym och bastu, Bibliotek inkl vavstuga, Batviken inkl vavstuga och
pingisrum, Forradet vid P2, Miljohuset, Miljorummen, Panncentralen, Snickeriet samt Traktorgaraget.
Samfalligheten forvaltar dven alla flaktrum och sopsugsrum i omradet.

Forvaltningen av de av foreningarna agda fastighetsnaten sker gemensamt i samfalligheten. Avtal har
tecknats 2021 med Tele2 for TV och Telenor for bredband/telefoni.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-30. Pa stamman deltog 4 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Fredrik Nevenius Ordforande
Erik Jandorff Ledamot, vice ordforande
John Hamben Kassor
Andreas Granstrom Sekreterare
Seve Van Der Graaf Ledamot
Asa Minoz Ledamot
Carina Ingren Ledamot
Rickard Lejon Suppleant
Tamman Tuonsi Suppleant
Helge Koponen Suppleant
Magnus Wallin Suppleant
Per Gnalin Suppleant

Information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Samfallighetsféreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt eller av tva ordinarie

ledamoter. Suppleanten John Hamben har av styrelsen givits fullmakt att teckna firman i

férening med en annan ledamot fran annan forening i egenskap av ekonomiansvarig. Styrelseledamoter
som tecknar firma representerar inte samma bostadsrattsforening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Martin Feldtenborn, Arne Kagestedt (Féreningsvald) och Eva Mazur (Féreningsvald
vice).

Valberedningen har utgjorts av Andreas Granstréom (Sammankallande), Erik Jandorff, Asa Minoz och
Sophia Loader.
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Genomforda underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2024 Ovrig forvaltning bytt fran HSB till Fastighetsagarna
Service

2024 Installerat fjarrvarme

2024 Bytt passersystem fran Entro till Salto

2024 Tagit over det ekonomiska ansvaret for snickeriet

2023 Bytt huvudférvaltare under hosten fran HSB till

Fastighetsagarna Service i samband med att ordinarie
forvaltare slutade

2023 Ny badflotte

2023 Vadertatning garagen

2023 Tecknat avtal for fyra stycken poolbilsplatser

2023 Moderniserat Lantmateriforrattningen (Laddplatser)
2023 Bytt franluftsbatterier i 11 flaktrum

2023 Renoverat tatskikt i 11 flaktrum

2023 Injustering radiatorer och stamventiler i UC1

2023 Inforskaffat ny elpanna

2022 Renoverat Batviken

2022 Renoverat motionslokalen/bastun

2022 Renoverat pelarna i garagen

2021 Renoverat Badviken

2021 Bytt ut tva varmepumpar (atervinning) till panncentralen

2020-2021 Bytt franluftsbatterier i 10 flaktrum
2020-2021 Nya infartsgrindar P1 och P2

2020 Kameraovervakning garage och miljoutrymmen
2020 Tagit over ansvaret for motionslokalen/bastu
2020 Bytt ut en varmepump (atervinning) i panncentralen
2018-2024 Monterat laddstolpar for elbilar i garage

2017 Byggt om entré motionslokalen/Badviken

2017 Uppdaterat styrsystemet for sopsugen

2016 Anskaffat nytt styrsystem sopsugen

2015-2016 Renoverat undercentralerna

2015 Inforskaffat askskydd styrsystemen

2015 Renoverat trapphus i garagen

2015 Bytt belysning i garagen

2014 Bytt styrsystem for varmen

2013 Bytt spaljéer garage

2013 Renoverat fasader gemensamhetslokaler
2011-2017 Bytt flaktar i samtliga flaktrum

2007 Energiutredning
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Framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Ny port till miljorummet

2025-2026 Installation av gemensamt matavfallsystem
2025-2027 Uppdatering av varmevaxlarna i Undercentraler
2025 Renovering badbryggan

2025 Utbyggnad av laddstolpar i P1 och P2

2025-2026 Renovering av garage och P-platser (P2 under 2025, och
P1 under 2026)
2026-2029 Injustering resterande radiatorer och stamventiler

Arsavgifter
Se samfallighetsavgift, totalt 6,5 mkr for ar 2024, i enighet med budget.

Avtal

Ett urval av foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Markskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elleverans Fortum AB

Bredband Telenor

Kabel-TV Tele2

Elnat Ellevio AB

Grovsopor Stockholms vatten

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Fastighetsforsakring Folksam

Styrelseansvarsforsakring AIG
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Verksamhetsinformation och kommentarer

Handelser under aret, se atgarder 2024

Garage

| och med att garagen ska renoveras sa har ocksa en inventering av platserna utforts. Det har lett till
att Samfalligheten rattat antalet, da vissa platser helt enkelt inte existerat i verkligheten. Bland annat
sa har MC-burarna aven haft ett bilplatsnummer.

Dessutom sa har de p-platser som HSB tidigare forfogat dver gjorts om till gastplatser, och dess laddare
omvandlats till publika laddare.

Samfalligheten forvaltar garagen, dvs utfér underhall och reparationer, men ager dem inte formellt.
Mark och byggnader ligger kvar hos de fyra bostadsrattsforeningarna. Garagen kostade 33 Mkr 1985
vilket motsvarar ca 90 Mkr 2025.

Panncentralen - uppvarmning
Energikostnaden for uppvarmning ar den storsta utgiften for Minnebergs samfallighet.
Kostnaden fordelas enligt andelstal mellan de fyra medlemmarna.

Uppvarmningen i Minneberg sker i var egen anldggning - ett narvarmeverk - i panncentralen.
Varmepumpar, elpanna, oljepanna och fjarrvarme kan anvandas i olika omfattning och varmer vatten
som pumpas till ackumulatortankar.

Darifran pumpas vatten vidare till undercentraler i varje bostadsrattsforening och véxlas till varmvatten
och varme.

Over halften av var energi kommer fran atervinning av franluft fran bostader och lokaler.

Hogst upp i varje hus finns flaktrum (35 totalt) som med en flakt och sa kallat franluftsbatteri skickar
ned varmen fran vara lagenheter till panncentralen som sedan med hjalp av varmepumpar varmer
vatten i vara radiatorer och kranar.

Som komplement till var egen produktion anvands under den kalla arstiden numera fjarrvarme.
Samfalligheten har valt att behalla bade elpannan och oljepannan som alternativa energikallor. Dels for
att det ar stabila och relativt felfria satt att producera varme, men framfor allt for att
konkurrensutsatta fjarrvarmen eftersom fjarrvarmen levereras av ett bolag i monopolstallning.

Fran och med den 1/10 2024 tecknades ett nytt avtal med Fortum om elleverans till ca 56 6re per kWh.
Till det tillkommer fasta avgifter, skatter, dverforingsavgifter samt inte minst effektavgifter fran
natleverantoren Ellevio.

Genom att minska den totala effekten pa elpannorna fran 3,5 MW till 1,2 MW sa sankte vi
effektavgifterna avsevart, och efter inférande av fjarrvarmen sa sanktes dessa ytterligare. Man far ha i
atanke att d&ven om elpannan anvands sporadiskt sa blir arseffektavgiften ratt sa hog.

| avvaktan pa fjarrvarmens slutférande har samfalligheten dock valt att anvanda oljepannan nar
spetsvarmebehovet overskridit 1,2 MW eller dar spetsvarmen enbart behovts anvandas enstaka dagar.
Oavsett vad samfalligheten har for kallor for energin sa maste ungefar samma mangd varme produceras
varje ar, eftersom forbrukningen ar densamma.
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Energiforbrukning

Det finns majlighet till att minska forbrukningen genom att slutféra injusteringen, bade pa stamnatet
och i lagenheterna. Samfalligheten har valt att avvaktat med detta for att kunna analysera effekterna
av injusteringen i BRF Sandvik (UC1). Dessutom drogs ett antal lardomar av detta, bade i hur det bér
utforas och nar.

Sjalva energibesparingen ar det ekonomiska incitamentet for injusteringen, men det finns aven ett
underhallsbehov pa stam- och radiatorventiler som inte kan bortses ifran.

Nar fler energibesparande atgarder ar utférda sa kommer en ny energideklaration att goras.

Framtida utveckling

Underhallskostnaderna har historiskt satt varit relativt laga jamfort med det forvaltade
fastighetsvardet. En period kommer att komma nu nar tekniska livslangder gar ut och darfor anses att
underhallsbehoven kommer att 6ka under de kommande aren.

Under de senaste aren har de flesta underhallinvesteringar gjorts i panncentralen, som anses som
kritiskt for omradet, men samfalligheten har dven ansvaret for undercentraler, flaktrum,
varmeledningar, garage, lokaler och annat.

Det har bland annat konstaterats att ytskikten i de flesta flaktrummen for lange sedan passerat bast-
fore datumet, och att detta i vissa fall aven lett till lackage till lagenheter i de husen.

Att atgarda enstaka lackor fran flaktrummen gar att hantera och ar i sammanhanget inte sa kostsamt,
men det leder ocksa fram till obehag och besvar for de som bor i ldgenheterna. Darfor maste ytskikten
renoveras, och da, eftersom utrustning anda maste flyttas ut fran flaktrummen, sa byts denna ocksa ut,
for att inte behdva gora om jobbet om nagra ar igen. Tills detta ar atgardat sa kommer det finnas
utokad rondering i flaktrummen.

Under 2025 renoveras garage P2 och under 2026 P1, och det ar en relativt stor kostnad for
Samfalligheten. Eftersom Samfallighetens budget samspelar med foreningarnas budget och det var
nagra ar med hoga rantekostnader sa har detta tidigare skjutits pa, vilket har gett ett behdvligt andrum
for foreningarna. Dock aterstar en hel del underhall, sa det sa kommer det f6lja nagra ar av relativt
kostsamma atgarder som kommer tacklas av samfalligheten. Malet kommer fortsatt bli att dessa
kostnader budgeteras i god tid av samfalligheten i samspel med féreningar och enligt underhallsplan.
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Samfallighetens ekonomi:

| samband med forvaltarbytet har Samfalligheten samlat alla kostnader for forvaltartjanster i samma

7(18)

avtal, aven snorojningen hanteras numera gemensamt av Samfalligheten. Det ger forutom battre
kostnadsoversikt aven skalfordelar.

Andelstal Varme Sam-avgift P-underhall Totalt

Svartvik  35,49% 2 413 200 kr 2 306 850 kr 1 432 476 kr 6 152 526 kr
Tangen  33,02% 2 245 248 kr 2 146 300 kr 1332 780 kr 5724 328 kr
Tranan  18,37% 1 249 098 kr 1194 050 kr 741 465 kr 3184 613 kr
Sandvik  13,12% 892 116 kr 852 800 kr 529 560 kr 2 274 476 kr
Totalt  100,00% 6 799 662 kr 6 500 000 kr 4036 280 kr 17 335 942 kr
Budget 6 050 000 kr 6 500 000 kr 1777 792 kr 14 327 792 kr
Avvikelse 749 662 kr 0 kr 2 258 488 kr 3008 150 kr

Samfallighetsavgiften fakturerades for 6,5 MSEK helt enligt budget, utan moms efter nya regler.

Kostnader for planerat underhall fakturerades 4,036 MSEK mot budgeterade 1,778 MSEK kr. Avvikelsen
pa 2,259 MSEK berodde huvudsakligen pa:

—_

Okade kostnader i nya elpannan 917 KSEK;

)
2) Okade kostnader i fjarrvarmeinstallation 800 KSEK;
3) Ovantad reparation av taket pa Batviken, 217 KSEK;
4) Ejbudgeterade kostnad i gemensamt bygglov for balkonginglassning, 200 KSEK.

Varmekostnader for ca 6,8 MKSEK utfakturerades till 4 Brf:er, mot budgeterade 6,05 MSEK, 6kningen berodde
pé att en del fakturor for oljeleverans i december 2023 har kommit in sent och bokforts under 2024 efter
forvaltarbytet.

Resultatet for 2024 gav ett tillfalligt 6verskott pa ca 1,327 MSEK, mest beroende pa lagre driftkostnad efter
andring av momshantering.

Under aret har vi bytt forvaltare, vilket har medfort en ny kontoplan. Utover detta har vi aven arbetat for att
bryta ner kostnader mer detaljerat for att 6ka transparensen och tydligheten i redovisningen. Enligt lag far man
dock inte andra foregdende arsredovisning, vilket innebar att vissa kostnader kan ha flyttats jamfért med 2023
eller delats upp i fler poster. Noterna syftar till att underlatta jamforelsen mellan de tva dren s& mycket som
mojligt for lasaren.
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 2 887 708
Arets resultat 1327018
4214726

Totalt

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdker

Nettoomsattning 2 20 503 377 15 024 326

Ovriga rorelseintakter 3 1435 066 8 045 642
21938 443 23 069 968

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -19 018 114 -20 394 497

Ovriga externa kostnader 5 -843 811 -922 484

Personalkostnader 6 -806 664 -620 046

Rorelseresultat 1269 854 1132 941

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 57 331 3043

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -167 -728

Resultat efter finansiella poster 1327 018 1135 256

Resultat fore skatt 1327 018 1135 256

Arets resultat 1327018 1 135 256
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 050 2 832
Ovriga fordringar 9 4729 594 386 121
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 3 514 247 4153 334
8 251 891 4542 287
Kassa och bank
Kassa och bank 11 315 308 690 586
315 308 690 586
Summa omsattningstillgangar 8 567 199 5232873
SUMMA TILLGANGAR 8 567 199 5232 873
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 887 708 1752 452
Arets resultat 1327 018 1135 256
Summa Fritt eget kapital 4214726 2 887 708
Summa eget kapital 4214726 2 887 708
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 399 366 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 124 017 226 017
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2 829 090 2 119 148
Summa Kortfristiga skulder 4 352 473 2 345 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 567 199 5232 873
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 1269 854 1132 940
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret 57 164 2 316
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1327 018 1135 256
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 146 491 -555 782
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 105 252 -4 710 831
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3578 761 -4 131 357
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 3578 761 -4 131 357
Likvida medel vid arets borjan 731 068 4 862 425
Likvida medel vid arets slut 4 309 829 731 068
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Andrade redovisningsprinciper
Har skett dvergang till K3 i ar fran K2.

Ingen forandring i jamforelsetalen.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Kassaflodesamalys

Kassaflodesanalys, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av forenings likvida medel
under rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto,
kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos Fastighetsdgarna
inraknats.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024 2023
Samfallighetsavgifts inakter 6 500 000 4 960 000
Hyror garage och p-platser 3321 066 3334780
Uppvarmning 6 799 662 6 381 219
Planerat underhall 4036 280 -
Ovriga primara intakter - 451 888
Avgiftbortfall - -103 230
Hyresbortfall -153 631 -331
Summa 20 503 377 15 024 326

Utfakturerat planerat underhall till féreningen lag under Ovriga indkter under 2023 men har flyttats

till primara intakter i 2024.

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2024 2023
Ovriga intakter 1158 316 8 045 642
Erhallna bidrag 276 750 -
Summa 1 435 066 8 045 642

Ovriga intakter bestar av hyresintakter fran gemensamma lokaler samt intakter fran gastparkering

och laddstolpar.

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 1 000 000 1417 045
Fastighetsskotsel utover avtal 121 040 -
Forvaltningsarvode ekonomi 591 666
Ekonomisk forvaltning utover avtal 29 565
Forvaltningsarvode teknik 1115834
Teknisk forvaltning utover avtal 53 649
Tradgardsskotsel 667 500
Tradgardsskotsel utover avtal 179 426
Stadning/lokalvard 309 062
Tillsyn, besiktning, kontroller 122 582 -
Snorojning 216 192 193 430
Garage, p-platser service och drift 404 599 -
Reparationer 706 210 1010 380
Underhall 4036 280 7 846 604
Forsakringsskador - 20 217
EL 497 874 423 178
Uppvarmning 6 799 662 6 381 219
Vatten 85 755 29 972
Sophamtning 646 275 756 118
Forsakringspremie 118 949 77 094
Kabel-tv/Bredband/IT 1256 031 845 328
Forvaltningsavtalskostnader - 1205 294
Juridiska atgarder 59 963 -
Ovriga driftkostnader - 188 618
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 19018 114 20 394 497
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Det kan uppmarksammas att i samband med forvaltningsbytet 2024 har samtliga forvaltningsavtal
flyttats fran de olika agarféreningarna till samfalligheten for att uppna besparingar och skalférdelar.
Darfor finns det nu nya forvaltningsavtalsposter som inte var med i 2023.

Kostnaden for kabel-tv, bredband och IT var felperiodiserad under 2023. Den faktiska kostnaden har
dock forblivit densamma.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Telefon-data 36 103 -
Forbrukningsmaterial och inventarier 301 306 95 236
Administrationskostnader 154 725 160 997
Revisionsarvode 98 589 51 262
Konsultkostnader 44 290 194 952
Foreningsverksamhet 162 653 273 902
Ovriga forvaltningskostnader 46 145 146 135
Summa 843 811 922 484

Revisionsarvode ar dubbel under aret 2024 eftersom ingen upplupen kostnad hade skett under ar
2023.

Okningen av férbrukningsinventarier beror pa engangskostnader, framst for nytt material till

motionslokalen, men aven for hjartstartare i alla gemensamma lokaler, forbrukningsmaterial till
expeditionen i panncentralen samt inkop till snickerirummet med flera.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023

Revisionsarvode - 420
Styrelsearvoden 445 800 426 000
Ovriga ersattningar 182 364 53 170
Sociala kostnader 178 500 140 876
806 664 620 466

Ovriga ersattningar ar ersittning som betalats ut till boende for utférda tjanster. Samfallighetens
styrelse har en tydlig ordning for hur boende anlitas for dessa tjanster och vilka typer av uppdrag
som berattigar till dvriga ersattningar. Under 2024 har sadana ersattningar betalats ut for foljande
tjanster: hjalp med upphandling av ett nytt forvaltningsavtal, lokalbesiktning, vissa enklare stad-
och reparationsarbeten, utdelning av informationsblad, stadning av stranden samt vissa kostnader i
samband med Minnebergsdagen.

Not 7 Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

2024 2023

Ranteintakter avrakningskonto HSB - 1559
Ovriga ranteintakter och liknande poster 57 331 1483
57 331 3042
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Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rantekostnader -167 -728
-167 -728
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto HSB - 40 482
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3994 521 -
Momsfordran 582 472
Skattekonto 152 601 -
Ovriga férdringar - 345 639
4729 594 386 121
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 514 247 4153 334
3 514 247 4153 334
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna - 401 839
SHB 1 76 511 98 288
SHB 2 38797 190 459
SHB 3 100 000 -
SHB 4 100 000 -
315 308 690 586
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Kallskatt - 4 537
Ovr. kortfristiga skulder 124 017 221 480
124 017 226 017
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 322 058 303 896
Ovriga forutbetalda intakter - 1714 042
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 507 032 -
Ovriga Upplupna kostnader - 3 267
2 829 090 2021 205
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Snickerier har fraschats upp.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Fredrik Nevenius Asa Minoz
Ordforande Ledamot
Seve Van Der Graaf Carina Ingren
Ledamot Ledamot
Andreas Granstrom Erik Jandorff
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signatur

Arne Kagestedt Martin Feldtenborn
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Minnebergs Samféallighetsforening
Org.nr 716418-9693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Minnebergs Samfallighetsforening for rakenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Minnebergs Samfallighetsforening for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signering

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Minnebergs Samfallighetsforening (716418-9693) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Minnebergs Samfallighetsforening - nedan skriven som Samfalligheten i vissa stycken.

Minnebergs Samfallighetsforening ags gemensamt av fyra bostadsrattsforeningar: BRF Svartvik, BRF
Tangen, BRF Tranan och BRF Sandvik.

Samfalligheten har till andamal att forvalta och skéta gemensamma anlaggningar, framst i parkering,
varmeforsorjning, avfallshantering och gemensamma lokaler, sa som mote, motion, och andra
fritidslokaler.

Samfallighetens stamma foretrads av ombud fran de 4 dgande bostadsrattsféreningarna, och den
beslutar gemensamt om foreningens budget och faststaller dess Arsredovisning.

Stamman utser dven representanter fran respektive bostadsrattsféreningar som bildar Samfallighetens
styrelse. BRF Svartvik och BRF Tangen utser 2 ordinarie ledamoter och 2 suppleanter vardera medan BRF
Tranan och BRF Sandvik utser 1 ordinarie ledamot och 1 suppleant vardera.

Samfallighetens styrelse valjs arligen och beslutar om atgarder for foreningens l6pande drift och
planerat underhall med stod av Forvaltaren.

Medlemmar som aven ar boende i de fyra bostadsrattsforeningarna har ratt att nyttja Samfallighetens
faciliteter mot en kostnad.

Samfallighetens kostnader fordelas mellan de fyra bostadsrattsforeningarna med nedan foljande
nyckeltal:

Brf Svartvik 35,49%

Brf Tangen 33,02%

Brf Tranan 18,37%

Brf Sandvik 13,12%

Dessa kostnader faktureras i tre kategorier: Samfallighetsavgift, Varmekostnad samt Planerat underhall.

Samfallighetsavgiften faststalls av stamman och ska enbart tacka foreningens kostnader, exklusive
varme och planerat underhall, i den man dessa kostnader inte tacks av féreningens egna intakter sasom
parkering och lokalhyra. Enligt Skatteverkets beslut fran februari 2024 ska Samfallighetsavgiften inte
behova uppbdra moms, medan Varme och Planerat underhall ska beldggas med moms.

Samfallighetsforeningen registrerades 1986-10-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1986-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-21. Samfalligheten har sitt sate i
Stockholms kommun.
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Samfalligheten forvaltar foljande:

Antal Benamning

201 Antal p-platser P1

318 Antal p-platser P2

5 Antal p-platser Panncentralen
2 Antal garage

Lokaler som férvaltas: Badviken inkl. gym och bastu, Bibliotek inkl vavstuga, Batviken inkl vavstuga och
pingisrum, Forradet vid P2, Miljohuset, Miljorummen, Panncentralen, Snickeriet samt Traktorgaraget.
Samfalligheten forvaltar dven alla flaktrum och sopsugsrum i omradet.

Forvaltningen av de av foreningarna agda fastighetsnaten sker gemensamt i samfalligheten. Avtal har
tecknats 2021 med Tele2 for TV och Telenor for bredband/telefoni.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-30. Pa stamman deltog 4 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Fredrik Nevenius Ordforande
Erik Jandorff Ledamot, vice ordforande
John Hamben Kassor
Andreas Granstrom Sekreterare
Seve Van Der Graaf Ledamot
Asa Minoz Ledamot
Carina Ingren Ledamot
Rickard Lejon Suppleant
Tamman Tuonsi Suppleant
Helge Koponen Suppleant
Magnus Wallin Suppleant
Per Gnalin Suppleant

Information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Samfallighetsféreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt eller av tva ordinarie

ledamoter. Suppleanten John Hamben har av styrelsen givits fullmakt att teckna firman i

férening med en annan ledamot fran annan forening i egenskap av ekonomiansvarig. Styrelseledamoter
som tecknar firma representerar inte samma bostadsrattsforening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Martin Feldtenborn, Arne Kagestedt (Féreningsvald) och Eva Mazur (Féreningsvald
vice).

Valberedningen har utgjorts av Andreas Granstréom (Sammankallande), Erik Jandorff, Asa Minoz och
Sophia Loader.
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Genomforda underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2024 Ovrig forvaltning bytt fran HSB till Fastighetsagarna
Service

2024 Installerat fjarrvarme

2024 Bytt passersystem fran Entro till Salto

2024 Tagit over det ekonomiska ansvaret for snickeriet

2023 Bytt huvudférvaltare under hosten fran HSB till

Fastighetsagarna Service i samband med att ordinarie
forvaltare slutade

2023 Ny badflotte

2023 Vadertatning garagen

2023 Tecknat avtal for fyra stycken poolbilsplatser

2023 Moderniserat Lantmateriforrattningen (Laddplatser)
2023 Bytt franluftsbatterier i 11 flaktrum

2023 Renoverat tatskikt i 11 flaktrum

2023 Injustering radiatorer och stamventiler i UC1

2023 Inforskaffat ny elpanna

2022 Renoverat Batviken

2022 Renoverat motionslokalen/bastun

2022 Renoverat pelarna i garagen

2021 Renoverat Badviken

2021 Bytt ut tva varmepumpar (atervinning) till panncentralen

2020-2021 Bytt franluftsbatterier i 10 flaktrum
2020-2021 Nya infartsgrindar P1 och P2

2020 Kameraovervakning garage och miljoutrymmen
2020 Tagit over ansvaret for motionslokalen/bastu
2020 Bytt ut en varmepump (atervinning) i panncentralen
2018-2024 Monterat laddstolpar for elbilar i garage

2017 Byggt om entré motionslokalen/Badviken

2017 Uppdaterat styrsystemet for sopsugen

2016 Anskaffat nytt styrsystem sopsugen

2015-2016 Renoverat undercentralerna

2015 Inforskaffat askskydd styrsystemen

2015 Renoverat trapphus i garagen

2015 Bytt belysning i garagen

2014 Bytt styrsystem for varmen

2013 Bytt spaljéer garage

2013 Renoverat fasader gemensamhetslokaler

2011-2017 Bytt flaktar i samtliga flaktrum
2007 Energiutredning

3(18)
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Framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Ny port till miljorummet

2025-2026 Installation av gemensamt matavfallsystem
2025-2027 Uppdatering av varmevaxlarna i Undercentraler
2025 Renovering badbryggan

2025 Utbyggnad av laddstolpar i P1 och P2

2025-2026 Renovering av garage och P-platser (P2 under 2025, och
P1 under 2026)
2026-2029 Injustering resterande radiatorer och stamventiler

Arsavgifter
Se samfallighetsavgift, totalt 6,5 mkr for ar 2024, i enighet med budget.

Avtal

Ett urval av féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Markskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elleverans Fortum AB

Bredband Telenor

Kabel-TV Tele2

Elnat Ellevio AB

Grovsopor Stockholms vatten

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Fastighetsforsakring Folksam

Styrelseansvarsforsakring AIG
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Verksamhetsinformation och kommentarer

Handelser under aret, se atgarder 2024

Garage

| och med att garagen ska renoveras sa har ocksa en inventering av platserna utforts. Det har lett till
att Samfalligheten rattat antalet, da vissa platser helt enkelt inte existerat i verkligheten. Bland annat
sa har MC-burarna aven haft ett bilplatsnummer.

Dessutom sa har de p-platser som HSB tidigare forfogat dver gjorts om till gastplatser, och dess laddare
omvandlats till publika laddare.

Samfalligheten forvaltar garagen, dvs utfér underhall och reparationer, men ager dem inte formellt.
Mark och byggnader ligger kvar hos de fyra bostadsrattsforeningarna. Garagen kostade 33 Mkr 1985
vilket motsvarar ca 90 Mkr 2025.

Panncentralen - uppvarmning
Energikostnaden for uppvarmning ar den storsta utgiften for Minnebergs samfallighet.
Kostnaden fordelas enligt andelstal mellan de fyra medlemmarna.

Uppvarmningen i Minneberg sker i var egen anldggning - ett narvarmeverk - i panncentralen.
Varmepumpar, elpanna, oljepanna och fjarrvarme kan anvandas i olika omfattning och varmer vatten
som pumpas till ackumulatortankar.

Darifran pumpas vatten vidare till undercentraler i varje bostadsrattsforening och véxlas till varmvatten
och varme.

Over halften av var energi kommer fran atervinning av franluft fran bostader och lokaler.

Hogst upp i varje hus finns flaktrum (35 totalt) som med en flakt och sa kallat franluftsbatteri skickar
ned varmen fran vara lagenheter till panncentralen som sedan med hjalp av varmepumpar varmer
vatten i vara radiatorer och kranar.

Som komplement till var egen produktion anvands under den kalla arstiden numera fjarrvarme.
Samfalligheten har valt att behalla bade elpannan och oljepannan som alternativa energikallor. Dels for
att det ar stabila och relativt felfria satt att producera varme, men framfor allt for att
konkurrensutsatta fjarrvarmen eftersom fjarrvarmen levereras av ett bolag i monopolstallning.

Fran och med den 1/10 2024 tecknades ett nytt avtal med Fortum om elleverans till ca 56 6re per kWh.
Till det tillkommer fasta avgifter, skatter, dverforingsavgifter samt inte minst effektavgifter fran
natleverantoren Ellevio.

Genom att minska den totala effekten pa elpannorna fran 3,5 MW till 1,2 MW sa sankte vi
effektavgifterna avsevart, och efter inférande av fjarrvarmen sa sanktes dessa ytterligare. Man far ha i
atanke att d&ven om elpannan anvands sporadiskt sa blir arseffektavgiften ratt sa hog.

| avvaktan pa fjarrvarmens slutférande har samfalligheten dock valt att anvanda oljepannan nar
spetsvarmebehovet overskridit 1,2 MW eller dar spetsvarmen enbart behovts anvandas enstaka dagar.
Oavsett vad samfalligheten har for kallor for energin sa maste ungefar samma mangd varme produceras
varje ar, eftersom forbrukningen ar densamma.
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Energiforbrukning

Det finns majlighet till att minska forbrukningen genom att slutféra injusteringen, bade pa stamnatet
och i lagenheterna. Samfalligheten har valt att avvaktat med detta for att kunna analysera effekterna
av injusteringen i BRF Sandvik (UC1). Dessutom drogs ett antal lardomar av detta, bade i hur det bér
utforas och nar.

Sjalva energibesparingen ar det ekonomiska incitamentet for injusteringen, men det finns aven ett
underhallsbehov pa stam- och radiatorventiler som inte kan bortses ifran.

Nar fler energibesparande atgarder ar utférda sa kommer en ny energideklaration att goras.

Framtida utveckling

Underhallskostnaderna har historiskt satt varit relativt laga jamfort med det forvaltade
fastighetsvardet. En period kommer att komma nu nar tekniska livslangder gar ut och darfor anses att
underhallsbehoven kommer att 6ka under de kommande aren.

Under de senaste aren har de flesta underhallinvesteringar gjorts i panncentralen, som anses som
kritiskt for omradet, men samfalligheten har dven ansvaret for undercentraler, flaktrum,
varmeledningar, garage, lokaler och annat.

Det har bland annat konstaterats att ytskikten i de flesta flaktrummen for lange sedan passerat bast-
fore datumet, och att detta i vissa fall aven lett till lackage till lagenheter i de husen.

Att atgarda enstaka lackor fran flaktrummen gar att hantera och ar i sammanhanget inte sa kostsamt,
men det leder ocksa fram till obehag och besvar for de som bor i ldgenheterna. Darfor maste ytskikten
renoveras, och da, eftersom utrustning anda maste flyttas ut fran flaktrummen, sa byts denna ocksa ut,
for att inte behdva gora om jobbet om nagra ar igen. Tills detta ar atgardat sa kommer det finnas
utokad rondering i flaktrummen.

Under 2025 renoveras garage P2 och under 2026 P1, och det ar en relativt stor kostnad for
Samfalligheten. Eftersom Samfallighetens budget samspelar med foreningarnas budget och det var
nagra ar med hoga rantekostnader sa har detta tidigare skjutits pa, vilket har gett ett behdvligt andrum
for foreningarna. Dock aterstar en hel del underhall, sa det sa kommer det f6lja nagra ar av relativt
kostsamma atgarder som kommer tacklas av samfalligheten. Malet kommer fortsatt bli att dessa
kostnader budgeteras i god tid av samfalligheten i samspel med féreningar och enligt underhallsplan.
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Samfallighetens ekonomi:

| samband med forvaltarbytet har Samfalligheten samlat alla kostnader for forvaltartjanster i samma

7(18)

avtal, aven snorojningen hanteras numera gemensamt av Samfalligheten. Det ger forutom battre
kostnadsoversikt aven skalfordelar.

Andelstal Varme Sam-avgift P-underhall Totalt

Svartvik  35,49% 2 413 200 kr 2 306 850 kr 1432 476 kr 6 152 526 kr
Tangen 33,02% 2 245 248 kr 2 146 300 kr 1332 780 kr 5724 328 kr
Tranan 18,37% 1249 098 kr 1 194 050 kr 741 465 kr 3184 613 kr
Sandvik  13,12% 892 116 kr 852 800 kr 529 560 kr 2 274 476 kr
Totalt 100,00% 6 799 662 kr 6 500 000 kr 4 036 280 kr 17 335942 kr
Budget 6 050 000 kr 6 500 000 kr 1777 792 kr 14 327 792 kr
Avvikelse 749 662 kr 0 kr 2 258 488 kr 3008 150 kr

Samfallighetsavgiften fakturerades for 6,5 MSEK helt enligt budget, utan moms efter nya regler.

Kostnader for planerat underhall fakturerades 4,036 MSEK mot budgeterade 1,778 MSEK kr. Avvikelsen
pa 2,259 MSEK berodde huvudsakligen pa:

—_

Okade kostnader i nya elpannan 917 KSEK;

)
2) Okade kostnader i fjarrvarmeinstallation 800 KSEK;
3) Ovantad reparation av taket pa Batviken, 217 KSEK;
4) Ejbudgeterade kostnad i gemensamt bygglov for balkonginglassning, 200 KSEK.

Varmekostnader for ca 6,8 MKSEK utfakturerades till 4 Brf:er, mot budgeterade 6,05 MSEK, 6kningen berodde
pé att en del fakturor for oljeleverans i december 2023 har kommit in sent och bokforts under 2024 efter
forvaltarbytet.

Resultatet for 2024 gav ett tillfalligt 6verskott pa ca 1,327 MSEK, mest beroende pa lagre driftkostnad efter
andring av momshantering.

Under aret har vi bytt forvaltare, vilket har medfort en ny kontoplan. Utover detta har vi aven arbetat for att
bryta ner kostnader mer detaljerat for att 6ka transparensen och tydligheten i redovisningen. Enligt lag far man
dock inte andra foregdende arsredovisning, vilket innebar att vissa kostnader kan ha flyttats jamfért med 2023
eller delats upp i fler poster. Noterna syftar till att underlatta jamforelsen mellan de tva dren s& mycket som
mojligt for lasaren.
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 2 887 708
Arets resultat 1327 018
4214726

Totalt

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdker

Nettoomsattning 2 20 503 377 15 024 326

Ovriga rorelseintakter 3 1435 066 8 045 642
21938 443 23 069 968

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -19 018 114 -20 394 497

Ovriga externa kostnader 5 -843 811 -922 484

Personalkostnader 6 -806 664 -620 046

Rorelseresultat 1269 854 1132 941

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 57 331 3043

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -167 -728

Resultat efter finansiella poster 1327 018 1135 256

Resultat fore skatt 1327 018 1135 256

Arets resultat 1327018 1 135 256
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 050 2 832
Ovriga fordringar 9 4729 594 386 121
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 3 514 247 4153 334
8 251 891 4542 287
Kassa och bank
Kassa och bank 11 315 308 690 586
315 308 690 586
Summa omsattningstillgangar 8 567 199 5232873
SUMMA TILLGANGAR 8 567 199 5232 873
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 887 708 1752 452
Arets resultat 1327 018 1135 256
Summa Fritt eget kapital 4214726 2 887 708
Summa eget kapital 4214726 2 887 708
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 399 366 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 124 017 226 017
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2 829 090 2 119 148
Summa Kortfristiga skulder 4 352 473 2 345 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 567 199 5232 873
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 1269 854 1132 940
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret 57 164 2 316
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1327 018 1135 256
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 146 491 -555 782
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 105 252 -4 710 831
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3578 761 -4 131 357
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 3578 761 -4 131 357
Likvida medel vid arets borjan 731 068 4 862 425

Likvida medel vid arets slut 4 309 829 731 068
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Andrade redovisningsprinciper
Har skett dvergang till K3 i ar fran K2.

Ingen forandring i jamforelsetalen.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Kassaflodesamalys

Kassaflodesanalys, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av forenings likvida medel
under rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto,
kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos Fastighetsdgarna
inraknats.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024 2023
Samfallighetsavgifts inakter 6 500 000 4 960 000
Hyror garage och p-platser 3321 066 3334780
Uppvarmning 6 799 662 6 381 219
Planerat underhall 4036 280 -
Ovriga primara intakter - 451 888
Avgiftbortfall - -103 230
Hyresbortfall -153 631 -331
Summa 20 503 377 15 024 326

Utfakturerat planerat underhall till féreningen lag under Ovriga indkter under 2023 men har flyttats

till primara intakter i 2024.

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2024 2023
Ovriga intakter 1158 316 8 045 642
Erhallna bidrag 276 750 -
Summa 1 435 066 8 045 642

Ovriga intakter bestar av hyresintakter fran gemensamma lokaler samt intakter fran gastparkering

och laddstolpar.

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 1 000 000 1417 045
Fastighetsskotsel utover avtal 121 040 -
Forvaltningsarvode ekonomi 591 666
Ekonomisk forvaltning utover avtal 29 565
Forvaltningsarvode teknik 1115834
Teknisk forvaltning utover avtal 53 649
Tradgardsskotsel 667 500
Tradgardsskotsel utover avtal 179 426
Stadning/lokalvard 309 062
Tillsyn, besiktning, kontroller 122 582 -
Snorojning 216 192 193 430
Garage, p-platser service och drift 404 599 -
Reparationer 706 210 1010 380
Underhall 4036 280 7 846 604
Forsakringsskador - 20 217
EL 497 874 423 178
Uppvarmning 6 799 662 6 381 219
Vatten 85 755 29 972
Sophamtning 646 275 756 118
Forsakringspremie 118 949 77 094
Kabel-tv/Bredband/IT 1256 031 845 328
Forvaltningsavtalskostnader - 1205 294
Juridiska atgarder 59 963 -
Ovriga driftkostnader - 188 618
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 19018 114 20 394 497
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Det kan uppmarksammas att i samband med forvaltningsbytet 2024 har samtliga forvaltningsavtal
flyttats fran de olika agarféreningarna till samfalligheten for att uppna besparingar och skalférdelar.
Darfor finns det nu nya forvaltningsavtalsposter som inte var med i 2023.

Kostnaden for kabel-tv, bredband och IT var felperiodiserad under 2023. Den faktiska kostnaden har
dock forblivit densamma.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Telefon-data 36 103 -
Forbrukningsmaterial och inventarier 301 306 95 236
Administrationskostnader 154 725 160 997
Revisionsarvode 98 589 51 262
Konsultkostnader 44 290 194 952
Foreningsverksamhet 162 653 273 902
Ovriga forvaltningskostnader 46 145 146 135
Summa 843 811 922 484

Revisionsarvode ar dubbel under aret 2024 eftersom ingen upplupen kostnad hade skett under ar
2023.

Okningen av férbrukningsinventarier beror pa engangskostnader, framst for nytt material till

motionslokalen, men aven for hjartstartare i alla gemensamma lokaler, forbrukningsmaterial till
expeditionen i panncentralen samt inkop till snickerirummet med flera.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023

Revisionsarvode - 420
Styrelsearvoden 445 800 426 000
Ovriga ersattningar 182 364 53 170
Sociala kostnader 178 500 140 876
806 664 620 466

Ovriga ersattningar ar ersittning som betalats ut till boende for utférda tjanster. Samfallighetens
styrelse har en tydlig ordning for hur boende anlitas for dessa tjanster och vilka typer av uppdrag
som berattigar till dvriga ersattningar. Under 2024 har sadana ersattningar betalats ut for foljande
tjanster: hjalp med upphandling av ett nytt forvaltningsavtal, lokalbesiktning, vissa enklare stad-
och reparationsarbeten, utdelning av informationsblad, stadning av stranden samt vissa kostnader i
samband med Minnebergsdagen.

Not 7 Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter avrakningskonto HSB - 1559
Ovriga ranteintakter och liknande poster 57 331 1483

57 331 3 042
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Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rantekostnader -167 -728
-167 -728
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto HSB - 40 482
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3994 521 -
Momsfordran 582 472
Skattekonto 152 601 -
Ovriga férdringar - 345 639
4729 594 386 121
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 514 247 4153 334
3 514 247 4153 334
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna - 401 839
SHB 1 76 511 98 288
SHB 2 38797 190 459
SHB 3 100 000 -
SHB 4 100 000 -
315 308 690 586
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Kallskatt - 4 537
Ovr. kortfristiga skulder 124 017 221 480
124 017 226 017
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 322 058 303 896
Ovriga forutbetalda intakter - 1714 042
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 507 032 -
Ovriga Upplupna kostnader - 3 267
2 829 090 2021 205
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Snickerier har fraschats upp.
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Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Fredrik Nevenius Asa Minoz
Ordforande Ledamot
Seve Van Der Graaf Carina Ingren
Ledamot Ledamot
Andreas Granstrom Erik Jandorff
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signatur

Arne Kagestedt Martin Feldtenborn
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Minnebergs Samféallighetsforening
Org.nr 716418-9693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Minnebergs Samfallighetsforening for rakenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Minnebergs Samféllighetsforening, Org.nr 716418-9693
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Minnebergs Samfallighetsforening for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signering

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor

Minnebergs Samféllighetsforening, Org.nr 716418-9693
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     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg
     
      /envelopes/H1oq3vileg/recipients/rymB1ujegg
      ARNE
      KÅGESTEDT
      1943/10/02
      194310021078
    
     signed
     bankid-se
     ARNE
     KÅGESTEDT
     1943/10/02
     85.227.129.92
     
      SkZy4RDjgeg
      0196b506-eeef-7e12-8e3e-ff0ef61bc0ec
      true
      2025-05-09T12:31:08.580Z
      
      
       /envelopes/H1oq3vileg/recipients/rymB1ujegg
       ARNE
       KÅGESTEDT
       arne.minneberg@outlook.com
       194310021078
       1943/10/02
       85.227.129.92
     
    
     194310021078
     2025-05-09T12:31:08.580Z
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/rymB1ujegg
     ARNE
     KÅGESTEDT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-09T13:09:31.083Z
    rJ7QnAwoxxg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.64.240
      2025-05-09T13:09:31.025Z
    
     rJ7QnAwoxxg
     2025-05-09T13:09:31.025Z
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/rJ7QnAwoxxg
     /envelopes/H1oq3vileg
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/rJ7QnAwoxxg
     Seve
     Van Der Graaf
     94.234.64.240
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T13:10:11.644Z
    SkZy4RDjgeg.6589b0cb-a905-41df-a5f4-fab070aadab3
    
     SkZy4RDjgeg.6589b0cb-a905-41df-a5f4-fab070aadab3
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg/signatures/SkZy4RDjgeg.6589b0cb-a905-41df-a5f4-fab070aadab3
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg
     
      /envelopes/H1oq3vileg/recipients/rJ7QnAwoxxg
      SEVE JAN
      VAN DER GRAAF
      1992/11/02
      199211022877
    
     signed
     bankid-se
     SEVE JAN
     VAN DER GRAAF
     1992/11/02
     94.234.64.240
     
      SkZy4RDjgeg
      0196b52a-ba6e-736c-915c-b8f16c32ad5e
      true
      2025-05-09T13:10:11.206Z
      
      
       /envelopes/H1oq3vileg/recipients/rJ7QnAwoxxg
       SEVE JAN
       VAN DER GRAAF
       seve.vandergraaf@brftangen.se
       199211022877
       1992/11/02
       94.234.64.240
     
    
     199211022877
     2025-05-09T13:10:11.206Z
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/rJ7QnAwoxxg
     SEVE JAN
     VAN DER GRAAF
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-09T13:39:51.898Z
    HyigkOseee
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15
      85.227.131.4
      2025-05-09T13:39:51.869Z
    
     HyigkOseee
     2025-05-09T13:39:51.869Z
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HyigkOseee
     /envelopes/H1oq3vileg
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HyigkOseee
     Andreas
     Granström
     85.227.131.4
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T13:40:28.027Z
    SkZy4RDjgeg.d900c878-22f0-4bba-a638-0381f1ba1a48
    
     SkZy4RDjgeg.d900c878-22f0-4bba-a638-0381f1ba1a48
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg/signatures/SkZy4RDjgeg.d900c878-22f0-4bba-a638-0381f1ba1a48
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg
     
      /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HyigkOseee
      Andreas Staffan
      Granström
      1969/11/17
      196911170394
    
     signed
     bankid-se
     Andreas Staffan
     Granström
     1969/11/17
     85.227.131.4
     
      SkZy4RDjgeg
      0196b546-66ca-758f-a5de-08ad412e8e41
      true
      2025-05-09T13:40:27.617Z
      
      
       /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HyigkOseee
       Andreas Staffan
       Granström
       andreas.granstrom@brfsvartvik.se
       196911170394
       1969/11/17
       85.227.131.4
     
    
     196911170394
     2025-05-09T13:40:27.617Z
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HyigkOseee
     Andreas Staffan
     Granström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-09T14:18:25.313Z
    SkqORvjlgx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_11 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.227.130.71
      2025-05-09T14:18:25.276Z
    
     SkqORvjlgx
     2025-05-09T14:18:25.276Z
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/SkqORvjlgx
     /envelopes/H1oq3vileg
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/SkqORvjlgx
     Åsa
     Minoz
     85.227.130.71
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T14:19:31.784Z
    SkZy4RDjgeg.a3fbcf28-e141-44e2-91e4-c2448045f1fb
    
     SkZy4RDjgeg.a3fbcf28-e141-44e2-91e4-c2448045f1fb
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg/signatures/SkZy4RDjgeg.a3fbcf28-e141-44e2-91e4-c2448045f1fb
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg
     
      /envelopes/H1oq3vileg/recipients/SkqORvjlgx
      ÅSA
      MINOZ
      1966/06/10
      196606102967
    
     signed
     bankid-se
     ÅSA
     MINOZ
     1966/06/10
     85.227.130.71
     
      SkZy4RDjgeg
      0196b56a-2aae-72a3-8918-05083cf6a36c
      true
      2025-05-09T14:19:31.364Z
      
      
       /envelopes/H1oq3vileg/recipients/SkqORvjlgx
       ÅSA
       MINOZ
       asa.minoz@brfsandvik.se
       196606102967
       1966/06/10
       85.227.130.71
     
    
     196606102967
     2025-05-09T14:19:31.364Z
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/SkqORvjlgx
     ÅSA
     MINOZ
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-11T10:50:25.809Z
    HkfX1Ooglg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/128.0.6613.98 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.69.204
      2025-05-11T10:50:25.790Z
    
     HkfX1Ooglg
     2025-05-11T10:50:25.790Z
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HkfX1Ooglg
     /envelopes/H1oq3vileg
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HkfX1Ooglg
     Erik
     Jandorff
     94.234.69.204
   
  
   
    signature.created
    2025-05-11T10:50:43.496Z
    SkZy4RDjgeg.72cdd62d-d076-43a2-8a3c-2157804d6a22
    
     SkZy4RDjgeg.72cdd62d-d076-43a2-8a3c-2157804d6a22
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg/signatures/SkZy4RDjgeg.72cdd62d-d076-43a2-8a3c-2157804d6a22
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg
     
      /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HkfX1Ooglg
      ERIK
      JANDORFF
      1997/05/02
      199705020254
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     JANDORFF
     1997/05/02
     94.234.69.204
     
      SkZy4RDjgeg
      0196bef7-d443-7ae3-a00f-e8d2c35c681d
      true
      2025-05-11T10:50:42.943Z
      
      
       /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HkfX1Ooglg
       ERIK
       JANDORFF
       erikjandorff@gmail.com
       199705020254
       1997/05/02
       94.234.69.204
     
    
     199705020254
     2025-05-11T10:50:42.943Z
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/HkfX1Ooglg
     ERIK
     JANDORFF
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-11T13:59:03.768Z
    B1ARRwslxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36
      85.227.131.31
      2025-05-11T13:59:03.731Z
    
     B1ARRwslxx
     2025-05-11T13:59:03.731Z
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/B1ARRwslxx
     /envelopes/H1oq3vileg
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/B1ARRwslxx
     Carina
     Ingren
     85.227.131.31
   
  
   
    signature.created
    2025-05-11T14:01:15.353Z
    SkZy4RDjgeg.52993d5c-f5a7-4662-aa9f-9ed2421a4949
    
     SkZy4RDjgeg.52993d5c-f5a7-4662-aa9f-9ed2421a4949
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg/signatures/SkZy4RDjgeg.52993d5c-f5a7-4662-aa9f-9ed2421a4949
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg
     
      /envelopes/H1oq3vileg/recipients/B1ARRwslxx
      CARINA
      INGREN
      1964/10/12
      196410121401
    
     signed
     bankid-se
     CARINA
     INGREN
     1964/10/12
     85.227.131.31
     
      SkZy4RDjgeg
      0196bfa6-3279-727d-8f4f-5a1a6e82b793
      true
      2025-05-11T14:01:14.572Z
      
      
       /envelopes/H1oq3vileg/recipients/B1ARRwslxx
       CARINA
       INGREN
       carina.ingren@brfsvartvik.se
       196410121401
       1964/10/12
       85.227.131.31
     
    
     196410121401
     2025-05-11T14:01:14.572Z
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/B1ARRwslxx
     CARINA
     INGREN
   
  
   
    signature.created
    2025-05-12T08:44:19.856Z
    SkZy4RDjgeg.5a76935b-5cdd-4e04-a9eb-156af68092f2
    
     SkZy4RDjgeg.5a76935b-5cdd-4e04-a9eb-156af68092f2
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg/signatures/SkZy4RDjgeg.5a76935b-5cdd-4e04-a9eb-156af68092f2
     /envelopes/H1oq3vileg/documents/SkZy4RDjgeg
     
      /envelopes/H1oq3vileg/recipients/S1y8kuixgg
      MARTIN
      FELDTENBORN
      1982/05/25
      198205258232
    
     signed
     bankid-se
     MARTIN
     FELDTENBORN
     1982/05/25
     90.129.196.29
     
      SkZy4RDjgeg
      0196c3aa-66a2-7034-ae69-cd84ef6c075e
      true
      2025-05-12T08:44:19.544Z
      
      
       /envelopes/H1oq3vileg/recipients/S1y8kuixgg
       MARTIN
       FELDTENBORN
       martin.feldtenborn@bakertillystockholm.se
       198205258232
       1982/05/25
       90.129.196.29
     
    
     198205258232
     2025-05-12T08:44:19.544Z
   
    
     /envelopes/H1oq3vileg/recipients/S1y8kuixgg
     MARTIN
     FELDTENBORN
   
  
 
  734057



 
  2025-05-09 16:19:31 CEST
  85.227.130.71
  ÅSA
  MINOZ
  SkqORvjlgx
  1966-06-10
  ÅSA MINOZ
  196606102967
  

		2025-05-12T08:01:08+0000


	



